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A - BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN

I ALLGEMEINES

§ 1 ANWENDUNGSBEREICH
{1} Raumlicher Anwendurigsbereich

Diese Richtlinien gelten fir die Bebauung und Gestaltung der Gruppen-
kleinsiedlung Rudow VI/I “"Postsiedlung” im Bezirk Neukdlln.

Die Lage und der Anwendungsbereich (geschwérzte Flache} der Siedlung
ist im folgenden Ubersichtsplan dargestellt. Dieser Plan ist Bestand-
teil der Richtlinien. :

Abb. LAGE DER SIEDLUNG:

(2) Sachlicher Anwendungsbereich

Die Richtlinien sind anzuwenden bei Pichterwechsel im Verkaufsfall, so-
fern das Bezirksamt Vorkaufsrechte geltend macht sowie bei Neubauten,
Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten fir alle baulichen



Anlagen einschlieBlich Einfriedungen, Kfz- Einstellpldtze und Grund—
stiicksfreifldchen.

Die Richt1inien gelten sowohl fir baugenehmigungs- oder anzeigepflich-
tige MaBnahmen nach § 55 Bauordnung fUr Berlin {BauOBIn) als auch fir
samtliche genehmigungs~ oder anzeigefreie MaBnahmen nach § 56 BauOBIn.

Um die Einheitlichkeit des Doppelhauses gemaB den folgenden §§ zu wah-
ren, sollen - neben den Unterlagen zur Genehmigung / Anzeige - gegensei-
tige (nachbarliche) Einversténdnis- und Verpflichtungserkldrungen abge-
geben werden, in denen genaue Fest]egungen {iber die Behauung und Gestal-
tung getroffen werden.

(3) Ausgangs]age

Der jeweilige Ursprungstyp bildet die Ausgangs1age fir die Bebauung—
und Gestaltungsrichtlinien.

Absicht ist, das urspriingliche Doppelhaus in seinen wesentlichen und
siedlungscharakteristischen Ausprigungen und in seiner Ausformung zu
sichern; dabei s1nd insbesondere folgende bauliche Verdnderungen unzu-
1dssig: :

- Stellung des Hauptgebaudes;
- Dachform und -neigung;
- First- und Traufhshe.

Die gestalterischen Anforderungen an Form, Material und Farbgebung so-
wie Grin- und Freifldchen sind ebenfalls in Anlehnung an den Ursprungs-
typ entwickelt worden.

(4) Befreiungen

Die Richtlinien lassen Befreiungen nur in besonderen Fdllen zu, bei de-
nen im Sinne dieser Anforderungen zu verfahren ist.

{5) Beteiligte

Im Absatz (2) wird vorgeschrieben, welche MaBnahmen der Erbbauheimstat-
ten von den Richtlinien berithrt werden. Alle MaBrahmen dirfen nur im
Einvernchmen mit der jeweilige Siedlungstrigergesellschaft und mit der
Zustimmung des Grundstlckseigentimers oder des von ihm Beauftragten,
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bzw. dem Bezirksamt (Grundstiicksamt) ausgefiihrt werden. Grundlage hier-
fir ist § 6 des bestehenden Erbbaurechtsvertrages.

Zur Informationsweitergabe an die Siedlungsvorstinde wird eine Verwal-
tungsvereinbarung zwischen Grundstiicksamt / Bauvaufsichtsamt empfohlen. -
Das Bezirksamt berdt, in Kooperation mit den Siedlungsvorstinden, in
allen baulichen und gestalterischen Fragen. '

(6) Bestandsschutz

In der unter § 1 bezeichneten Siedlung gilt fir alle rechtmiBig geneh-
migten baulichen Anlagen der passive Bestandsschutz. Dieser beruht auf
dem Recht, eine einmal rechimiBig errichtete Anlage entsprechend ihrer
urspriinglichen Genehmigung zu nutzen, und zwar auch dann, wenn durch
spiter entlassene G6ffentlich-rechtliche Vorschriften das Vorhaben heu-
tigentags nicht mehr genehmigungsfihig wire.

Fiir bereits errichtete bauliche Anlagen, die nicht den Anforderungen
des Kataloges entsprechen, ist i.S. des passiven Bestandsschutzes kein
Anspruch auf Genehmigung von Folgenutzung in folgenden Fillen herzulei-
ten: - '

- bei Pichterwechsel im Verkaufsfall,

- wenn das Bezirksamt Vorkaufsrechte geltend macht oder

- venn wesentliche Anderungen wie Neubau, Umbau, Erweiterung, Instand-
setzung sowie Nutzungsdnderungen durchgefiilhrt werden und die DBurchfih-
rung dieser Vorschriften keine unzumutbaren Mehrkosten verursachen.

Fiir bereits errichtete bauliche Anlagen oder Teile einschlieBlich Ein-
friedungen sowie die Herrichtung und Gestaltung von Kfz-Einstellplitzen
und Grundsticksfreifléchen, d.h., fiir die Bereiche, in denen bauliche
und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs- und
Gestaltungsrichtlinien nicht genechmigungspflichtig bzw. anzeigepflich-
tig waren, gilt auch der passive Bestandsschutz.



II . BEBAUUNGSRICHTLINIEN
§2  BAULICHE NUTZUNG, VOLLGESCHOSSE UND BAUWEISE

(1) Die im § 1 aufgefithrte Siedlung entspr1cht sinngeméB einem Klein-
siedlungsgebiet gemdB § 2 Baunutzungsverordnung (Baulv0):

Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend. der Unterbr1ngung
von Kleinsiedlungen einschiieBlich Wohngebduden mit entspre-
chenden Nutzgirten sowie eines Gemeinschafts- oder Vereins-
hauses. ' _

Dabei sind jedoch abweichend von § 2. Abs 2 und 3 BauNVO auch ausnahms-
weise unzulédssig: '

- landwirtschaftliche Nebenerwerbsste]]en,
- Gartenbaubetriebe;
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lidden, Schank- und Speise-
 wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;
- sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen;
- Tankstellen;
- picht stérende Gewerbebetr1ebe.

{(2) Zuldssig ist 1 Uol]geschuB im Sinne von § 20 BauNVQ.

{3) Festgelegt ist eine offene Bauweise, wobei nur Doppelhduser zulds-
sig sind (entsprechend § 22 BauNvO0). '
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§ 3 GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG

Das Grundstiick gliedert sich in folgende Bereiche:

Flache A: -

Baubereich, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie, den Ur-

sprungstyp (Abb.: enge Schraffur}, die Erweiterungsfidche {Abb.: weite

Schraffur) sowie die grundstiicksriickwirtige Baugrenze.

Fliche B:

Bereich fiir Garage, definiert durch die straBenseitige Bauftuchtlinie
und den seitlichen und ruckwart1gen Ubergangsberaich {an der Grund-

stiicksgrenze).

Flache C:

Ubergangsbereich zwischen A und B, definiert durch die straBenseitige
Baufluchtlinie, die seitliche Grundstiicksgrenze und die grundstiicksriick-

wdrtige Baugrenze.

Flache D:

- Vorgartenbereich (D 1) und Zufahrt- und Wegebereich (D 2),
durch die StraBenbegrenzungs11n1e und die Baufluchtlinie,

Flache E:

definiert

Gartenbereich, definiert durch die rickwirtige Bebauungsgrenze und die

rickwdrtige Grundsticksgrenze.

Abb. GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG:

Strofienroum




§4  BAUBEREICH (FLACHE A)
Es gilt entweder die Variante A oder die Variante 8.

VARIANTE A
(1) Die ﬁberbaubare Fléche darf maxima1 GR = 127 m® betragen,

{2) Innerhalb des Baubereiches ist das Ursprungsgebﬁude und eine riick-
wirtige Bebauung im Erweiterungsbereich mit einer maximaien Bebauungs-
tiefe von 20 m zuldssig; gemessen von der straBenseitigen Bauflucht-
Tinje. '

(3) Das riickwdrtige Erweiterungsgebiude muB sich durch einen Ricksprung
um mindestens 1,35 m von der seitlichen Baugrenze des Ursprungstyps aus-
zeichnen, auf einer Linge von 5,65 m; danach ist nur noch ein Rick-
sprung von 0,25 m erfordertich.

VARIANTE B
(1) Die iberbaubare Fliche darf maximal GR = 126 m* betragen.

 (2) Innerhalb des Baubereiches ist das Ursprungsgebdude und etne rick-
wirtige Bebauung im Erweiterungsbereich mit einer maximalen Bebauungs-
tiefe von 20 m zuldssig; gemessen von der straBenseitigen Bauflucht-
linie. ‘

(3) Das riickwirtige Erweiterungsgebdude muB sich durch einen Rﬁcksbrung
um 0,85 m von der seitlichen Baugrenze des Ursprungstyps auszeichnen.
Der Anbau darf .eine maximale Bebauungsbreite von 6,0 m nicht Uberschrei-
ten.

10
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Abb. BAUBEREICH:
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§ 5 BEREICH FUR GARAGE (FLACHE B)

{1} Es ist.eine'Garage von maximal 4 x 8 m zuldssig. Es gilt Grenzbebau-
ung. ' o

(2) Die Vorderkante der Garage ist in der Baufluchtlinie des Hauptgebdu-
des zu errichten. o

(3) Fir Ecksituationen gilt ebenfalls das Prinzip der Grenzbebauung
bzw. nachbarlicher Garagenanbau.

Abb. BEREICH FUR GARAGE:
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§ 6 {JBERGANGSBEREICH {FLACHE ¢)

(1) Der Ubergangsbereich zwischen Hauptgebdude und Garage ist von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Eine Verbindung durch Iwischenbauten (mas-
sive undurchsichtige Sichtschutzmauern) ist unzuidssig. Zwischen Haupt-
gebdude und Garage gilt ein Mindestabstand von 2,20 m. '

(2) Zu]éssfg sind Terrassen, Pergolen, offene Spaliere und die notwen-
digen Zugdnge zum Hauptgebiude.

(3) Die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaB zu beschrinken
und soil 80 v.H. der Grundfliche nicht iberschreiten.

Abb. UBERGANGSBEREICH:
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§7  VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH (FLACHE D)

{1) Der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bauflucht
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. '

(2) Der Vorgartenbereich {0 1} ist unversiegelt zu lassen und gartne-
risch anzulegen. :

(3) Beim Zufahrts- und Zugangsbereich (D 2) ist die Befestigung bzw.
Versiegelung auf das notwendige MindestmaB zu beschrdnken.

(4) In Ecksituationen ohne Bauflucht ist eine Vorgartentiefe (D 1) von
mindestens 5 m einzuhalten. :

Abb. VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH:

L
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§ 8  GARTENBEREICH (FLACHE E)

(1) Der Gartenbere1ch ist zu mindestens 80 v.H. als Nutz- und/oder Z1er-
garten anzulegen. '

(2) Im Gartenbereich ist nur ein Gebiude (z.8. Gewdchshaus, Gerdtehaus,
Stall oder Schuppen] mit einer maximalen Grundfliche von 10 m® und ei-
ner Firsthohe bis 2,5 m zuldssig. Nachbarliche Grenzbebayung ist zulds-
sig. Bei Errichtung eines freistehenden Gebiudes ist ein Mindestabstand
von 3,0 m zwischen Gebduden und zur jeweiligen Nachbargrenze einzuhal-
ten. Sonstige baulichen Anlagen sind unzuldssig.

15



§9  EINFRIEDUNGEN

(1) Das Grundstiick st entlang der StraBenbegrenzungslinie einzufrie-
den. Alle Einfriedungen im Vorgartenbereich (Fldche D 1} sowie im Zu-
fahrts- und Zugangsbereich {Fidche D 2) sollen nicht héher als 1,00 m,
gemessen von der Oberkante Wegebefestigung, sein.

{2) Entlang der Grundsticksgrenzen im Gartenbereich (F15che E) sind Ein- |
friedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m Zuldssig.

(3) Im Einmiindungshereich von Weg- bzw. StraBenkreuzungen ist aus Grin-
den der Verkehrssicherheit auf einer lange von 10,0 m, gemessen vom
Schnittpunkt der Strafenrandkreuzungslinien, ab 1,0 m Héhe Jjegliche
Sichtbeeintrachtigung durch Einfriedung bzw. Bewuchs unzuldssig.

~ Abb. EINFRIEDUNG: -

1l]mh==lm Einmiindungsbereich :
. . : }. Pt
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§ 10  SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
(1) Sonstige Bauten diirfen nicht freistehend errichtet werden sondern
sind nur als Anbauten an der rickwdrtigen Seite des Ursprungsgebiudes

und innerhalb des Baubereiches zuldssig. Ausgenommen ist das in § 8 (2)
bezeichnete Gebiude. '

(2} Provisorische Bauten und mit dem Erdboden verbundene massive
Schwimmbdder sind unzuldssig,

(3) Gebéudeunte?ke?lerung ist zulédssig.

(4) Ortsfeste Behdlter zu Energieversorgung sind von der StraRe nicht
einsehbar oder unterirdisch zu errichten.

17



111  GESTALTUNGSRICHTLINIEN
§ 11 BAUKORPER

(1) Die StraBenseite des Ursprungsgebdudes (Doppethaus) ist als prigen-
des bauliches und gestalterisches Merkmal des Siedlungscharakters zu -
erhalten; dabei sind folgende Verdnderungen unzulissig:

- ‘Lage und Firstrichtung des Hauptgebdudes;

- Dachform und -neigung;

- First- und Traufhghe.

{2) Die StraBenseite des urspriinglichen Doppelhauses ist in den gestal-
terischen Ausprigungen in Form, Gliederung, Material und Farbgebung der
folgenden architektonischen Eiemente einheitlich auszufiihren:

- Dachdeckung und -aufbauten;

- Fassade und Fassadendffnungen;

- untergeordneten Bauteilen.

{3) Untergeordnete Gebdudeteile, wie _ ~

- Erker, Loggien, -

- Vorbauten, Einschnitte,

- Wintergarten, _ _
sind, soweit nicht anders geregelt, nur an der strafenabgewandten Seite
innerhalb des Baubereiches zulidssig; eine massive Bauweise ist nicht
erforderlich. ' '

(3) Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur an der straBenab-
gewandten Seite des Hauptgebiudes und an den Nebengebiuden zulissig.

18
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§ 12 DACH

{1} - Das Dach des Hauptgebdudes ist in Form, Material und Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

- Die sich gegeniiberliegenden Dachflichen eines Gebdudes miissen die
gleiche Dachne1gung aufweisen.

(2) - Als Dachform fir das Hauptgebﬁude ist nur ein giebelstindiges Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die Firstrichtung
verlauft senkrecht zur StraBenbegrenzungslinie.

- Die Firsthihe des Hauptgebdudes bhetrigt 7,50 m.

(3) - Fir Anbauten ist nur ein geneigtes Dach zuldssig. Der F1rst soll
entlang der Grundsticksgrenze verlaufen.

- Die Firsthéhe des Anbaues betragt maximal 4,5 m. Die Traufe ist
in Hohe des Hauptgebdudes auszufiihren.

(4) Fur die Garage ist nur ein nach hinten geneigtes Flachdach zulis-
sig. Die Firsthéhe darf bis 3 m iiber der festgelegten Gebiudeoberfliche
betragen, jedoch nicht hoher als die Traufe des Hauptgebiudes.

{5) Dachgauben sind unzulissig.

{6) Am Hauptgebiude sind hichstens zﬁei Dachfldchenfenster bis zu einer
GrdBe von maximal je 1,5 m® zulissig.

"(?) - Die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist einheitlich, vorzugs-
weise in roten bzw. rotbraunen Dachz1ege?n bzw. -steinen, auszu-
flihren.

- Die Dacheindeckung von Vordichern und sonstigen untergeordneten
Gebdudeteilen sind in Material und Farbe des Hauptgebiudes auszu-
fithren.

- Die Dacheindeckung von Garage und Ste11platzuberdachungen ist ein-
heat]xch auszufithren.

19



(8) Der Dachﬁberstan& s011 am Giebel (Ortgang) maximal eine Ziegelbrei- -
te (ca. 0,25 m) und an der Traufe maximal eine Ziegelldnge (ca. 0,35 m)
betragen. . - : .

'(9) Dachbegriinung ist auf Anbauten und auf Garagen zuldssig.

Abb. DACH:

—h 750m—!

_—h*3m—f
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§ 13 FASSADE

{1) Die Vorderfassade, die seitliche Fassade sowie die Fassade, der Gau-
ben sind in Material und Farbgebung ginheiflich zu gestalten.

{(2) Bei Ausfithrung einer Giebelverkleidung ist nur dunkelbraunes Holz
mit senkrechter Gliederung, Schieferverkleidung oder schieferdhniiches
Material zuldssig.

(3) Die Sockelausbildung darf eine maximale Hohe von 0,30 m nicht {iber-
schreiten.

{4) Material; :
- Flr Fassaden ist ausschlieBlich glatter bis leicht angerauhter
Putz sowie Kiesel-Schlepp-Putz (flir den &Giebel gilt auch § 13
Abs. 2) zulidssig.
- FlOr den Sockel ist auch anderes Material zulidssig.
{(5) Farbe:

- Fiir die Fassadenfldche ist nur weiBe bis leicht abgetitnte weiBe
Farbe zulassig (fir den Giebel gilt auch § 13 Abs. 2).

- Der Sockel kann durch kriftigere Farbgebung abgesetzt werden.

{6) Die Fassaden von Anbauten sollen in Material und Farbgebung den Fas-
saden des Hauptgebdudes angeglichen werden. '

(7) Die Fassade der Garage ist in Material- und Farbgebung der des
‘Hauptgebdudes anzugleichen.

(8) Fassadenbegriinung ist zuldssig.

(9) MaBnahmen zur Wdarmeddmmung sind zulédssig, sofern die Absdtze (1),
{(4) und (5) nicht berihri werden.

21



§ 14 FENSTER / TUREN / TORE

{1) Fassadendffnungen:

- Die Hauptfassade der Doppelhduser ist in der Gliederung, Material-
und Farbgebung sowie in der Wahl der zusdtzlichen Bauteile gin-
heitlich zu gestaiten (des weiteren wird auf den Katalog anzuwen-
dender Baustoffe verwiesen').

- In der Hauptfassade sind Tlr- oder Tordffnungen unzulidssig.
- Fassaden ohne Fenster-, Tir- oder Toréffnungen sind unzuldssig.
- In der StraBenseite der Garage sind nur Tordéffnungen zuldssig.

(2) Gliederung:
- Fenster&ffnungen an der Hauptfassade dirfen maximal 1,7 mé groB
sein. Senkrechte Formate sind unzulidssig.

- Fenstereinteilungen bzw. Sprosseneinteilungen sind mittig um die
senkrechte Symmetrieachse vorzunehmen.

- Bogenform1ge Fassadenoffnungen sind fir die Vorderfassade und d1e
seitliche Fassade unzulass1g.

- Efngangstiiren so]1ten, sofern sie sich an der seitlichen Fassade '
befinden, symmetrisch gegliedert sein {um die senkrechte Symme-
trieachse).

(3) Farb- und Materialgebung: .
- Fenster in der straBense1t1gen Hausfassade sind einheitlich auszu-
fithren.

- Metallfenster, Tiren und Tore sind nur beschichiat (nicht metal-
lisch glénzend) zuldssig.' :

(4} Garagentore sind in senkrechter GTiederung (Falze, Holzlatten usw.)
zu gestalten; ausnahmsweise ist fir Ro]]tore eine andere Gliederung

zulass1g

1 siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN BAUSTOFFAUSWARL

22
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§ 15 ZUSATZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEMENTE

{1) Fensterliaden sind zuldssig; diese sind in Helz auszufiihren. Die
Farbgebung soll vorzugsweise entweder der Giebelverkleidung oder den
Fenstern entsprechen.

{2) Rolladenkdsten sind verdeckt bzw. nicht sichtbar im fenstersturz
unterzubringen.

{3) Einzelantennen zum Rundfunkempfang sowie fiir deﬁ Amateur- und Be-
triebsfunk und sonstige Antennenanlagen sind straBenseitig am Hauptge-.
biude unzulissig. '

(4} Einffiedungen und die Vorderfassaden sind von Werbeanlagen freizu-
halten. ' '

(5) Die Nutzung des Vorgarten- und Ubergangsbereiches als dauerhafter
. Stellplatz fir Wohnwagen, Campingwagen, Boote o.4. ist_unzuiéssig,
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§ 16 ZUFAHRTEN UND ZUWEGE.

(1) Fir die Befestigung der Wege, Zufahrten und sonstigen Hoff1dchen
sind Pflasterungen, Plattenbeldge und wasserdurchlissige Decken zulds-
sig. Fine Vollversiegelung z.B. mit Aspha]t ist in diesen Bereichen un-

zuldssig.

(2} Die RNutzung der Zufahrt als zusatz]xcher Kraftfahrzeugsste11platz
ist zulissig. .

(3) Zwischen zwei nebeneinanderliegenden -offenen Einfahrten sind nur
Hecken oder sonstige Bepflanzungen zuldssig. '

{4) Zufahrten kénnen zur Reduzierung des Versiegeiungsgrades entweder
nachbarlich zusammengelegt oder als Spurbahnen ausgeflihrt werden.

Abb. ZUFAHRT:

==

..........

JYII1T

L XL L
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§ 17 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind pro Doppel-
haus eipheitlich zu gestalten. Vorzugsweise sind Ligusterhecken zu
pfianzen. AuBerdem sind eingegriinte Maschendrahtzdune oder Holzlatten-
ziune, vorzugsweise mit senkrechter Gliederung, zuldssig {des weiteren
wird auf den Kataiog’ anzuwendender Baustoffe verwiesen).

(2) Einfriedungen mit gemauerten oder andersartig fest mit dem Erdboden
verbundenen Sockelausbildungen sind unzuldssig; gemauerte bzw. andere
faste Pfeiler bis zu einer Grundfliche von @,135 m®> (36,5 x 36,5 cm)
sind in einem Abstand von 3,0 m oder bis zu einer Grundflache von
0,088 m* (24 x 36,5 cm) mit einem Abstand von 2,0 m zuldssig. '

Abb. EINFRIEDUNG:

SRR |

vy
r‘nnnnnq

1 siehe [ HIMMEISE UND EMPFEWLUMGEN 9, AKFORDERUNGEX AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL
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§ 18 GIRINERISCHE'GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

(1) Die Begriinung und Bepflanzung ist vorzugsweise durch einheimische
Hecken, Stréducher usw. vorzunehmen. Koniferenbewuchs ist im Vorgartenbe-
reich auf niedrig wachsende Arten zu beschrinken; dabei ist ein Antei}
an Koniferen von maximal 25 v.H. zuldssig. Vorzugsweise solite auf die-
se Art der Bepflanzung verzichtet werden; des weiteren wird auf die
Pfianzliste-standortgerechter und ortstypischer Gehdlzarten verwiesen 1

(2) Im Vorgartenbereich zwischen Hauptgebaude und Garage ist ein Laub—
vorzugsweise Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

(3) Pro frundstiick sind mindestens 4 Obstbdume zu pf]anzen und zu erhal-
ten.

(4) Zwischen Hauptgebdude und Garage ist ein begriintes Rankgeriist als
Sichtschutz zuldssig.

1 siche C HINWEISE UND EMPFEHEUNGEN 2. PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UKD ORTST‘I‘PISCHER GE-
HOLZARTEN
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B ERLAUTERUNGEN ZU BEN RICHTLINIEN
1 ANWENDUNGSBEREICH / URSPRUNGSTYP

Die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien fir die Kleinsiedlung
Rudow VI/1 "Postsiedlung" sind anhand ableitbarer, (ibergreifender
Gestaltungselemente, die den Ursprungsiyp der $1ed1ung ausze1chnen,
entwickelt worden.

Prigende bauliche Merkmale der Siedlung sind:

- giebelstdndiges Hauptgebdude mit Satteldach;

- urspringlicher rickwdrtiger Stallanbau mit Satteldach;

- ausschlieBlich riickwirtige Anbauten am Hauptgebiude und Ausbau bzw.
bauliche Verlangerung des ehemaligen Stallgebiudes;

- Uberwiegend -Garagen in der Baufiuchi des Hauptgebdudes, teilweise
rickwirtiger Ausbau als Wirtschaftsgebiude.

Prégende gestaiterische Merkmale der Siedlung sind:

- ausschlieBlich Ziegeleindeckung;

- Dachflachenferster zur zusdtzlichen Belichtungsmiglichkeit;

- keine weiteren Dachausbauien, wie beispielsweise Gauben o0.d.;

- Uberwiegend hell verputzie Fassaden mit Giebelverkleidung;

- ausschlieflich Fensterdffnungen in der straBenseitigen Hauptfassade
mit teilweise verdnderlichen Elementen wie beispielsweise Fenster-
1iden;

- niedriger Sccke]

- Einfriedung zum StraBenraum;

- urspringlicher Laub- bzw. Obstbaum im Vorgartenbere1ch

2 NUTZUNG / GESCHOSSE / BAUWEISE
2.1 KLEINSIEDLUNGSGEBIET

Die Siedlung Rudow IV/1 entspricht sinngemiB nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von Kieinsiedlungen einschlieBlich
Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgarten (sinngemiB nach § 2 Baunut-
zungsverordnung - BauNv0 -).

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets sol1 die Funktion dieses Bau-
gebiets prdzisieren, insbesondere die Unterbringung von Wohngebduden
mit grdBerer Landzulage, die Uberwiegend gartenbaumiBig genutzt wird,
und das hierzu erforderliche kleinere Stall- und Wirtschaftsgebiude.
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GroBe und Art der Betdtigung miissen unterhalb der Grenze des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs bleiben. Der Begriff der Kleinsied-
lung als zuldssige Nutzung umfaBt das Wohngebdude mit entsprechenden,
‘d.h. Uber den Ublichen Hausgarten hinausgehenden Nutzgirten und dem
Wirtschaftsteil, der die Haltung von Kleintieren ermiglicht.

Des weiteren ist zur zuldssigen Nutzung des Kieinsiedlungsgebietes die
Siedtung durch ein Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus erganzt worden. Hier-
mit soll dem bestehenden Vereinswesen Rechnung getragen werden. Dariiber
hinaus Ubernechmen die Siedlungsvereine bzw. -vorstinde wichtige koor-

dinierende und beratende Funktionen. '

Die sonstigen zuldssigen sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (s.

§ 2 {2) BauNVD, Satz 2 und 3) sind in der Zweckbestimmung der Kieinsied-

Tung ausgenommen worden, da sie mit dem urspringlichen und vorhandenen

Siedlungscharakter nicht zu vereinbaren sind und dariberhinaus das in

sich geschlossene, homogene Siedlungsgefiige nachhaltig verdndern wiir-
den. _ -

Die Baugebietsvorschrift trigt dem tatsichlichen Wandel im Stidtebau,
der sich auch in den nach dieser Vorschrift schon friiher festgesetzten
Baugebieten vollzogen hat, Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeber
entschlossen hat, an diesem Baugebietstyp iberhaupt festzuhalten. Nach.
der urspringlichen Zielsetzung sollte die zum Wehngebdude in diesen Ge-
bieten hinzutretende gréBere Landzulage dem Siedler durch Selbstversor-
gung aus gartenbaumdfliiger Nutzung eine fiihlbare Ergdnzung seines sonsti-
gen Einkommens bieten. Eine der Rechtfertigungen fiir die Beibehaltung
und Fortentwicklung des Baugebietstyps wird wéiteﬁhin auch in seiner
~(behaupteten) hohen okologischen Wertigkeit gesehen (s. Erlduterung.
BauNV0). : :

2.2 YOLLGESCHOSS

In der Kleinsiedlung ist 1 VollgeschoB im Sinne des § 20 BaulNV0 zulas-
sig. Der Begriff Voligeschosse wird im § 2 BauOBIn geregelt.

Per zuldssige DachgeschoBz: :bau liegt unter der <erten, die fir ein
VollgeschoB gelten.
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2.3 BAUWEISE

Die Bauweise regelt das Verhdltnis der Gebdude zu den Grundstiicksgren-
zen; angesprochen ist der seitliche Grenzabstand.

-Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebdudehd]fien;

dabei hat jede Hdlfte sein eigenes ErschlieBungselement und ist durchge-
hend von der anderen durch eine Brandwand getrennt. Die beiden Doppel-
haushalften bilden aber, vom Stadtbild her gesehen, eine Einheit als
Doppelhaus. '

Diese Bauweise soll als Eigenart der Kileinsiedlung beibehalten und so-
mit festgeschrieben werden.

3 GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG

Aufgrund der vorhandenen Sied]ungsstruktuf'wird eine Bereichsgliederung
hinsichtlich der stadtebaulichen und grinordnerischen Anforderungen an
Kleinsiedlungsgebiete vorgenommen; hiermit soll dem Kleinsiedlungs-
tharakter gerecht werden. Dardber hinaus wird hiermit den Richtlinien,
den kurzfristig auslaufenden Erbbau-Heimstdtienvertrige und der Bemes -
sung des Erbbauzinses entsprochen. Die Bemessungsgrundlage Fiir den
(neu) zu vereinbarenden Erbbauzins unterscheidet zwischen der fiktiven
"Baulandfliche®, die 330 m® betrigt und der Restfliche des Grundstiickes
der sog. “Gartenlandfliche". Dementsprechend ist das Verhiltnis zwi-
schen Bauland bzw. gesamtzuldssige iberbaubare Grundstiicksfliche und
der Gartenlandfliche bzw. unversiegelte fFreifliche definiert. Hieraus
ergeben sich, anhand der vorgenommenen Grundstlicksgliederung, fir das
Grundstiick 5 Bereiche:

Baubereich,

Bereich fiir Garage,
Ubergangsbereich,
Vorgartenbereich,
Gartenbereich.

1

29



4

BAUBEREICH

Der Baubereich wird durch folgende Festsetzungen definieft:

1.

{IBERBAUBARE GRUNDFLACHE
(d.h. Ursprungstyp und Erweiterungsfliche):

Zur langfristigen Sicherung des siedlungscharakteristischen Ur-

sprungstypes soll das urspriingliche Hauptgebaude in seiner bau11chen
Dimensionierung festgesetzt werden.
Die Festsetzung der zukinftigen Erweiterungsmiglichkeit des Ur-

- sprungstypes soll dem Ziel, sowohl dem angestiegenen Wohnflichenbe-

darf gerecht zu werden als auch die vorhandene neue Situation stédte-
baulich neu zu ordnen, Rechnung tragen. Die Erweiterungsfliche ist
aus der vorhandenen Ausbaupraxis / -richtung entwickelt worden. Dem-
entsprechend ist eine rickwirtige Erweiterung bzw. ein Ausbau zuzu-
lassen. '

Die Summe der Flidche des Ursprungstypes und der Erweiterungsmégiich-
keit bzw. die festgesetzte maximale Grundfliche entspricht durch-
schnittlich mehr als einer Verdoppeiung der ursprung?nchen Grund-
flédche. _

. BAUTIEFE:

Zur horizontalen Gliederung bzw. zur riickwirtigen Begrenzung des Bau-
bereiches wird die maximal zuldssige Bebauungstiefe, gemessen von
der straBenseitigen Baufluchtlinie des Ursprungsgebdudes, festge-

. setzt. Die Bemessung der maximalen Bebauungstiefe erfolgt in Abhin-
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gigkeit zur vorhandenen Ausbaurichtung bzw. vorgeschriebenen Erweite-

rungsfliche. Die festgesetzte Bebauungstiefe von 20 m ist gemdB Bau-
ordnung von ’58 bei offener Bauweise maximal zuldssig.

. ROCKSPRUNG DES RUCKWARTIGEN ERWEITERUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM UR-
SPRUNGSTYP: '

Zur bautichen und gestaiterischen Betonung des siedlungstypischen
Ursprungsgebdudes soll sich das rickwdrtige Erweiterungsgebiude
durch einen deutlichen Rucksprung-zum Hauptgebdude auszeichnen.

Der Riicksprung bzw. die maximal zuldssig Breite orientiert sich ei-
nerseits an den MaBen des urspriinglichen riickwirtigen Anbaues und |
entspricht andererseits der vorharndenen Ausbaupraxis.
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Fir die Kleinsiedlung ist eine Varjante hinsichtlich der Festsetzungen
zum riickwirtigen Erweiterungsgebdude entwickelt worden. Alternativ kann
der riickwdrtige Anbau auf der gesamten zuidssigen Bautiefe, gemessen
von der rickwdrtigen Bauflucht des Haupigebidudes, in einer einheitli-
chen Bebauungsbreite ausgefihrt werden. Die Variante B soll Anwendung
finden bei Errichtung einer zusammenhdngenden, geneigten Dachflidche des
Ausbaues. Ein Ricksprung des Anbaues wird aus o.g. Griinden beibehalten.

5 BEREICH FUR GARAGE

Fir die Garage gilt die Grenzbebauung. GemiB BauOBln ist im Bauwich {in
den seitlichen Abstandsflichen eines Gebdudes) des Hauptgebiudes eine
Garage einschlieBlich Abstellraum von 4,0 x 8,0 m und einer Wandhohe
bis zu 3,0 m zuldssig, wenn an die Nachbargrenze gebaut wird. Aufgrund
der_stédtebaulichen Ausrichtung und der bisherigen Ausbaupraxis sol]
-die Vorderkante der Garage in der Bauf]ucht1inie ]iegen.

Be1 einer Ecksituation sind Ausnahmen zulédssig, wobei das Pr1n21p der
be1dse1t1gen Grenzbebauung beibehalten werden soll.

6  (BERGANGSBEREICH

Un eine intensive Grinverflechtung zu erreichen und einer siedlungsun-
typischen Zeilenbildung vorzubeugen, s¢ll eine massive bauliche Verbin-
dung zwischen den Gebduden unterbunden werden. Der Versiegelungsgrad
von 80 % soll in diesem Bereich nicht dberschritten werden.

Im Ubergangsbereich ist ein Mindestabstand von 2,20 m zwischen Haupt-
gebdude und Garage einzuhalten. Bauordnungsrechtiich sind Abstandsfia-
chen zu den AuBenwdnden von Gebduden einzubalten. Nebengebdude bzw.
Garagen sind in den Abstandsflichen zulissig, da eine maximale Bebau-
ungstiefe der Garage von 8 m nicht {iberschritien wird. Das MaB des Min-
destabstandes entspricht der bis jetzt einheitlichen Ausbaupraxis.

7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH

- Um die st3diebauliche Raumbildung von der ErschlieBungsseite zu si-
chern, ist der gesamie Bereich zwischen SiraBenbegrenzungs- und Bau-
fluchtlinie von Jjeglicher Bebauung freizuhalten {vgl. auch sinngemi3R
§ 8 BauOBIn). Dieser Bereich ist untergiiedert in den Vorgartenbereich
{Flache D 1; dem Baubereich vorgelagert) und in den Zufahrts- und Zu-
gangsbereich {Fliche D 2; der Garage und dem Ubergangsbereich vorgela-
gert). Der Vorgartenbereich ist gértnerisch und unversiegelt anzulegen.
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‘Im Zufahrts- und Zugangsbereich ist eine Befestigung auf das MindestmaB
zu beschrinken, wobei max. 80 % versiegelt werden dirfen.

8 GARTENBEREICH

Der gesamte hintere Grundstiicksbereich ist entweder ais Nutzgarten oder
als Ziergarten anzulegen, um der allgemeinen Zweckbestimmung des Klein—
siedlungsgebietes zu entsprechen.

Um den Charakter des urspringlichen Nutzgartens weiter zu unterstitzen,
ist im Gartenbereich ein zweckgebundenes Gebdude zulissig. Hierbei soll
die Nutzung eines Gewidchshauses oder Gerdteschuppens oder Stalles zuge-
lassen sein. Eine maximale Grundfléche von 10 m* und eine maximale
 Firsthdhe von 2,50 m ist nicht zu iberschreiten. Es gilt Grenzbebauung
oder es ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur jeweiligen Grundstiicks-,
Nachbargrenze einzuhalten. Eine weitere Versiegelung in diesem Bereich
so11 sich auf das notwendige MindestmaB (z.B. Wege} beschrinken.

Dieser Bereich soll von jegiicher sonstiger Bebauung und Versiegelung

freigehalten werden. Weitere bauliche Anlagen sind ausschlieBlich im-
Baubereich zu errichten, um einerseits konsequent Auswiichse zu verhin-

dern und andererseits die dkologische Bedeutsamkeit und Auswirkung zu-

sammenhdngender Grinfldchen nicht zu mindern. '

9 EINFRIEDUNG

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situation
sol] entlang der StraBenbegrenzungslinie eine Einfriedung errichtet wer-
den. Hierbei soll im gesamten Vorgartenbereich {Fldche D 1 und D 2) ei-
ne maximale Hiohe von 1,0 m nicht {berschritten werden, die sich somit
deutlich der siedlungsbildprdgenden Fassade unterordnet.

Entiang der iibrigen Grenzen im Gartenbereich (Fliche E} sind Einfriedun-
gen bis 1,5 m Héhe zuldssig, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu ver-
meiden. Die Hohe der Einfriedungen in den Einmiindungsbereichen von Weg-
bzw. StraBenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrssicherheit ent-
sprechen. : '

10 SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN

Um das geschlossene Siedlungsbild weiter zu unterstitzen, sind freiste-
hende und provisorische Bauten unzuldssig. Sonstige Bauten scllen nur
als Anbauten innerhalb des Baubereiches zuldssig sein, die dariiberhin-
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aus nur rickwdrtig am Hauptgebdude zu errichten sind, um die Siedlungs-
pragende Hauptfassade nicht nachhaltig zu verandern.

Ausgenommer von dieser Regelung ist das eine Gebiude, das zuldssigerwei-
se im Gartenbereich errichtet werden darf.

Fest eingebaute Schwimmbider sind nicht statthaft. Sie gehen iiber den
Standard der zu einer Kleinsiedlung gehdrenden Baulichkeit hinaus. Mobi-
1e Swimmingpools in den handelsitblichen MaBen sind zuldssig. Eine Gebdu-
deunterkellerung ist aufgrund der mangelnden Unterstellmdglichkeiten
zuzulassen. Ortsfeste, oberirdische Behdlter fiir Gas und 61 wirken sich
erheblich stérend auf das Siedlungsbild aus und sind deshalb entweder
unterirdisch oder von der StraBe aus nicht einsehbar zu errichten. Eine
Eingrinung o0.4d. ist erwilinscht.

11 BAUKORPER

Um den siedlungstypischen Charakier zu erhalten und langfristig zu si-
chern, ist insbesondere die baukdrperprigende StraBenseite des Ur-
sprungsgebdudes zu erhalten. Bauliche Verdnderungen 0.8. sind unbedingt
Zu vermeiden, da sich das bis jetzt zum grofien Teil vorhandene homogene
Siedlungsbild nachhaltig verdndern wiirde.

Um ein einheitliches Siedlungsbild mit eigenstdndiger Gebietscharakte-
- ristik zu erreichen und zu sichern, ist es fiir die Gestaitung des Bau-
kérpers unumginglich, eine Beschrinkung der Baumaterialien sowie auch
die Beschrinkung auf eine begrenzte Farbpalette durchzufihren. Die Ge-
staltung des Baukdrpers soll sich des weiteren auf die wesentlichen und
siediungstypischen Elemente beschrinken und keine zusitzlichen oder
untergeordneten Bauteile wie Erker, Loggien o0.d. zulassen.

Hierbei sind inshesondere folgende Verinderungen unzuldssig:

- Lage und Firstrichtung des Hauptgebiudes;
- Dachform und -neigung;
- First- und Traufhéhe.

Zur weiteren wesentlichen Unterstiitzung des Siedlungscharakters ist die
Straflenseite des urspringlichen gesamten Doppelhauses einheitiich 2u
gestalten, Die gestalterischen Anforderungen an Form, Gliederung, Mate-
rial und Farbgebung der folgenden architektonischen Elemente sind ein-
heitlich und in Anlehnung an den Ursprungstyp auszufiihren:
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- Dachdeckung, -aufbauten;
- Fassade, -6ffnungen;
- untergeordnete Bauteile.

Untergeordnete Gebdudeteile wie Erker, Loggien, Vorbauten, Einschnitie
oder Wintergdrten sollen, hinsichtlich einer einheitlichen straBenseiti-
gen Baukdrpergestaltung, nur riickwértig und innerhalb des Baubereiches
ziul4ssig sein. Hierbei sollte sich jedoch auf leichte und transparente
Konstruktionen beschrinkt werden; eine massive Bauweise ist nicht erfor-
dertich. ' o

12 DACH

Das Dach ist ein wesentliches siedlungscharakteristisches architektoni-
. sches Element. Um ein geschlossenes Siedlungsbild zu erhalien sowie den
Charakter des Doppelhauses weiter zu sichern, sind Festsetzungen hin-
sichtlich einer einheitlichen baulichen Ausfithrung und Gestaltung unum-
ganglich. '

Das Dach des Hauptgebiudes soll in seiner urspriinglichen Steilung,
Form, Neigung und Eindeckung festgesetzti werden. Das vorgeschriebene
 Dach des Hauptgebidudes ist bis auf geringe Abweichungen in der Farb-
und Materialgebung der Eindeckung noch erhaltern und somit weiter zu
sichern. '

Fiir die Kleinsiedlung ist eine rickwirtige Erweiterung bzw. Ausbaumdg-
lichkeit vorgesehen. '

Hier soll ain geneigtes Dach zwingend vorgeschrieben werden. Da fiir den
riickwdrtigen Anbau, die Grenzbebauwung gilt, ist dann der First entlang -
der Grundstiicksgrenze auszufithren. Die Firsthohe soll sich dem Haupt-
gebdude unterordnen und die Traufe soll der des Hauptgebdudes entspre-
chen. Das vorgeschriebene Satteldach fiir den riickwartigen Anbau ist aus
dem Ursprungstyp entwickelt und soll als wesentliches siedlungsbild-
prdgendes Merkmal erhalten und gesichert werden.

Zur zusdtzlichen Belichtungsmdglichkeit sind Dachflichenfenster zugelas-
sen. - '

Die Dacheindeckung, insbhesondere die des Hauptgebdudes, soll in Farb-
und Materialgebung grundsdtzlich einheitlich erfolgen.
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In Ab]e1tung des Ursprungstypes werden vorzugswe1se rote bzw. rotbraune
Dachziegel bzw. -steine empfohlen.

Ein gewiinschter Dachiiberstand ist nichi aus den Ursprungstypen ableit-

" bar und soll sich daher auf ein notwendiges Mindesimaf von einer Z1egel—'

breite {ca. 0,25 m) und Ziegelldnge {ca. 0,35 m) beschrinken.

Fir die Garage soll, in Ableitung der bisherigen Ausbaupraxis, ein nach
hinten geneigtes Flachdach zulédssig sein.

Gegen eine Dachbegriinung der rﬂckﬁértigen Anbauten und der Garage spre-
chen grundsdtzlich keine Gestaltungsanspriiche.

13 FASSADE

Die Vorderfassade ist eine der wesentlichen siedlungsbildprdgenden Ele-
mente und ist bei den Doppelhdusern in Material und Farbgebung einheit-
lich 2u gestalten. Die vorgeschriebene Materialauswahl, ausschiieBlich
glatter bis leicht angerauhter Putz bzw. auch der teilweise urspriing-
liche Schlepp-Putz sowie die Farbgebung, weiBe bis leicht abgeténte
weiBe Farben, 5011 den schlichien bis T&ndlichen Charakter des Doppel-

hauses unterstreichen und hervorheben.

Eine Beschrankung der Baumaterialien ist, wie an anderer Stelle schon
erldutert, unumgdnglich. Auf die Verwendung von Kunststoffen, insbeson-
dere Holzimitaten, sollte verzichtet werden. Dies gilt auch fir folgen-
de besondere Gestaltungsanforderungen, die aus dem Ursprungstyp ent-
wickelt sind und wesentlich zur Unterstiitzung des charakteristischen
Siedlungsbildes beitragen:

- Bei Ausfihrung einer Giebelverkleidung ist nur dunkelbraunes Holz mit

senkrechter Gliederung, Schiefer oder schieferdhnliches Material
zuldssig.

- Die Sockelhbdhe des Hauptgebdudes wird auf eine maximale Hohe von
0,30 m begrenzt und soll sich somit der gesamten Fassadengestaltung
unterordnen.

- Die Fassaden der Anbauten sowie der Garage sind in Material- und Farb-
gebung denen des Hauptgebdudes anzupassen um einerseits eine einheit-
tiche Gestaltung 2u gewdhrieisten und andererseiis um sich nicht wiin-
schenswert hervorzuheben. '
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Eine mﬁgliche Fassadenbegriinung wird aus tkologischen Griinden begriBt;
allgemeine Gesta]tungsanfprderungen sprechen nicht dagegen.

12 FENSTER / TURER / TORE

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situa-
tion, sotlen ausschlieBlich Fenster mit liegendem Format in der Haupt-
fassade zulidssig sein. Eine entsprechende Rahmen- bzw. Sprosseneintei-
lung wilrde zusétzlich das Erscheinungsbild der Gesamtfassade positiv
unterstreichen. ' ’

Eine einheitiiche Gestaltung der Fassadenﬁffhungen in Farb- und Materi-
algebung, insbesondere der straBenseitigen Hauptfassade, ist eine
wesentliche Voraussetzung zur Sicherung des Doppelhauses.

15 ZUSATZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEMENTE

Fensterliden aus Holz sind als zusatzliches Gesta]tungse!ement,‘insbee
sondere in der Hauptfassade, aus den Ursprungstypen ableitbar und unter-
streichen den landlichen Charakter des Kleinsiedlungshauses. .

Rolladen und Jalousien sollen sich der beabsichtigten Fassadengestal-
tung unterordnen und nicht stdrend in Erscheinung treten.

16 ZUFAHRTEN UND ZUMEGE

Fir die befestigten Flichen soll eine iibermdBige Versiegelung, insbeson-
dere im Vorgartenbereich, verhindert und auf ein MindestmaB beschrinkt
werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduzieren bspw. den Versiege-
Tungsgrad.

Eine Zweitgarage entspricht nicht dem Standard einer Kleinsiedlung; da-
her wird die Zufahrt zur Garage als zusdtzliche Stellplatzmigiichkeit
als ausreichend angesehen. '

17 EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen sollen sich in Hihe und Gestaltung
der Hauptfassade unterordnen. Vorzugsweise sollen Ligusterhecken ge-
pflanzt werden; sie lassen sich als ein ursprinaliches Gestaltungsele-
ment ableiten und fungteren dariber hinaus als Staubfinger. Auf Einfrie-
dungen mit gemauertem Sockel ist zu verzichten, um die Entwdssérung des
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StraBenraumes zu gewdhrieisten: gemauerte Pfeiler mit dazwischen 1aegen~
den Holzzdunen sind zuldssig.:

18 ‘GARTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Auf eine ortsuntypische Bepflanzung sollte verzichiel werden. Koniferen-
bewuchs soll sich auf niedrig wachsende Arten und auf ein MindestmaB
beschrianken; -standortgerechte Nutzgehdlze, insbesondere Obstbiume ent-
sprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine fiir diesen Siedlungs-
typen abgestimmte Pf1anz]1ste ist unter dem Kapitel HINWEISE UND EMPFEH-
LUNGER beigefigt.

Ein wesentliches Gestaltungselement, abgeleitet aus dem Hrsprungstyp,
ist ein Obstbaum zwischen Hauptgebdude und Garage im Vorgartenbereich.
Er ist in vielen Fidllen noch vorhanden und soll als siedlungsbildpra-

gendes und straBenraumgestalterisches Element gesichert und erhalten
werden.
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c HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1:_ ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL

Fur die Kleinsiediung Rudow VI/1 wird darauf hingewiesen, daB, gemiB
§ 18 Bau0BIn (Bauordnung fiir Berlin), bei der Errichtung und bei der
Anderung baulicher Anlagen nur umweltvertrigliche Baustoffe, Bauteile
und Einrichtungen zu verwenden sind.

Als diesen Anforderungen entsprechend gelten, neben den als allgemein
anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch 6ffentliche Bekanntma-
chung eingefiihrten technischen Bestimmungen. Hierzu gehéren die Richt-
Tinien fiir den offentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau in Berlin
{(Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1990, WFB 90} .1

Zu den baulichen Anforderungen an den Wohnungsbau hinsichtlich der Bau-
stoffe sowie Baustoffauswahl werden folgende Aussagen getroffen:’

"Bei der Bauausfiihrung sollen Materialien zur Verwendung kommen, die
hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung
gine hohe Gesundheits- und Umweltvertriglichkeit aufweisen. Dabei stel-
Jen die bestehenden Umweltnormen in der jeweils giiltigen Fassung, insbe-
sondere der Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen dar. Soweit vor-
handen sollen Produkte mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel} zum Einsatz
kommen.

Nicht verwendet wer d\e n dirfen:’

- asbesthaltige Baustoffe,

- unter Einsatz von Fluorkohlenwasserstoffen (FCKN, HFCKW, CFC, HFA,
FCK) hergestelite Baustoffe, insbesondere Schaumddmmplatten und Ort-
schdume, 5 C '

- Bauteile aus Tropenhfizern, es sei denn, die Herkunft der Holzer aus
geordneter Plantagen- oder Forstwirtschaft wird eindeutig nachgewie-
sen, : '

Quetle: amtshlatt fir Beriin, 40. Jahrgang, Nr. 40, 9. augﬁst 1990, $. 1390
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- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
- ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasserleitungen,
- FuBbodenbelige,
"~ Tapeten und Kleinbauteile im Wohninnenbereich,
- ab 1. Januar 1995 Fenster- und Tirprefile,

- Fenster- und Tirprofile sowie Beschifge aus Aluminium, ausgenommen
der Einsatz von Aluminiumbauteilen ist aus statischen, konstruktiven
pder Griinden unabweisbar.

Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringst méglichen Einsatz
und Gehalt von Formaldehyd hergestellt sind. Die Ausgleichskonzentra-
tion fiir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,1 ppm, ab 1. Januar
1993 0,05 ppm im Prifraum nicht iberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaBnah-
men auszuschdpfen. Der Linsatz chemischer Mittel ist auf das notwendige
Minimum zu beschrinken und nach Moglichkeit zu vermeiden. Werden fixie-
rende Holzschutzmittel verwendet, sollen diese arsen- und chromnfrei-
sein. Wenn sichergestellt ist, daB das Holz vor Regen und Spritzwasser
sténdig geschiitzt ist, konnen Borsalzpréparate eingesetzt werden.

Es sind umweltvertrigliche, 16semittelarme Obeff?échenbehand?ungs- An-
strich- und Klebstoffe sowie Lacke vorzugsweise mit dem Umwe1tze1chen
_fur *schadstoffarme Lacke’ zu verwenden."

2 PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GEHGLZARYEN

Die an anderer Stelle konstatierte Gkologische Bedeutsamkeit der Klein-
siedlung Rudow VI/1 im Bezirk Neukdllin begriindet sich einerseits in der
tkologischen Ausgleichsfunktion innerhalb des dichtbesiedelten Stadtge-
bietes, und andererseits in ihrer- Funktion als wichtigem Ubergangsbe-
reich zwischen Stadtraum und unbebauter Landschaft. Um diesem Anspruch
gerecht zu werden, soll die Wahl von Gehdlzarten unter Naturschutzas-
pekten bei der Begriinung sowie bei der Gestaltung von Gritnanlagen und
Girten einen wasentlichen Beitrag leisten. Hierbei sollten grundsitz-
Tich Pflanzenarten gewdhlt werden, die sich in die vorhandenen Lebens-
gemeinschaften von Pflanzen und Tieren problemlos einfigen. Die gepflan- -
zten Arten sollen sich beispielsweise in den Stoffkreislauf und das
Nahrungsnetz des Okosystems einfigen, d.h. beispielsweise bei Gehdlzen,
daB ihr Laub und Holz fir Tiere genieBbar sein sollen. Gehdlze, die
"schidlingsfrei™ sind, wie 2.B. Ginkgos, sind in dieser Beziehung tkolo-
gisch gesehen Fremdkfrper; sie sind keine Nahrungsgrundlage fir Tiere.
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Je mehr Tiere an einer Pflanzenart leben kénnen, um so besser fir eine
vielfiltige Tierwelt. Einheimische Pflanzen sind schon lange an die von
ihnen lebenden Tiere angepaBt. Diese Tiere bringen die Pflanze, ihren
Wirt, fast nie um, es sei denn, die Pflanze wurde am falschen Ort oder
in groBen Reinbestinden gepflanzt. Im allgemeinen ist es auBerdem so,
daB einheimische Geh8lze wegen ihrer jahrtausendelangen gemeinsamen Ent-
‘wicklung mit. Tieren fir mehr Tiere Nahrungsgrundlage sind als exotische
Gehdlze, die bei uns in eine fir sie ganz unangepaBte Fauna versetzt
werden. Beispielsweise leben an den einheimischen Eichen in Mitteleuro-
pa ca., 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten auf Eichen speziali-
siert sind, also ausschlieBlich an Eichen vorkommen (HEIDEMANN 1982).
An der nichteinheimischen Platane lebt nach TISCHLER (1980} keine Art;
in Berlin wurde erst vor kurzem eine an Bldttern der Platane lebende
Art festgestellt (PLATE 1984, mdl.). :

Bei dem Aussien und Anpflanzen heimischer und eingebiirgerter Arten wird
der Natur die Chance gegeben, gebietstypische Lebensgemeinschaften auf-
zubauen, und es werden damit auch fir seltene und gefihrdate Tier- und
Pflanzenarten Existenzmbglichkeiten geschaffen. Der. Sachverstindigen-
beirat fiir Naturschutz und Landschaftspflege in Berlin hat unten stehen-
de Liste von Gehdlzarten (ohne Zwergstrducher), die unter Gesichtspunk-
ten des Naturschutzes bevorzugt werden sollten, verabschiedet. Es ist
sine Auswahl einheimischer und eingebiirgerter Arten, die nicht gefahr-
det sind. Von den genannten Arten soilten bis auf wenige Ausnahmen kei-
ne Kulturformen oder -sorten, sondern genetisch mogT1chst natiirliche
Individuen gepflanzt werden.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren empfohien, auf Verwendung von
umweltschidlichen Pflanzenschutz- und Diingemitteln grundsidtzlich zu ver-
zichten (kein Einsatz von Pestiziden und Herbiziden). Die Aufbereitung
- organischer Abfdlle zu gesunden Bodenverbesserungsmitteln durch Kompo-
stierung leistet dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zu exner umwelt-
freundiichen Handhabung der Mu11besext1gung
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GEHOLZLISTE.

Acer campestire

Betula pendula
Buddleja davidii
Caragana arborescens
Carpinus betulus
{lematis vitaiba
Colutea arborescens
Cornus sanguinea
Cornus sericea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cylisus scoparius
Elaeagnus angustifolia
Euonymus europaea
Frangula alnus

Hedera helix
Hippophae rhamnoides
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
lonicera periciymenum
Lonicera xylosteum
Lycium barbarum

Malus domestica
Parthenocissus quinguefolia
Phitadelphus coronarius
Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica
Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus communis s.str.
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

1

Feld-Ahorn

Hange-Birke
Chinesischer Sommerflieder
Erbsenstrauch

Hainbuche

Gemeine Waldrebe
Gemeiner Blasenstrauch
Blutroter Hartriegel
WeiBer Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Besenginster
Schmalbldttrige Olweide
Europdisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gemeiner Efeu

Sanddorn

Gemeiner Goldregen
Gemeiner Liguster
Deutsches GeiBblatt
Rote Heckenkirsche
Gemeinar Bocksdorn

- Kultur-Apfel

Fanfblattrige Zaunrebe
GroBer Pfeifenstrauch.
Vogel-Kirsche
Sauer-Kirsche

PF1aume

Gewdnnliche Traubenkirsche
Schlehe

Kultur-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Alpen-Jdcohannisbeere

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung und Umuel tschutz, Berlin, in "Informatio-

nen aus der Berliner Landschaft!, Herausgeber: Der Landesbeauftragte fir Naturschutz und

Landschaftspflege in Berlin, Mirz 1984
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Ribes nigrum
Ribes rubrum agg.
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rugosa
Rubus caesius

"Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus
Salix caprea
Salix x rubens
Salix viminalis
Sambucus nigra
Solanum dulcamara
Sorbus aucuparia
Spirea salicifolia
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Viburnum opulus

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose

Hecken-Rose
Kartoffel-Rose
Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Sal-Weide

Hohe Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder

BittersiBer Nachtschatten

Eberesche
Weiden-Spierstrauch
Gemeiner Flieder
Eibe

Gemeiner Schneeball

3 ANFORDERUNGEN AN DIE ERSCHLIESSUNG

Fir das Kieinsiedlungsgebiet Rudow VI/1 soll an dieser Stelle darauf
 hingewiesen werden, daB die gesicherte ErschlieBung eine der wesentli-
chen Voraussetzungen bei baulichen Vorhaben ist. Der Begriff des Vorha-
bens umfaBt sinngemidB nach § 29 BauGB (Baugesetzbuch) sdmtliche MaBnah-
men, die die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben und einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bediirfen.

Der Begriff der "gesicherten Ersch]ieBung"iist eine Rahmenvorschrift,
d.h., daB die ErschlieBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden. Hierzu miissen stets fol-

gende M1ndestanforderungen erfillt sein:’

1

Xommerntar Iur Bauordnung;
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a Die duBere ErschlieBung, d.h. der AnschluB an das &ffentliche Ver-
kehrsnetz. Diese Anforderung ist fiir die untersuchten Siedlungen er-
HIERR

m Die innere Erschlieflung, d.h. die Zuwegung innerhalb der Siedlungen:

Die Mindestbreite des StraBenprofils fir AnliegerstraBen in Wohnge-
bieten, gemiB EAE 85' von 3 m (bis max. 10 Wohneinheiten) bis 4 m
{bis max. 30 Wohneinheiten) mit erforderlichen Ausweichmdglichkeiten
ist in den Siediungsgebieten gewdhrleistet. Die bei diesen Breiten
erforderlichen Ausweichmdglichkeiten sind bei einem max. Abstand von
50 m im Einzelfall zu iberprifen.

- Fitr diese Anliegerwege wird nach EAE 85 (AW 1) eine Geschwindigkeit
von 30 km/h oder weniger angestrebt. Es wird empfohlen, die Geschwin-
digkeit auf entweder 20 km/h oder noch besser 10 km/h zu reduzieren,
weil in den meisten F&llen an diesen Anliegerwegen mehr Wohneinheiten
als 10 bzw. 30 WE liegen und keine separaten FuBwege vorhanden sind.
Aus vorgenannten Griinden sind Vereinbarungen mit dem zusténdigen Ord-
nungsamt zu treffen hinsichtlich der entsprechenden Ausweisung von
"Tempo-20 bzw. -10"-Zonen in der Siedlung. '

Die Stellplatzverpflichtung flir den ruhenden Verkehr ist auf dem
Grundstiick selbst sichergestellt. Dies gilt auch fir den oben konsta-
tierten Besucherverkehr. Bei optimaler Ausnutzung der Garage und der
Zufahrt werden 2 Stellplédtze pro Doppelhaushdlfte nachgewiesen. Die-
ser Wert ist Uberdurchschnittlich, da der erforderliche Stellplatz-
nachweis gemif AV Stellplitze® ein Stellplatz pro Einfamilienhaus be-
trigt. An dieser Stelle wird nochmals ausdriicklich darauf hingewie-
sen, daB somit weder aus bauordnungsrechtlicher noch stidtebaulicher
Sicht Veranlassung besteht, den bisherigen Vorgarten zugunsten weiter-
er Stellpldtze aufzugeben.

1 Eapfehlungen fdr die Anlage von ErschiiebungsstraBen, EAE 85, Foarschungsgeselischaft

fiir Strabenbau- und Verkehrswesen, Boenn-Bad Sodesberg 1983
2 Ausfihrungsvorschriften zu § 48 der Bavordnung 8Beérlin - Stellplidtze und Garagenstefl-

plétze -, vom Januar 1980
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w Die technische ErschlieBung, d.h. der AnschiuB an die Stromversorgung
sowie die Sicherstellung der Wasserver- und Abwasserentsorgung.

‘Ortslage anzuwenden sind. An dieser Stelle soll nochmals ausdriicklich

Der Standard der technischen ErschlieBung in der Siedlung entspricht
nicht den Anforderungen die fiir eine Wohnbebauung innerhalb bebauter

‘auf die teilweise mangelhafte Abwasserentscrgungspraxis hingewiesen

werden. Kleinkldranlagen oder Sammelgruben entsprechen nicht dem
Standard einer Einfamilienhausbebauung im Bezirk Neukdélln. Hinsicht-
lich Finanzierung und Organisation zum AnschiuB der Siedlungen an die
gffentiiche Entwisserung soll hier auf beispielhafte Durchfithrungskon-
zepte hingewiesen werden. Hervorzuheben ist hier die Siedlung Buckow
West "Neue Heimstatt". Diesbeziiglich wird ein informeller Erfahrungs-
austausch der betreffenden Siedlungsvorsténde und/oder -trigergeseil-
schaften empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren das Verfahren der Regenwasser-

riickhaltung zur Um- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehdl-

ter in Zisternen empfohlen. Gerade in der untersuchien Kleinsiediung
mit einem sehr hohen Grin- und Freiflichenanteil, der gdrtnerisch-
genutzt wird, bietet sich die Regenwasserriickhaltung und Nutzung zu-
Bewdsserung an. Der technische Aufwand das anfallende Oberflichenwas-
sor der Dachfiichen einschiieBlich der Einschnitie und Dachaufbauten
iiber ein getrenntes Leitungsnetz in die vorhandenen Auffangbehdlter
abzuleiten, ist relativ gering. Dariber hinaus wird durch die Regen-
wasserriickhaltung die Ortskanalisation entlastet und erweist sich ais
kostengiinstig, da weniger Frischwasser verbraucht wird sowie keine
groBen Wartungskosten anfallen. -

" Daridber hinaus erweist sich die Nutzung des Niederschlagswassers zur

Bewidsserung des Gartens vorteilhaft fir die Pflanzen, da es im Gegen-
satz zu Trinkwasser weicher ist. Die Nutzung kalkhaltigen Trinkwas-

. sers kann zu einer Verkrustung der Oberflichen fithren.
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Folgende kurze Betriebsbeschreibung (s. Abb.) stellt beispielhaft .
eine Anlage dar, die eine Kombination zwischen Versickerung und Was-
serriickhaltung ist: ' '

- Das Niederschlagswasser liuft iber das Uberlauf-Zwischenstiick in
die kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage ein. -
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- Die Anlage besteht aus Betonfertigteiliringen, Durchmesser 1,50 m.
Die unteren beiden Drittel sind als Sammelbecken ausgebildet, das
obere Drittel so, daB eine Versickerung stattfindet.

- Das Filtermaterial wird seitlich eingebracht. Das gesammeite Nieder-

schlagswasser wird dem Schacht mit einer Pumpe zur Bewdsserung des
Rasenhs entnommen.

Abb. KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE- UND SICKERSCHACHTANLAGE:
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In diesem Zusammenhang wird ebenfalls empfohlen die Praxis beizubehal-
ten, das anfallende Oberflichenwasser der StraBe in den Vorgdrten ver-
sickern zu lassen. Voraussetzung ist eine offene Einfriedung, die
auch aus gestalterischen Griinden zu bevorzugen ist. o
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