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A BEBAUUNGS- UND GESTALYUNGSRICHTLINIER

I ALLGEMEINES

§1 ANWENDUNGSBEREICH
{1) Raumlicher Anwendungsbereich

Diese Richtlinien gelten fiir die Bebauung und Gestaltung.der Gruppen-.
kleinsiedlung Rudow I1/III "Waldrandsiedlung™ im Bezirk Neukd11n.

Die Lage und der Anwendungsbereich (geschwdrzie Fliéche) der Siediung
ist im folgenden Ubersichtsplan dargesiellt. Dieser Plan ist Bestand-
teil der Richtlinien.

Abb. LAGE BER SIEDLUNG:
| %; %?Fa? ;“{.f‘ ‘ = 53} i

{2) Sachlicher Anwendungsbereich

Die Richtlinien sind anzuwenden bei Pichterwechsel im Verkaufsfall, so-
farn das Bezirksamt Vorkaufsrechte geltend macht sowie bei Neubauten,
Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten fir alle baulichen



Anlagen einschlieBlich Einfriedungen, Kfz-Einstellplitze und Grund-
sticksfraiflidchen, ' ' B

Die Richtlinien gelten sowohl fir baugenehmiguhgs— oder anzeigepflich-
tige MaBnahmen nach § 55 Bauordnung fir Berlin (BauOBlIn) ais auch fur
simt1iche genehmigungs- oder anzeigefreie MaBnahmen nach § 56 BauOBln.

Un die Einheitlichkeit des Doppelhauses gemi8 den folgenden §§ zu wah-
ren, sollen - rieben den Unterlagen zur Genehmigung / Anzeige - gegensei-
tige (nachbarliche} Einverstindnis- und Verpflichtungserklarungen abge-
geben werden, in denen genaue Festlegungen iiber die Bebauung und Gestal-
tung getroffen werden. o

(3) Ausgangslage -

Der jeweilige Ursprungstyp bildet die Ausgéngslage fir die Bebauung-
und Gestaltungsrichtlinien.

absicht ist, das urspriingliche Doppelhaus in seinen wesentlichen und
siedlungscharakteristischen Ausprégungen und in seiner Ausformung zu
sichern; -dabei sind insbesondere folgende bauliche Verdnderungen unzu-

1dssig:

- Stellung des Hauptgebdudes;
- Dachform und -neigung; '
- First- und Traufhohe.

Die gestalterischen Anforderungen an Form, Material und Farbgebung so-
wie Grin- und Freiflichen sind ebenfalls in Anlehnung an den Ursprungs-
typ entwickeit worden.

(4) Befreiungen

Die Richtlinien lassen Befreiungen nur in besonderen Fillen zu, bei de-
nen im Sinne dieser Anforderungen zu verfahren ist.

(5) Beteiligte

Im Absatz (2) wird vorgeschrieben, welche MaBnahmen der Erbbauheimstdt-
ten von den Richtlinien bertihrt werden. Alle MaBnahmen dirfen nur im
Einvernehmen mit der jewei]ige'Sied1ungstrﬁgerg95911schaft und mit der
Zustimmung des Grundstickseigentimers oder des von ihm Beauftragten,
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bzw. dem Bezirksamt {Grundstiicksamt) ausgefohrt werden. Grundlage hier-
fur ist § 6 des bestehenden Erbbaurechtsvertrages.

Zur Informationsweitergabe an die Siedlungsvorstinde wird eine Verwal-
tungsvereinbarung zwischen Grundstiicksamt / Bauaufsichtsamt empfohlen. .
Das Bezirksamt berdt, in Kooperation mit den Siedlungsvorstinden, in
allen baulichen und gestalterischen Fragen.

(6) Bestandsschutz

In der unter § 1 bezeichneten Siedlung gilt fir alle rechtmiBig geneh-
migten baulichen Anlagen der passive Bestandsschutz. Dieser beruht auf
dem Rechi, eine einmal rechtmiBig errichtete Aniage entsprechend ihrer
urspriinglichen Genehmigung zu nutzen, und zwar auch dann, wenn durch
spiter entlassene éffentlich-rechtliche Vorschriften das Vorhaben heu-
tigentags nicht mehr genehmigungsfihig wire.

Fur beraits errichtete bau11che Antagen, die nicht den Anforderungen
des Kataloges entsprechen, ist i.S. des passiven Bestandsschutzes kein
Anspruch auf Genehm1gung von tolgenutzung in folgenden Fillen herzulei- .
ten:

- bei Pdchterwechsel im Verkaufsfall,

- wenn das Bezirksamt Vorkaufsrechte geltend macht oder

- wenn wesentliche Anderungen wie Neubau, Umbau, Erweiterung, Instand-
setzung sowie Nutzungsanderungen durchgefithrt werden und die Durchfiih-

_ rung dieser Vorschriften keine unzumutbaren Mehrkosten verursachen.

Fir bereits errichtete bauliche Anlagen oder Teile einschlieBlich Ein-
friedungen sowie die Herrichtung und Gestaltung von Kfz-Einstellplitzen
und Grundstiicksfreifldchen, d.h., fiir die Bereiche, in denen bauliche
und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs- und
Gestaltungsrichtlinien nicht genehm1gungspf?1cht1g bzw. anzeigepf11ch—
tig waren, gilt auch der passive Bestandsschutz.






Il BEBAUUNGSRICHTLINIEN
§2 BAULICHE NUTZUNG, VOLLGESCHOSSE UND BAUWEISE

(1) Die im § 1 aufgefiihrte Siediung entspricht sinngemiB einem Klein-
siedlungsgebiet gemd8 § 2 Baunutzungsverordnung {BauhVO):

Kieinsiadlungsgebiete dienen vorw1egend der Unterbringung
von Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebiuden mit entspre-
chenden Nutzgarten sowie eines Gemeinschafts- ~oder Vereins-
hauses.

Dabei sind jedoch abweichend von & 2 Abs. 2 und 3 BauNV0O auch ausnahms-
weise unzulidssig:

- Tandwirtschaftliche Nebeneruerbsstellen,

- @Gartenbaubetriebe;

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;

- sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen;

- Tankstellen;

- nicht stirende Gewerbebetriebe.

(2) Zuldssig ist 1 VollgeschoB im Sinne von § 20 BauNVO.

(3) Festgelegt ist eine offene Bauweise, wobei nur Doppelhiuser zulis-
sig sind (entsprechend § 22 Baulvo).
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§'3 GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG
Das Grundstiick gliedert sich in folgende Bereiche:

Flache A: . _

Baubereich, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie, den Ur-
sprungstyp (Abb.: enge Schraffur), die Erweiterungsfidche (Abb.: weite
Schraffur) sowie die gruadstﬂcksrﬁckwirtige Baugrenze..

Fliche B:
Bereich fiir Garage, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie

und den seitlichen und rilckwirtigen Ubergangsbereich {an der Grund-
stiicksgrenze).

Flache C: \ _
ibergangsbereich zwischen A und B, definiert durch die straBenseitige
“Baufluchtlinie, die seitliche Grundstiicksgrenze und die grundsticksriick-
‘wirtige Baugrenze.

Fliche D:
Vorgartenbereich {D 1) und Zufahrt- und Wegebereich (D 2), definiert
durch die StraBenbegrenzungslinie und die Baufluchtlinie.

Fldche E:

Gartenbereich, definiert durch die riickwirtige Bebauungsgrenze und die
riickwirtige Grundstiicksgrenze.

Abb. GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG:

- c'}:v.'.'_O;.-:::-: . -.. X

Stroflenraum




§4  BAUBEREICH (FLACHE A)
Es gilt entweder die Variante A oder die Variante B.-

VARIANTE A
(1) Die Uberbaubare Fliche darf maximal 6R = 127 m? betragen.

(2) Innerhalb des Baubereiches ist das Ursprungsgebiude und eine riick-
wirtige Bebauung im Erweiterungsbereich mit einer maximalen Bebauungs-
tiefe von 20 m zuldssig; gemessen von - der strasense1tlgen Bauf?ucht—
linie. -

(3) Das riickwdrtige Erweiterungsgebiude muB sich durch einen Riicksprung
um mindestens 1,35 m von der seitlichen Baugrenze des Ursprungstyps aus-
zeichnen, auf einer Linge von 5,65 m; danach ist nur noch ein Riick--
sprung von 0,25 m erforderlich. -

VARIANTEB.
(1) Die iiberbaubare Flache darf maximal GR = 126 1 betragen.

{2) Innerhalb des Baubereiches ist das Ursprungsgebaude und eine rijck-
~ wirtige Bebauung im Erweiterungsbereich mit einer maximalen Bebauungs-
‘tiefe von 20 m zuldssig; gemessen von der straBenseitigen Bauflucht-
Tinie.

{3) Das_rﬁckwﬁrtige Erweiterungsgebiude muB sich durch einen Ricksprung
um 0,85 m von der seitlichen Baugrenze des Ursprungstyps auszeichnen.
‘Der Anbau darf eine maximale Bebauungsbreite von 6,0 m nicht Uberschrei-
ten. ' ' -

10 -
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Abb. BAUBEREICH:

VARIANTE A | VARIANTE B
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§ 5 BEREICH- FUR GARAGE (FLACHE B)

{1) Es ist eine Garage ven maximal 4 x 8 m zu]ﬁssig. Es gilt Grenzbebau-
ung. - ' ' '

(2) Die Vorderkante der Garage fst in der Baufluchtlinie des Hauptgebdu-
-~ des zu errichten.

(3) Fur Eck;ituationen gilt ebenfalls das Prinzip der Grenzbebauung
bzw. nachbarlicher Garagenanbau.

‘Abb. BEREICH FUR GARAGE:

| - l
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§ 6 UBERGANGSBEREICH (FLACHE C)

{1) Der Ubergangsbereich zwischen Hauptgebdude und Garage ist von jeg-
licher Bebauung freizuhalten, Eine Verbindung durch Zwischenbauten {mas-
sive undurchsichtige Sichischutzmauern) ist unzuldssig. Zwischen Haupt- '
gebiude und Garage gilt ein Mindestabstand von 2,20 m.

{2} Zuldssig sind Terrassen, Pergolen, offene Spaliere und die notwen-
digen Zugdnge zum Hauptgebdude.

(3) Die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaB zu beschrinken
und soll 80 v.H. der Grundfidche nicht iberschreiten.

Abb. UBERGANGSBERLICH:
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§7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGARGSBEREICH (FLKCHE D)

(1) Der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungslihie und Bauflucht
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten:

(2) Der Vorgartenbereich (D 1) ist unversiegelt zu Tassen und gﬁrtne-
risch anzulegen. '

(3) Beim Zufahrts- und Zugangsbereich (D 2) ist die Befest{gung bzw,
Versiegelung auf das notwendige MindestmaB zu beschrinken.

(4) In Ecksituationen chne Bauflucht ist eine Vorgartentiefe'(ﬂ 1) von
mindestens 5 m einzuhalten.

 Abb. VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH:

rp s

Straflenraum
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§ 8 GARTENBEREICH (FLACHE E)

{1) Der Gartenbereich ist zu mindestens 80 v.H. als Nutz- und/oder Zier-
garten anzulegen.

{2) Im Gartenbereich ist nurﬂefh Gebaude (z.B. Gewichshaus, Gerdtehaus,
Stall oder Schuppen) mit einer maximalen Grundfliche von 10 mf und ei-
ner Firsthohe bis 2,5 m zuldssig. Nachbarliche Grenzbebauung ist zulds-
sig. Bei Errichiung eines freistehenden Gebdudes ist ein Mindestabstand

von 3,0 m zwischen Gebduden und zur jeweiligen Nachbargrenze einzuhal-
ten. Sonstige baulichen Anlagen sind unzulidssig.

15



§9  EINFRIEDUNGEN

{1) Das Grundstilck ist entlang der StraBenbegreanngslinie einzufrie-
den. Alle Einfriedungen im Vorgartenbereich (Fidche D 1) sowie im Zu-
fahrts- und Zugangsbereich (Fliche D 2) sollen nicht héher als 1,25 m,
gemessen von der Oberkante Wegebefestigung, sein.

(2) Entlang der Grundstﬂcksgrenzeh im Gartenbereich {Flache E) sind Ein-
friedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig.

(3) Im Einmindungsbereich von Weg- bzw. StraBenkreuzungen ist aus Grin-
den der Verkehrssicherheit auf einer Lénge von 10,0 m, gemessen vom
Schnittpunkt der StraBenrandkreuzungsiinien, ab 1,0 m Hohe jegliche
Sichtbeaintrdchtigung durch Einfriedung bzw. Bewuchs unzuldssig.

Abb. EINFRIEDUNG:

............................
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§ 10 SONSTIGE BAULICHE ANLAGEH
(1) Sonstige Bauten dﬁrfén nicht freisiehend errichtet werden sondern
sind nur als Anbauten an der rickwirtigen Seite des Ursprungsgebidudes

und innerhalb des Baubereiches zuldssig. Ausgenommen ist das in § 8 (2)
bezeichnete Gebiude. )

(2) Provisorische Bauten und mit dem Erdboden verbundene massive
Schwimmbdder sind unzuldssig.

{3) Gebiudeunterkellerung ist zuldssig. | o

(4) Ortsfeste Behdlter zu Energieversorgung sind von der StraBe nicht
einsehbar oder unterirdisch zu errichten.

17



I11  GESTALTUNGSRICHTLINIEN
-§ 11 BAUKORPER

(1) Die StraBenseite des Ursprungsgebdudes {Doppelhaus) ist als prigen-
des bauliches und gestaiterisches Merkmal des Siedlungscharakters zu
erhalten; dabei sind folgende Verdnderungen unzulidssig:

- tage und Firstrichtung des Haupigebdudes; '

- Dachform und -neigung;

- First- und Traufhdhe.

{2) Die StraBenseite des urspriinglichen Doppelhauses ist in den gestal-
terischen Auspragungen in Form, Gliederung, Material und Farbgebung der
folgenden architektonischen Elemente einheitlich auszufiihren:

- ‘Dachdeckung und -aufbauten; o

- Fassade und Fassadendffnungen;

- untergeordneten Bauteilen.

(3) Untergeordnete Gebiudeteile, wie

- Erker, Loggien, . '

- Vorbauten, Einschnitte,

- Wintergéirten, ' .
'sind, soweit nicht anders geregelt, nur an der straBenabgewandten Seite
_innerhalb des Baubereiches zulissig; eine massive Bauweise ist nichi
- erforderlich.. ' T - ' '

(3)'AnIagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur an der straBenab-
‘gewandien Seite des Hauptgebiudes und an den Nebengebduden zuldssig.

18
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§ 12 DACH

{1} - Das Dach des Hauptgebdudes ist in Form, Material und Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

- Die sich gegenﬂbér]iegenden Dachflichen eines Gebiudes missen die
gleiche Dachneigung aufweisen. '

{2) - Als Dachform fiir das Haupigebiude ist nur ein giebelstindiges Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die Firstrichiung
verlduft senkrecht zur StraBenbegrenzungslinie.

- Die Firsthéhe des Hauptgebﬁudes betrégt 7,50 m.

(3) - Fur Anbauten isi nur ein geneigtes Dach zuldssig. Der First soll
entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen.

- Die Firsthéhe des Anbaues betridgt maximal 4,5 m. Die Traufe ist
in Hohe des Hauptgebdudes auszufiihren.

(4} Fur die Garage ist nur ein nach hinten geneigtes F}achdach zulds-
sig. Die Firsththe darf bis 3 m iber der festgelegten Gebiudeoberfiiche
betragen, jedoch nicht héher als die Traufe des Hauptgebiudes.

(%) Dachgauben sind unzuléssig.

(6) Am Hauptgebdude sind hochstens zwei Dachflichenfenster bis zu einer
GréBe von maximal je 1,5 m® zuldssig.

(7) - Die Dacheindeckung der geneigteh Dacher ist ainheitlich, vorzugsa'
weise in roten bzw. rotbraunen Dachziegeln bzw. -steinen, auszu-
- fiihren. . '

- Die Dacheindeckung von Vordichern und'sanstigen untergeordneten
Gebdudeteilen sind in Material und Farbe des Hauptgebiudes auszu-
fiihren.

- Die Bache1ndeckung von Garage und Ste]]p1atzuberdachungen ist ein-
heitlich auszufilhren.

(8) Der Dachilberstand soll am Giebel (Ortgang) max:ma1 eine Ziegelbrei-
te (ca. 0,25 m) und an der Traufe maximal eine Ziegelldnge (ca. 0,35 m)

betragen.

18



{9) Dachbegriinung iét auf Anbauten und auf 'Gar'agen nﬂﬁssig. -

~ Abb. DACH:

——h&3m—|_

——h 7.50m—!
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§ 13 FASSADE

{1) Die Vorderfassade, die seitliche Fassade sowie die Fassade, der Gau-
ben sind in Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

(2) Bei Ausfuhrung einer Giebelverkleidung ist nur dunkelbraunes Holz
mit senkrechter Gljederung, Sch1eFerverkle1dung ader schieferdhnliches
Material zuldssig.

(3) Die Sockelausbildung darf eine maximale Hohe von 0,30 m nicht dber-
schreiten.

{4} Material:
- Fiir Fassaden ist aussch11eB]1ch g1atter bis 1e1cht angerauhter
Putz sowie Kiesel-Schlepp-Putz (fiir den ‘Giebel gilt auch § 13
Abs. 2) zu1ass1g :

- Fiir den Sockel ist auch anderes Material zuldssig.
(5) Farbe: :
- Fur die Fassadenfliche ist nur weiBe bis leicht abgetonte we1Be _
- Farbe zuldssig (fir den Giebel gilt auch § 13 Abs. 2).

- Der Sockel kann durch krdftigere Farbgebung abgesetzt werden.

(6) Die Fassaden von Anbauten socllen in Material und Farbgebung den Fas-
~saden des Hauptgebiudes angeglichen werden.

(7) Die Fassade der Garage ist in Mater1a1— und Farbgebung der des
Hauptgebdudes anzugleichen.

‘(8) Fassadenbegriinung ist zu]issig.

(9} MaBnahmen zur Wirmedimmung sind zu1ass1g, sofern die Absdtze (I),
(4) und (8) nicht berihrt werden.

21



§ 14 FENSTER / TOREN / TORE

(1) Fassadenoffnungen' :

- Die Hauptfassade der Doppelthduser ist in der Gliederung, Material-
und Farbgebung sowie in der Wahl der zusitzlichen Bauteile gin-
heitlich zu gestalten {des we1teren wird auf den KataTog anzuwen-
dender Baustoffe verwiesen').

- In der Hauptfassade sind Tiir- oder Torﬁ?fnungen unzuldssig.
- Fassaden ohne Fenster-, Tir- ader Torﬁffnungen sind unzulédssig.
- In der StraBenseite der Garage sind nur Toréffnungen zuldssig.

(2) Gliederung:
- Fensteriffnungen an der Hauptfassade diirfen max1ma1 1 7 mé groB
sein. Senkrechte Formate sind unzuldssig.

. Fenstereinteilungen bzw. Sprosseneinteilungen sind mittig um die
senkrechte Symmetrieachse vorzunehmen.

- Bugenform1ge Fassadenoffnungen sind fir die Vorderfassade und die
seitliche Fassade unzuldssig.

- Eingangstiiren sollten, sofern sie sich an der seitlichen. Fassade
befinden, symmetrisch geg]1edert sein {um die senkrechte Symme-
trieachse). :

{3) Farb- und Materialgebung:
- Fenster in der straBense1t1gen Hausfassade sind e1nhe1t11ch auszu-
fihren.

- Metallfenster, Tiiren und Tore sind nur besch1chtet {nicht metal-
lisch glinzend) zu1ass1g

{4) Garagentore sind in senkrechter Gliederung (Falze, Hn1zlatten'usw.)
zu gestalten; ausnahmsweise ist fir Rolltore eine andere Gliederur:
zuldssig.

1 giehe C HINVEISE UND EMPEEHLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN BAUSTOFFAUSWAHL -
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§ 15 ZUSKTZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEMENTE

(1) Fensterldden sind zuléassig; diese sind in Holz auszufithren. Die
Farbgebung soll vorzugsweise entweder der Giebelverkleidung oder den
Fenstern entsprechen.

(2) Rolladenkisten sind verdeckt bzw. nicht sichtbar im Fenstersturz
unterzubringen.

{3) Einzelantennen zum Rundfunkempfang sowie fiir den Amateur- und Be-
triebsfunk und sonstige Antennenanlagen sind straBenseitig am Hauptge-
biaude unzuldssig. ‘

(4) Einfriedungen und die Vorderfassaden sind von Werbeanlagen freizu-
halten.

'(5) Die Nutzung des Vorgarten- und Ubergangsbereiches als:dauerhafter
Stellplatz fiir Wohnwagen, Campingwagen, Boote o.d. ist unzulissig.
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§ 16 - ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

(1) Fur die Befestigung der Wege, Zufahrten und sonstigen Hofflichen
sind Pflasterungen, Plattenbelige und wasserdurchidssige Decken zulds-
'sig. Eine Vollversiegelung z.B. mil Asphalt ist in diesen Bereichen un-
zuldssig. ' '

(2) Die Nutzung der Zufahrt als zus&tz]icher Kraftfahrzeugsstellplatz
ist zuldssig. ”

(3) Zwischen zwei nebeneinanderliegenden offenen Einfahrten sind nur _
Hecken oder sonstige Bepflanzungen zuldssig.

(4) Zufahrten Konnen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades entweder
nachbarlich zusammengelegt oder als Spurbahnen ausgefiihrt werden.

Abb. ZUFAHRT:

T TR
XL

-
YT IYIY
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§ 17 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedunger entlang der StraBenbegrenzungsiinie sind pro Doppel-
haus einheitlich zu gestalten. Vorzugsweise sind Ligusterhecken 2zu
pflanzen. AuBerdem sind eingegriénte Maschendrahtzdune oder Holzlatten- .
zitne, vorzugsweise mit senkrechter Gliederung, zuldssig (des weiteren
wird auf den Katalog' anzuwendender Baustoffe verwiesen).

{2) Einfriedungen mit gemauerten oder andersartig fest mit dem Erdboden
verbundenen Sockelausbildungen sind unzuldssig; gemauerte bzw. andere
feste Pfeiler bis zu einer Grundfidche von 0,135 m (36,5 x 36,5 cm)
sind in einem Abstand von 3,0 m oder bis zu einer Grundfldche von
0,088 m® (24 x 36,5 cm) mit einem Abstand von 2,0 m zuldssig.

Abb. EINFRIEDUNG:

1 siehe £ HINWEISE UND EMPFEELUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL
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§ 18 GARTNERISCHE GESTALTUNG DER ERUHDSTUCKSFREIFLKCHEN

(1) Die Begriinung und Bepflanzung ist vorzugsweise durch einheimische
'Hecken, Striucher usw. vorzunehmen. Koniferenbewuchs ist im Vorgartenbe-

raich auf niedrig wachsende Arten zu beschrinken; dabei ist ein Anteil
an Koniferen von maximal 25 v.H. zuldssig. Vorzugsweise sollte auf die-
se Art der Bepflanzung verzichtet werden; des weiteren wird auf die
Pfianzliste standortgerechter und ortstypischer Gehdlzarten verwiesen.!

(2) Im Vorgartenbereich zwischen Hauptgebéude und’Garage ist ein Laub-,
vorzugsweise Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

(3) Pro Grundstiick sind mindestens 4 Obstbdume zu pflanzen und zu erhai-
‘ten. '

(4) Zwischen Hauptgebdude und Garage ist ein begrintes Rankgeriist als
‘Sichtschutz zuldssig. '

1 sishe C HINMEISE UND EMPFEHLUNGEN 2. PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GE-
- HOLZARTEN
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B ERLAUTERUNGEN ZU DEN RICHTLINIEN
1 ANWENDUNGSBEREICH / URSPRUNGSTYP

Die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien fir die Kleinsiedlung
Rudow 11/111 “Waldrandsiediung" sind anhand ableitbarer, lbergreifender
Gestaltungselemente, die den Ursprungstyp der Siedlung auszeichnen,
entwickelt worden.

Prigende bauliche Merkmale der Siedlung sind:

- giebelstindiges Hauptgebiude mit Satteldach;

- nrsprﬂng11cher riickwdrtiger Stallanbau mit Satteldach;

- ausschiieBlich riickwdrtige Anbauten am Hauptgebidude und Ausbau bzw.
bauliche Verlingerung des ehemaligen Stallgebdudes;

- Uberwiegend Garagen in der Bauflucht des Hauptgebdudes; teilweise
riickwdrtiger Ausbau als Wirtschaftsgebiude.

Prigende gestalterische Merkmale der Siedlung sind:

- ausschlieBlich 7iegeleindeckung; _

- Dachflichenfenster zur zusitzlichen Belichtungsmdglichkeit; i

- keine weiteren Dachausbauten, wie beispielsweise Gauben 0.a.:; i

- iiberwiegend hell verputzte Fassaden mit Giebelverkleidung;

- ausschlieBlich Fensterdffnungen in der straBenseitigen Haupifassade
mit teilweise verdnderlichen Eiementen wie beispielswaise Fenster-
Téden; :

- niedriger Sockel;

- Einfriedung zum StraBenraum; :

- ursprung11cher Laub- bzw. Obstbaum im Uorgartenbereich

2 . NUTZUNG / GESCHOSSE / BAUMEISE
2.1 KLEINSIEDLUNGSGEBIET

Die Siediung Rudow II/IIl entspricht sinngemdB nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgdrten {sinngemdB nach § 2 Baunut-
zungsverordnung - BauNVD -).

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets soll die Funkiion dieses Bau-
gebiets pridzisieren, inshesondere die Unterbringung von Wohngebduden
mit gréBerer Landzulage, die iiberwiegend gartenbaumifig, genutzi wird,
und das hierzu erforderliche kleinere Stall- und Wirtschaftsgebiude.

27



Gré8e und Art der Betdtigung miissen unterhalb der Grenze des Tandwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs bleiben. Der Begriff der Kleinsied-
lung als zuldssige Nutzung umfaBt das Wohngebiude mit entsprechenden,
d.h. iiber den i@iblichen Hausgarten hinausgehenden Nutzgdrten und dem
Wirtschaftsteil, der die Haltung von Kleintieren ermdglicht.

Des weiteren ist zur zuldssigen Nutzung des Kleinsiedlungsgebietes die
Siedlung durch ein Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus ergénzt worden. Hier-
mit soll dem bestehenden Vereinswesen Rechnung getragen werden. Dariiber
hinaus iibernehmen die Siedlungsvereine bzw. -vorstinde wichtige koor-
dinierende und beratende Funktionen. : -

Die sonstigen zulissigen sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (s.
§ 2 (2) BauNV0, Satz 2 und 3) sind in der Zweckbestimmung der Kleinsied-
Tung ausgenommen worden, da sie mit dem urspriinglichen und vorhandenen
Siedlungscharakter nicht zu vereinbaren sind und dariiberhinaus das in
sich geschlossene, homogene Siedlungsgefiige nachhaltig verdndern wir-
den.

Die Baugebietsvorschrift trdgt dem tatsdchlichen Wandel im Stadtebau,
der sich auch in den nach dieser Vorschrift schon frither festgesetzten
Baugebieten vollzogen hat, Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeber
entschlossen hat, an diesem Baugebietsiyp itherhaupt festzuhaiten. Nach
der urspriinglichen Zielsetzung sollte die zum Wohngebiude in diesen Ge-
bieten hinzutretende gréBere Landzulage dem Siedler durch Selbstversor-
gung aus gartenbauméBiger Nutzung eine fiihlbare Ergidnzung seines sonsti-
gen Einkommens bieten. Eine der- Rechtfertigungen fiir die Beibehaltung
und Fortentwickiung des Baugebietsiyps wird weiterhin auch in seiner
{behaupteten) hohen &kologischen Mertigkeit gesehen . (s. Erlduterung
BauNVO). : : '

2.2 VOLLGESCHOSS

In der Kleinsiedlung ist 1 VollgeschoB im Sinne des § 20 BauNV0 zulds-
sig. Der Begriff Vollgeschosse wird im.§ 2 BauOBIn geregelt.

Der zul:i. ige DachgeschoBausbau liegt unter den Werten, die fir ein
VollgeschoB geiten. . . :

2.3 BAUWEISE

Die Bauweise regelt das Verhaltnis der Gebdude zu den Grundstiicksgren-
zen; angesprochen ist der seitliche Grenzabstand.
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Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebdudehdlften;
dabei hat jede Hdlfte sein eigenes ErschlieBungselement und ist durchge-
hend von der anderen durch eine Brandwand getrennt. Die beiden Doppel-
haushdlften bilden aber, vom Stadtbild her gesehen, eine Einheit als
Doppelhaus :

Diese Bauweise so1l als Eigenart der Kieinsiedlung beibehalten und so-
mit festgeschrieben werden.

3 GRUNDSTUCKSGL IEDERUNG

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur wird eine Bereichsgliederung
hinsichtlich der stiadtebaulichen und grimordnerischen Anforderungen an
Kleinsiedlungsgebiete vorgenommen; hiermit soll dem Kleinsiedlungs-
charakter gerecht werden. Darliber hinaus wird hiermit den Richtlinien,
den kurzfristig auslaufenden Erbbau-Heimstdttenverirédge und der Bemes-
sung des Erbbauzinses entsprochen. Die Bemessungsgrundlage fur den
{neu} zu vereinbarenden Erbbauzins unterscheidet zwischen der fiktiven
"Baulandfliche", die 330 m® betrdgt und der Restfliche des Grundstickes
der sog. "“Gartenlandfliche". Dementsprechend ist das Verhdltnis zwi-
" schen Bauland bzw. gesamtzuldssige tUberbaubare Grundstiicksfliche und
der Gartenlandfliche bzw. unversiegelte Freifliche definiert. Hieraus
ergeben sich, anhand der vorgenommenen Grundstucksglzederung, fiir das
Grundstick 5 Bereiche:

Baubereich,

Bereich fiir Garage,
{ibergangsbereich,
Yorgartenbereich,
Gartenbereich.

1

4 BAUBEREICH
Der Baubereich wird durch folgende Festsetzungen definiert:

1. {BERBAUBARE GRUNDFLACHE
(d.h. Ursprungstyp und Erweiterungsflédche):

Zur langfristigen Sicherung des siedlungscharakteristischen Ur-

sprungstypes soll das urspriingliche Hauptgebdude in seiner baulichen
Dimensionierung festgesetzt werden.
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Die Ffestsetzung der zukinftigen Erweiterungsmbglichkeit des Ur-
sprungstypes soll dem Ziel, sowoh] dem angestiegenen Wohnfldchenbe- -
darf gerecht zu werden als atich die vorhandene neue Situation stidte-
baulich neu zu ordnen, Rechnung tragen. Die Erweiterungsfliche ist
aus der vorhandenen Ausbaupraxis / -richtung entwickelt worden. Dem-
entsprechend ist eine rﬁckwartxge Erwe1terung bzw. ein Ausbau zuzu-
lassen.

Die Summe der Fldche des Ursprungstypes und der Erwe1terungsmng11ch-
keit bzw. die festgesetzte maximale Grundfliche entspricht durch-
schnittlich mehr als einer Verdoppelung der urspringlichen Grund-
flache.

2. BAUTIEFE:

Zur horizontalen Gliederung bzw. zur rickwdrtigen Begrenzung des Bau-
bereiches wird die maximal zuldssige Bebauungstiefe, 'gemessen von
der straBenseitigen Baufluchtlinie des Ursprungsgebdudes, festge-
setzt. Die Bemessung der maximalen Bebauungstiefe erfolgt in Abhén-

" gigkeit zur vorhandenen Ausbaurichting bzw. vorgeschriebenen Evveite-
rungsfliche. Die festgesetzte Bebauungstiefe von 20 m ist gemaB Bau-
ordnung von ’SB'bei offener Bauweise maximal zuldssig.

-3. RUCKSPRUNG DES RUCKNARTIGEN ERHEITERUNGSGEBﬁUDES GEGENUBER BEM UR-
SPRUNGSTYP

Ursprungsgebaudes so]l ‘sich das viickwirtige Erweiterungsgebiude
durch einen deut]xchen Rilcksprung zum Hauptgebaude auszeichnen.

Der Ricksprung bzw. die maxima] zu]issig Breite orientiert sich ei-
nerseits an den MaBen des urspriinglichen rickwirtigen Anbaues und
entspricht andererseits der vorhandenen Ausbaupraxis.

Fir die Kleinsiediung ist eine Variante hinsichtlich der Festsetzungen
zum riickwirtigen Erweiterungsgebiude entwickelt worden. Alternativ kann
der riickwirtige Anbau auf der gesamten zuldssigen Bautiefe, gemessen
von der rickwirtigen Bauflucht des Hauptgebdudes, in einer einheitii-
chen Bebauungsbreite ausgefilhrt werden. Die Variante B soll Anwendung
finden bei Errichtung einer zusammenhingenden, geneigten Dachfldche des
Ausbaues. Ein Riicksprung des Anbaues wird aus o.g. Grilnden beibehalten.
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5 BEREICH FUR GARAGE

Fiir die Garage gilt die Grenzbebauung. Gem&B BauOBln ist im Bauwich (in
den seitlichen Abstandsflichen eines Gebdudes)} des Hauptgebiudes eine
Garage einschlieBlich Abstellvaum von 4,0 x 8,0 m und einer Wandhthe
bis zu 3,0 m zulissig, wenn an die Nachbargrenze gebaut wird. Aufgrund
der stidtebaulichen Ausrichtung und der bisherigen Ausbaupraxis soll
die Vorderkante der Garage in der Baufluchtlinie liegen.

Bei einer Ecksituation sind Ausnahmen zuldssig, wobei das Prinzip der
beidseitigen ﬁrenzbebauung beibehalten werden soll.

6 UBERGANGSBEREICH

Um eine intensive Griinverflechtung zu erreichen und einer siedlungsun-
typischen Zeilenbildung vorzubeugen, sol] eine massive bauliche Verbin-
dung zwischen den Gebduden unterbunden werden. Der Versiegelungsgrad
von 80 % soll in diesem Bereich nicht dberschritten werden.

Im Ubergangsbereich ist ein Mindestabstand von 2,20 m zwischen Haupt-
gebiude und Garage einzuhalten. Bauordnungsrechtlich sind Abstandsfid-
chen zu den AuBenwinden von Gebiuden einzuhalten. Nebengebiude bzw.
Garagen sind in den Abstandsfldchen zuldssig, da eine maximale Bebau-
ungstiefe der Garage von 8 m nicht dberschritten wird. Das Ma8 des Min-
destabstandes entspricht der bis jetzt einheitlichen Ausbaupraxis.

7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH

Um die stadtebauliche Raumbildung von der ErschlieBungsseite zu si-
chern, ist der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungs- und Bau-
fluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten (vgl. auch sinngemdsf
§ 8 BauOBIn). Dieser Bereich ist untergliedert in den Vorgartenbereich
(Fiéche D 1; dem Baubereich vorgelagert) und in den Zufahrts- und Zu-
gangsbereich {Fliche D 2; der Garage und dem Ubergangsbereich vorgela-
gert). Der Vorgartenbereich ist gértnerisch und unversiegeli anzulegen.
- Im Zufahrts- und Zugangsbereich~ist eine Befestigung auf das MindestmaB
zu beschrinken, wobei max. 80 % versiegelt werden diirfen.

-\\

8 GARTENBEREICH

-~

Der gesamte hintere Grundsticksbereich ist entweder als Nutzgarten oder
als Ziergarten anzulegen, um der aligemeinen Zweckbestimmung des Kiein-
siedlungsgebietes zu entsprechen.
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Um den Charakter des ursprung11chen Nutzgartens weiter zu unterstutzen,'
ist im Gartenbereich ein zweckgebundenes Gebdude zuldssig. Hierbei soll
die Nutzung eines Gewdchshauses oder Gerateschuppens cder Stailes zuge-
~lassen sein. Eine maximale Grundfléche von 10 m’ und eine maximale
Firsthohe von 2,50 m ist nicht zu iiberschreiten. Es gilt Grenzbebauung
oder es ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur jeweiligen Grundstiicks-,
Nachbargrenze einzuhalten. Eine weitere Versiegelung in diesem Bereich

so11 sich auf das notwendige Mindestmas (z.B. Wege) beschrdnken.

Dieser Bere1ch 5011 von jeglicher sonstiger Bebauung tnd Ver51ege1ung
fre1gehalten werden. Weitere bauliche Anlagen sind ausschiieBlich im
Baubereich zu errichten, um einerseits konsequent Auswlichse zu verhin-
dern ungd andererseits die okologische Bedeutsamkeit und Auswirkung zu-
sanmenhangender Griinflichen nicht zu mindern.

9 EINFRIEDUNG

”In An1ehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen S1tuat1on
so011 entlang der StraBenbegrenzungs11n1e eine Einfriedung errichtet wer-
" den. Hierbei soll im gesamten Vorgartenbereich (Fliche D 1 und D 2) ei--
ne maximale Hohe von 1,25 m nicht iberschritien werden, die sich somit
deut11ch der 51ed1ungsb11dpragenden Fassade unterordnet. :

Entiang der ibrigen Grenzen im Gartenbereich (Flache E) s;nd Einfriedun-
gen bis 1,5 m Héhe zuldssig, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu ver-
meiden. Die Hohe der Finfriedungen in den Einmiindungsbereichen von Weg-
_bzw. StraBenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrssicherheit ent-
sprechen. ' '

10 SONSTIGE BAULIBHE ANLAGEN

Um das geschlossene Siedlungsbild weiter zu unterstiitzen, sind freiste- -
hende und provisorische Bauten unzuldssig. Sonstige Bauten scllen nur
als Anbauten innerhalb des Baubereiches zuldssig sein, die dariiberhin-
aus nur rickwirtig am Hauptgebiude zu errichten sind, um die Siedjungs-
pragende Hauptfassade nicht nachhaltig zu verdndern, '

Ausgenommen von dieser Regelung ist das eine Gebdude, das zuldssigerwei- =

se im Gartenbereich errichtet werden darf.

Fest eingebaute Schwimmbider sind nicht statthaft. Sie.gehen iber den
Standard der zu einer Kleinsiediung gehdrenden Baulichkeit hinaus. Mobi-
Te Swimmingpools in'den handelsiiblichen MaBen sind zuldssig. Eine.Gebﬁu:
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deunterkellerung ist aufgrund der mangelnden Untersiellimdglichkeiten
zuzulassen. Ortsfeste, oberirdische Behilter fiir Gas und 01 wirken sich
erheblich storend auf das Siedlungsbild aus und sind deshalb entweder
unterirdisch oder von der StraBe aus nicht einsehbar zu errichten. Eine
Eingrinung o.i. ist erwinscht.

11 BAUKGRPER

Um den siedlungstypischen Charakter zu erhalten und langfristig zu si-
 chern, ist insbesondere die baukdrperprigende StraBenseiie des Ur-
sprungsgebiudes zu erhalten. Bauliche Verdnderungen o.d. sind unbedingl

_zu vermeiden, da sich das bis jetzt zum groBen Teil vorhandene homogene
S1ed1ungsb11d nachha?tig verdndern wirde.

Um ein einheitliches Siedlungsbild mit eigenstindiger Gebietscharakte-
ristik zu erreichen und zu sichern, ist es fir die Gestaltung des Bau-
kérpers unumgidnglich, eine Beschrdnkung der Baumaterialien sowie auch
die Beschrénkung auf eine begrenzte Farbpalette durchzufihren. Die Ge-
staltung des Baukdrpers soll sich des weiteren auf die wesentlichen und
siedlungstypischen Elemente beschrinken und keine zusitzlichen oder un-
tergeordneten Bauteile wie Erker, loggien o.3. zulassen.

Hierbei sind insbesondere folgende Veridnderungen unzuldssig:

- Lage und Firstrichtung des Hauptgebaudes-
- Dachform und -neigung;
- First- und Traufhohe.

O it -
Zur weiteren upéént]ichen Unterstiitzung des Siedlungscharakters ist die
StraBenseite des urspriinglichen gesamten Doppelhauses einheitlich zu
gestalten. Die gestalterischen Anforderungen an Form, Gliederung, Mate-
rial und Farbgebung der folgenden architektonischen Elemente sind ein-
heitlich und in Anlehnung an den Ursprungstyp auszufiihren:

- Dachdeckung, -aufbauten;
- Fassade, -8ffnungen;
- untergeordnete Bauteile.

Untergeordnete Gebidudeteile wie Erker, Loggien, Vorbauten, Einschnitte
oder Wintergdrten sollen, hinsichtlich einer einheitlichen siraBanseiti-
gen Baukdrpergestaltung, nur riickwdrtig und innerhalb des Baubereiches
zuldssig sein. Hierbei sollte sich jedoch auf leichte und transparente
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Konstruktionen beschrankt werden, e1ne massive Bauwexse st nicht erfor-
derlich.

12 DACH

Das Dach ist ein wesentliches siedlungscharakteristisches architektoni-
sches Element. Um ein geschlossenes Siediungsbild zu erhalten sowie den
Charakter des Doppelhauses weiter zu sichern, sind Festsetzungen hin-
sichttich e1ner einheitlichen baulichen Ausfuhrung und Gestaltung unum-
ginglich.

Das Dach des Hauptgebiudes soll in seiner urspringlichen Steilung,
Form, Neigung und Eindeckung festgesetzt werden. Das vorgeschriebene
Dach des Hauptgebdudes ist bis auf geringe Abweichungen in der Farb-
und Materialgebung der Eindeckung noch erhalten und somit weiter zu
sichern. '

" Fiir d1e Kleinsiedlung ist eine rickwartige Erwerterung bzw. Ausbaumdg-
lichkeit vorgesehen

Hier soll ein geneigtES Dach zwingend vorgeschrieben werden. Da fir den
rickwirtigen Anbau, die Grenzbebauung gilt, ist dann der First entiang
der Grundstiicksgrenze auszufiihren. Die Firsthéhe sol1l sich dem Haupt-
gebidude unterordnen und die Traife soll der des Hauptgebdudes entspre-
chen. Das vorgeschriebene Satteldach fir den riickwirtigen Anbau ist aus
dem Ursprungsiyp entwickelt und soll als wesentliches siedlungsbild-
pragendes Merkmal erhalten und gesichert werden.

Zur zusitzlichen Belichtungsmiglichkeit sind Dachfldchenfenster zugelas-
sen. ' -

Die Dacheindeckung, insbesondere die des Hauptgebiudes, soll in Farb-
und Materia]gebung grundsitzlich einheitlich erfolgen.

In Ableitung des Ursprungstypes werden vorzugswexse rote bzw. rotbraune
Dachziegel bzw. -steine empfohlen.

Ein gewinschter Dachiiberstand ist nicht aus den Uréprungstypen ableit-

bar und sell sich daher auf ein notwendiges Mindestma8 von einer Ziegel-
breite {ca. 0,25 m) und Ziegellinge {ca. 0,35 m) beschranken.
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Fiir die Garage 5011, 1in Ableitung der bisherigen Ausbaupraxts ein nach
hinten geneigtes Flachdach zuldssig sein.

Gegen eine Dachbegrinung der rﬁbkwértigen Anbauten und der Garage spre-
. chen grundsidtzlich keine Gestaltungsanspriiche.

13 FASSADE

Die Vorderfassade ist eine der wesentlichen siedlungsbildprigenden Ele-
mente und ist bei den Doppelhiusern in Material und Farbgebung einheit-

Jich zu gestalten. Die vorgeschriebene Materialauswahl, ausschiieBlich
glatter bis leicht angerauhter Putz bzw. auch der teilweise urspring-
liche Schiepp-Putz sowie die Farbgebung, weiBe bis leicht abgeidnte
weiBe Farben, soll den schlichten bis léndlichen Charakter des Doppel-
hauses unterstreichen und hervorheben.

Eine Beschrinkung der Baumaterialien ist, wie an anderer Stelle schon
erliutert, unumginglich. Auf die Verwendung von Kunststoffen, insbeson-
dere Holzimitaten, sollte verzichtet werden. Dies gilt auch fir folgen-
de besondere Gestaltungsanforderungen, die aus dem Ursprungstyp ent-
wickelt sind und wesentlich zur Unterstiitzung des charakteristischen .
Siedlungsbildes beitragen:

- Bei Ausfithrung einer Giebelverkleidung ist nur dunkelbraunes Holz mit
senkrechter Gliederung, Schiefer oder schieferdhnliches Material zu-
1dssig.

- Die Sockelhthe des Hauptgebdudes w{rd auf eine maximale Héhe von
6,30 m begrenzt und soll sich somit der gesamten Fassadengestaltung
unterordnen.

- Die Fassaden der Anbauten sowie der Garage sind in Material- und Farb-
gebung denen des Hauptgebdudes anzupassen um einerseits eine einheit-
liche Gestaltung zu gewihrleisten und andererseits um sich nicht win-

- schenswert hervorzuheben.

fine mégliche Fassadenbegrinung wird aus okologischen Griinden begrilBi;
allgemeine Gestaltungsanforderungen sprechen nicht dagegen.

14 FENSTER / TOREN / TORE

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situa-
tion, sollen ausschlieBlich Fenster mit 1iegendem format in der Haupt-
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fassade zulissig sein. Eine entsprechendé Rahmen- bzw. Sprosseneintei-
lung wirde zusdtzlich das Erscheinungsbild der Gesamtfassade positiv
“unterstreichen. - '

 Eine einheitliche Gestaltung der Fassadenéffnungen in Farb- und Materi-
algebung, insbesondere der straBenseitigen Hauptfassade, ist eine
wesentliche Voraussetzung zur Sicherung des Doppelhauses.

15 ZUSKTZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEMENTE

Fenster1iden aus Holz sind als zusdtzliches Gestaltungselement, insbe-
sondere in der Hauptfassade, aus den Ursprungstypen ableitbar und unter-
streichen den 1dndlichen Charakter des Kleinsiedlungshauses.

Rotliden sollen sich der beabsichtigten Fassadengesta?tung unterordnen
und nicht stérend in Ersche1nung treten.

16 ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

Fiir die befestigten Fldchen soll eine iibermdBige Versiegelung, insbeson-
dere im Vorgartenbereich, verhindert und auf ein MindestmaB beschrdnkt
werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduzieren beisp1e1swe1se den
-Uers1ege1ungsgrad

Eine Zweitgarage entsprrcht nicht dem Standard einer K1e1ns1ed1ung, da-
her wird die Zufahrt zur Garage als zusdtzliche Stellplatzmdéglichkeit
als ausreichend angesehen.

Y EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen sollen sich in Hhe und Gestaltung
- der Hauptfassade unterordnen. Vorzugsweise sollen Ligusterhecken ge-
pflanzt werden; sie lassen sich als ein urspriingliches Gestaltungsele-
ment ableiten und fungieren dariber hinaus als Staubfinger. Auf Einfrie-
dungen mit gemauertem Sockel ist zu verzichten, um die Entwisserung des
$tragenraumes zu gewihrleisten; gemauerte Pfeiler =it dazwischen liegen-
den Holzzdunen sind zuldssig.

18 | GKRTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Auf eine ortsuntypische Bepflanzung solite verzichtet werden. Koniferen-

bewuchs soll sich auf niedrig wachsende Arten und auf ein MindestmaB
beschrinken; standortgerechte Nutzgehdize, insbesondere Obstbdume ent-
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sprechen dem Charakier einer Kieinsiedlung. Eine fir diesen Siediungs-
typen abgestimmte Pflanzliste ist unter dem Kapitel HINWEISE UND EMPFEH-
LUNGEN beigefigt.

Ein wesentliches Gestaltungselement, abgeleitet aus dem Ursprungstyp, -
ist ein Obstbaum zwischen Hauptgebdude und Garage im Vorgartenbereich.
Er ist in vielen Fdllen noch vorhanden und soll als siedlungsbildpri-
gendes und straBenraumgestaltierisches Element gesichert und erhalten
werden.
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C  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. ANFORDERLINGEN AN DIE BAUSTOFFAUSHAHL

Fiir die Kleinsiedlung Rudow II/III'wird darauf hingewiesen, daB, gemis
§ 18 BauOBIn (Bauordnung fir Berlin), bei der Errichtung und bei der
Anderung baulicher Anlagen nur unweltvertrigliche Baustoffe, Bauteile
und Einrichtungen zu verwenden sind. '

Als diesen Anforderungen entSprechend gelten, neben den als allgemein
anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch §ffentliche Bekanntma-
~ chung eingefiihrten technischen Bestimmungen. Hierzu gehbren die Richt-
linien fur den o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau in Berlin
(wohnungsbauforderungsbest1mmungen 1990, WFB 90).°

Zu den bau]ichen Anforderungen an den Wohnungsbau hinsichtlich der Bau-
stoffe sowie Baustoffauswahl werden foigende Aussagen getroffen:’

"Bei der Bauausfithrung sollen Materialien zur'Verwendung kommen, die
hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung
eine hohe Gesundheits- und Umweltvertriglichkeit aufweisen. Dabei stel-
len die bestehenden Umweltnormen in der jeweils. giiltigen Fassung, insbe-
sondere der Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen dar. Soweit vor-
handen sollen Produkte mit dem Umweltzeichen {Blauer Engel} zum Einsatz
kommen .

‘Nicht verwendet werden diarfen:
- asbesthaltige Baustoffe,

- unter Einsatz ven Fluorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA,
FCK) hergeste]Tte Baustoffe, insbesondere Schaumdémmplatten und Ort-
schaume, _ '

- Bauteile aus Tropenhdlzern, es sei denn, die Herkunft der.H61ier aus
geordneter Plantagen- oder Forstwirtschaft wird eindeutig nachgewie-
sen,

Y

guelfe: Amtsblatt fdr Berlin, 40. Jehrgang, Nr. 40, 9. August 1990, S. 1390
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- folgende Bauteile aus Polyvinyichlorid {PVC):

- ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasserleitungen,
FuBbodenbelige,
Tapeten und Kleinbauteile im Wobninnenbereich,
- ab 1. Januar 1995 Fenster- und Thrprofile,

1

- Fenster- und Tirprofile sowie Beschlige aus Aluminium, ausgenomren
der Einsatz von Aluminiumbauteilen ist aus statischen, konstrukiiven
oder Griinden unabweisbar.

Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringst méglichen Einsatz
und Gehalt von Formaldehyd hergestellt sind. Die Ausgieichskonzentra-
tion fir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,1 ppm, ab 1. Januar
1993 0,05 ppm im Priifraum nicht Gberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaBnah-
men auszuschipfen. Der Einsatz chemischer Mittel ist auf das notwendige
Minimum zu beschrinken und nach Moglichkeit zu vermeiden. Werden fixie-
rende Holzschutzmittel wverwendet, sollen diese arsen- und chromfrei
sein. Wenn sichergestellt ist, daB das Holz vor Regen und Spritzwasser
standig geschiitzt ist, kbnnen Borsalzpriparate eingesetzi werden.

Es sind umweltvertrdgliche, lésemittelarme Oberflichenbehandlungs-, An-
strich- und Klebstoffe sowie Lacke vorzugsweise mit dem Umweltzeichen
filr 'schadstoffarme Lacke’ zu verwenden."

2 PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GEHUGLZARTEN

Die an anderer Stelle konstatierte Gkologische Bedeutsamkeit der Klein-
siedlung Rudow II/III im Bezirk Neuk&lln begrindet sich einerseits in
der dkologischen Ausgleichsfunktion innerhalb des dichtbesiedeiten
Stadtgebietes, und andererseits in ihrer Funktion als wichtigem Uber-
gangshereich zwischen Stadiraum und unbebauter lLandschaft. Um diesem
Anspruch gerecht zu werden, soll die Wahl von Gehdlzarten unter Natur-
schutzaspekten bei der Begriinung sowie bei der Gestaltung von Griinanla-
gen und Girten einen wesentlichen Beitrag leisten. Hierbei sollten
grundsdtzlich Pfianzenarten gewdhlt werden, die sich in die vorhandenen
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren problemlos einfiigen. Die
gepflanzten Arten sollen sich beispielsweise in den Stoffkreislauf und
das Nahrungsnetz des Okosystems einfiigen, d.h. beispielsweise bei Gehdl-
zen, daB ihr Laub und Holz fiir Tiere genieBbar sein sollen. Gehdlze,
die "schidlingsfrei" sind, wie z.B. Ginkgos, sind in dieser Beziehung
dkologisch gesehen Fremdkérper; sie sind keine Nahrungsgrundlage fir
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-Tiere. Je mehr Tiere an einer Pflanzenart }eben kénnen, um so besser
fir eine vielfiltige Tierwelt. Einheimische Pflanzen sind schon lange

an die von ihnen Tlebenden Tiere angepaBi. Diese Tiere bringen die
Pflanze, ihren Wirt, fast nie um, es sei denn, die Pflanze wurde am

falschen Ort oder in groBen Reinbestinden gepfianzt. Im allgemeinen ist

es auBerdem so, daB einheimische Gehﬁlze wegen ihrer jahrtausendelangen
gemeinsamen Entwicklung mit Tieren fir mehr Tiere Nahrungsgrundlage
sind als exotische Gehilze, die bei uns in eine fir sie ganz unangepaB-

te Fauna versetzt werden. Beispielsweise leben an den -einheimischen -

Fichen in Mitteleurcpa ca. 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten auf

Eichen. spézialisiert sind, also ausschlieBlich an Eichen vorkommen

{HEIDEMANN 1982). An der nichteinheimischen Platane Tebt nach TISCHLER = -

{1980) keine Art; in Berlin wurde erst vor kurzem eine an Bldttern der
Platane lebende Art festgestellt (PLATE 1984, mdl.).

Bei dem Aussien und Anpflanzen heimischer und eingebiirgerter Arten wird
der Natur die Chance gegeben, gebietstypische Lebensgemeinschaften auf-
zubauen, und es werden damit auch fur seltene und gefdhrdete Tier- und
Pflanzenarten Existenzmiglichkeiten geschaffen. Der Sachverstindigen-

*

~ beirat fur Naturschutz und Landschaftspflege in Berlin hat unten stehen-

de Liste von Gehdlzarten {ohne Zwergstriducher), die unter Gesichtspunk-
 ten des Naturschutzes beverzugt werden sollten, verabschiedet. Es. ist

eine Auswah] einheimischer und eingeblrgerter Arten, die nicht gefahr-.

det sind. Von den genannten Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen kei-
.~ ne Kulturformen oder -sorten, sondern genetisch miglichst natiriiche
individuen gepflanzt werden. ' '

In diesem Zusammenhang wird des weiteren empfohlen, auf Verwendung von
umweltschidlichen Pflanzenschutz- und Diingemitteln grundsdtzlich zu ver-
zichten (kein Einsatz von Pestiziden und Herbiziden). Die Aufbereitung
organischer Abfille zu gesunden Bodenverbesserungsmitieln durch Kompo-
stierung Teistet dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zu einer umwelt-
freundlichen Handhabung der Miiilbeseitigung.
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GEHBLZLISTES .

Acer campestre
Betula pendula
Buddleja davidii
{aragana arborescens
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Colutea arborescens
Cornus sanguinea
Cornus sericea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Elaeagnus angustifolia
Euonymus europaea
Frangula alnus

Hedera helix
Hippophae rhamnoides
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Lycium barbarum

Malus domestica
Parthenocissus quinguefoliia
Philadelphus coronarius
Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica
Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus communis s.str.
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

1

Feid-Ahorn

Hinge-Birke

Chinesischer Sommerflieder
Erbsenstrauch

Hainbuche

Gemeine Waldrebe

Gemeiner Blasenstrauch
Blutroter Hartriegel
WeiBer Hartriegel -
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weifdorn
Besenginster
Schmalblitirige Olweide
Europdisches Pfaffenhiitchen

~ Faulbaum
- Gemeiner Efeu

Sanddorn

Gemeiner Goldregen
Gemeiner Liguster
Deutsches GeiBbhlatt
Rote Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdorn
Kultur-Apfel
Finfblattrige Zaunrebe
GroBer Pfeifenstrauch
Yogel-Kirsche
Sauver-Kirsche

Pf1laume _
Gewdhnliche Traubenkirsche -
Schlehe

Kultur-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere

guelie; Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz, Berlin, in “infermatio-

nen aus der Berliner Landschaft", Herausgeber: Der tandesheauftragte fiir Naturschutz und

Landschaftspflege in Berlin, Marz 1984
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Ribes nigrum ) -_Schwafze Johannisbeere

Ribes rubrum agg. Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa : Stachelbeere
Rosa canina . ' . Hunds-Rose

~ Rosa corymbifera | - Hecken-Rose
‘Rosa rugosa Kaﬁtoffei-Rose
Rubus caesius L Kratzbeere
Rubus fruticosus. agg. - Brombeere
Rubus idaeus _ Himbeere
Salix caprea Sal-Weide
Salix x rubens ' Hohe Weide
Salix viminalis ' Korb-Weide
Sambucus nigra l - Schwarzer Holunder
Solanum dulcamara BittersiBer Nachtschatten
Sorbus aucuparia Eberesche
Spirea salicifolia Weiden-Spierstrauch
Syringa vulgaris ' Gemeiner Flieder
Taxus baccata - ‘Eibe -
Viburnum opulus . S Gemeiner Schneeball -
3 ANFORDERUNGEN AN DIE ERSCHLIESSUNG

‘Fiir das Kleinsiedlungsgebiet. Rudow II/III soll ‘an dieser Stelle darauf
hingewiesen werden, daB die gesicherte ErschlieBung eine der wesentli-
chen Voraussetzungen bei baulichen Vorhaben ist. Der Begriff des Vorha-
bens umfaBt sinngemiB nach § 29 BauGB (Baugesetzbuch) sdmtliche MaBnah-
men, die die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben und einer bawaufsichtiichen Genehmigung oder Zustimmung bediirfen.

Der Begriff der "gesicherten ErschlieBung” ist eine Rahmenvorschrift,
d.h., daB die ErschlieBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden. Hierzu miissen stets fol-
gende Mindestanforderungen erfillt sein:’

1 vgli. sinngemib “Erschlienungshegriff" und Hindestanforder&ngen an ErschlieBungen, im

. Kommentar'zur Bauordnung, Fickert/Fischer, Kaln 1950, Randnummern 10, 18 und 10, 19
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m Die &uBere ErschlieBung, d.h. der AnschluB an das &ffentliche Ver-
kehrsnetz. Diese Anforderung ist fir die untersuchten Siedlungen er-
fllt.

@ Die innere ErschiieBung, d.h. die Zuwegung innerhalb der Siedlungen:

Die Mindestbreite dés Straflenprofils filir AnliegerstraBen in Wohnge-
bieten, gemil EAE 85' von 3 m (bis max. 10 Wohneinheiten) bis 4 m
(bis max. 30 Wohneinheiten) mit erforderliichen Ausweichmdglichkeiten
ist in den Siedlungsgebielen gewdhrleistet. Die bei diesen Breiten
erforderlichen Ausweichmbglichkeiten sind bei einem max. Abstand von
50 m im Einzelfall zu @berprifen.

Fitr diese Anliegerwege wird nach EAE 85 (AW 1} eine Geschwindigkeit
von 30 km/h oder weniger angestrebt. s wird empfohlen, die Geschwin-
digkeit auf entweder 20 km/h oder noch besser 10 km/h zu reduzieren,
weil in den meisten Fdllen an diesen Anliegerwegen mehr Wohneinheiten
als 10 bzw. 30 WE liegen und keine separaten FuBwege vorhanden sind.
Aus vorgenannten Griinden sind Vereinbarungen mit dem zustdndigen Ord-
nungsamt zu treffen hinsichtlich der entsprechenden Ausweisung von
"Tempo-20 bzw, -10"-Zonen in der Siedlung.

Die Stellplatzverpfiichtung fir den ruhenden Verkehr dist auf dem
Grundstiick selbst sichergestellt, Dies gilt auch fir den oben konsta-
tierten Besucherverkehr. Bei optimaler Ausnutzung der Garage und der
Zufahrt werden 2 Stellpladtze pro Doppelhaushdlfte nachgewiesen. Die-
ser Wert ist Uberdurchschnittlich, da der erforderiiche Stellplatz-
nachweis gemiB AV Stellplitze® ein Stellplatz pro Einfamilienhaus be-
trdgi. An dieser Stelle wird nochmals ausdriickiich darauf hingewie-
sen, daB somii weder aus bauordnungsrechtlicher noch stiddtebaulicher
Sichi Veranlassung besteht, den bisherigen Vorgarten zugunsten weiter-
er Stellplitze aufzugeben.

L Empfehlungen fir die Aplape von ErschlieBunpsstrafen, ERE B3, Forschungsgesellschaft

fir Strafenbau- und verkehrswesen, Bonn-Bad Godesberg 1985
2 Ausfithrungsvorsehriften zu § 48 der Bauurdnun§ Berlin - Steliplét2e und Garagenstell-

plétze -, vom Jenuar 1980
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s Die technische ErschlieBung, d.h. der AnschluB an die Stromversergung
sowie die Sicherstellung der Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Der Standard der technischen ErschlieBung in der Siedlung entspricht
nicht den Anforderungen die fiir eine Wohnbebauung innerhalb bebauter
Ortslage anzuwenden sind. An dieser Steile soll nochmals ausdriicklich
auf die teilweise mangelhafte Abwasserentsorgungspraxis hingewiesen
werden. Kleinkldranlagen oder Sammelgruben entsprechen nicht dem
Standard einer E1nfam111enhausbebauung im Bezirk Neukéiln. Hinsicht-
1ich Finanzierung und Organisation zum AnschluB der Siedlungen an die
dffentliche Entwisserung sol11 hier auf beispielhafte Durchfiihrungskon-
zepte hingewiesen werden. Hervorzuheben ist hier die Siedlung Buckow
West "Neue Heimstatt". Diesbeziiglich wird ein informeller Erfahrungs-
austausch der betreffenden Siedlungsvorstinde und/oder -trégergesell-
schaften empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren das Verfahren der Regenwasser-
riickhaltung zur Um- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehdl-
‘ter in Zisternen empfohlen. Gerade in der untersuchten Kleinsiedlung
mit einem sehr hohen Grin- und Freiflichenanteil, der gdrtnerisch
genutzt wird, bietet sich die Regenwasserriickhaltung und Nutzung zu .=
Bewisserung an. Der technische Aufwand das anfallende Oberflichenwas-
ser der Dachflichen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten
iber ein getrenntes Leitungsnetz in die vorhandenen Auffangbehdtter
abzuleiten, ist relativ gering. Dariiber hinaus wird durch die Regen-
wasserriickhaltung die Ortskanalisation entlastet und erweist sich als

_ kostenginstig, da weniger Frischwasser verbraucht wird sowie keine
gro8en Wartungskosten anfallen.

Dariber hinaus erweist sich die Nutzung des Niederschlagswassers zur
Bewdsserung des Gartens vorteilhaft fiir die Pflanzen, da es im Gegen-
satz zu Trinkwasser weicher ist. Die Nutzung kalkhaltigen Trinkwas-
sers kann zu einer Verkrustung der Oberfldchen fithven.

Folgende kurze BétriebsbeschreibUng {s. Abb.) stellt beispielhaft
gine Anlage dar, die eine Komb1nat1on zwischen Versickerung und Was-

serriickhaltung ist:

- Das Niederschlagswasser liuft ilber das Uberlauf-Zwischenstiick in
die kembinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage ein.
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_ Die Anlage besteht aus Betonfertigteilringen, Durchmesser 1,50 m.
" Die unteren beiden Drittel sind als Sammelbecken ausgebildet, das
obere Drittel so, daB eine Versickerung stattfindet.

- Das Filtermaterial wird seitlich eingebracht. Das gesammelte Nieder-
schiagswasser wird dem Schacht mit einer Pumpe zuv Bewdsserung des

Rasens entnommen.

Abb. KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE- UND SICKERSCHACHTANLAGE:
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In diesem;ZUSammenhang-wird ebenfalls empfohlen die Praxis beizubehal-
ten, -das anfallende Oberflichenwasser der StraBe in den Vorgarten ver-
sickern zu lassen. Yoraussetzung ist eine offene Einfriedung, die

auch aus gestalter1schen Griinden zu bevorzugen ist.
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