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A BEBAUUNGS- u&s GESTALTUNGSRICHTLINTEN
P ﬁigétaszﬂgs | |
§1  ANWENDUNGSBEREICH

(1) Raumcher Anvendurgsberzich

ﬁiésé'ﬁichflinién'geiten;fﬁffdiéuBebaﬁﬁné_ﬁn§ G§$ta1§§ﬁ§ der ﬁfnpﬁén—_
_ Kleinsiedlung Buckow 1 "Neue Scholle®. im Bezirk Neukslln. .

ﬁié.Légé und der Anﬁeﬁdﬁhgﬁberéich_{gé#cﬁ@éfzﬁéffigcﬁé};dgf Siédjﬁﬁg
ist im folgenden Ubersichtsplan dargestelit. Dieser Plan ist Bestand-
‘teil der Richtlinien. e .

Abb. LAGE DER SIEDLUNG:

- (2) Sachlicher Anwendungsbereich

.Dig,Richt?inien sind ahi#wéhden.bei;?échtérwechSelsim;Véﬁkéﬁfs%@}i;_sds:
fern das Bezirksamt-Uorkaufsrechte{ge]tendjmacbt sowie ‘bei: Neubauten,
Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten . fir alie baulichen



Anlagen einschiieBlich E1nfr1edungen, Kfz- E1nste11p1atze und Grund- :
_stucksfre1f1achen : :

Die Rxcht11n1en gelten sowohl fir.baugenehmigungs- oder anze1gepf]1ch-
tige MaBnahmen nach § 55 Bauordnung fir Berlin (BauOBln) als auch fur
samt11che genehmigungs- oder anze1gefre1e MaBnahmen nach § 56 BauOBln.

Un die Einheitlichkeit des Doppe]hauses gemaB den folgenden §§ zu wah-
ren, sollen - neben den Unterlagen zur Genehmigung / Anzeige - gegensei-
tige {nachbarliche) Einverstdndnis- und Verpflichtungserkldrungen abge-
- geben werden, in denen genaue Fest?egungen iber die Bebauung und Gestal-
‘tung getroffen werden, -

{3} Ausgangslage

Der Jeweilige Ursprungstyp bildet die Ausgangslage fir die Bebauung~
und Gesta]tungsricht11n1en

Absicht ist, das urspriingliche Doppelhaus in seinen wésent]ichen'und _
 siedlungscharakteristischen Ausprigungen und in seiner Ausformung zu
sichern; dabei sind insbesondere folgende bauliche Verdnderungen unzu-

1ass1g

- Ste]]ung des Hauptgebaudes, .
- Dachform und -neigung;
- First- und Traufhohe.

Die gestalterischen Anforderungen an Form, Material und Farbgebung so-
wie Griin- und Freifldchen sind ebenfa1ls in Anlehnung an den Ursprungs—
typ entwickelt worden : _

(4) Befre1ungen

Die Richtlinien lassen Befreiungen nur in besonderen Fidllen zu, bei de-
“nen im Sinne dieser Anforderungen zu verfahren ist.

{5) Beteiligte

Im Absatz (2) wird vorgeschrieben, welche MaBnahmen der Erbbauheimstédt-
ten von den Richtlinien beriihrt werden. Alle MaBnahmen diirfen nur im
Einvernehmen mit der jeweilige Siedlungstrigergesellschaft und mit der
Zustimmung des Grundstiickseigentiimers oder des von ihm Beauftragten,
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- baw. dem Be21rksamt (Grundstucksamt) ausgefuhrt werden Grundiage hlar-'_
: fur ist. §6. des bestehenden Erbbaurechtsvertrages - S

' Zur Informataonsweitergabe an d1e S1ed1ungsvorstande w1rd eine Uerwa?-
?tungsver91nbarung zwlschen Grundstucksamt Vi Bauaufsachtsamt empfohlen
. Das Bezirksamt berit, in Kooperat1on mit den S1ed7ungsvorstanden,-3n -
'_fal1en bau}zchen und gesta]ter1schen Fragen R - R

."(6) Bestandsschutz

.iIn der unter § 1 bezelchneten Syed1ung g;lt fur aile rechtm383g geneh—

_-magten bau11chen Anlagen der. passive Bestandsschutz, Dieser beruht auf  -_"

~.dem.Recht, e1ne -einmal rechtma81g err1chtete An]age entSprechend 1hrer _
'.'ursprungﬁzchen Genehm1gung Zu . nutzen, ‘und zwar. auch dann, wenn durch -
~-spiter entlassepe ffentlich-rechtliche Uorschriften das Vorhaben heu--"
'-_;t1gentags n1cht mehr genehmigungsfah1g ware S

- ﬂf{Fur bere1ts err1chtete bau11che An1agen,_d1e nlcht:den ﬁnforderungen_f-ff

L des Kata?oges entsprechen, 4st.9.5. des. -passiven Best

. ;- be1 PachterwechseT im Verkaufsfa11

dsschutzes Kein

:3.]’Anspruch auf Genehm1gung von Fo]genutzung in fo]genden _a1lén_herzu1e1-:'.='- S

- wenn das Bezxrksamt Vorkaufsrechte geltend macht oder

- wenn wesentliche Anderingen wie Neubau, -Umbau, Erwe1terung, Instand—

_ setzung sowie Nutzungsanderungen durchgefuhrt werden und die Durchfuh—‘;"
: rung dieser Vorschrxften keine unzumutbaren Mehrkosten verursachen

Fitr berezts errichtete bau11che An?agen oder Tea?e e1nsch11e8}1ch E1n—.

'fr1edungen sowie die Herr1chtung und Gestaltung yon Kfz Einstel1p?atzen_.,"

und Grundstucksfre1f?achen, d.h., fur die Bere1che, in denen bauliche:
und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs- und
B GestaTtungsr1cht]1n1en nicht genehm1gungspf11cht1g bzw anze1gepf11ch—
- t}g waren, g11t auch der paSSIVE Bestandsschutz ' '



11 BEBAUUNGSRICHTLINIEN
§2  BAULICHE NUTZUNG, VOLLGESCHOSSE UND BAUMEISE

(1) Die im § 1 aufgefuhrte Siedlung entspricht. s1nngemaB einem K1e1n-
s1ed1ungsgeb1et gemaB § 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

K]einsied]ungsgebzete dienen vorW1egend der Unterbringung
von Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebduden mit entspre-
chenden Nutzgirten sowie eines Gemeinschafts- oder Vereins-
hauses. : '

"Dabe1 s1nd jedoch abweichend von § 2 Abs 2 und 3 BauNVO auch ausnahms—'
weise unzu1ass1g.

—_1andwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- Gartenbaubetriebe;

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spe1se—
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;

- sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Hohnungen,

- Tankstellen; : '

- nicht stérende Gewerbebetriebe.

(2) Zu?éséig ist 1 Vo11gesch03 im Sinne von § 20 BauNVOL :

' (3) Festgelegt ist eine offene Bauweise, wobei nur Doppelhiuser zu]as-
' sxg sind (entsprechend § 22 BauNvQ).
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83 aRﬁNDS?GCKSGLiEﬁERUHG
I-Das Grundstuck gi1edert s1ch in foigende Bere1che

FlacheA : : . o : : S
 Baubere1ch, def1n1ert durch dwe straﬁense1t1ge Bauf?ucht11n1e, den Ur-
. Sprungstyp (Abb enge Schraffur) ‘die: Erwe1terungsflache {Abb : weite
*»SChraffur) SOW1E die grundstucksruckwartlge Baugrenze ' R

“F?ache B

'Bere1ch fur Garage, def1n1ert durch d1e straBenselt1ge Bauf}uchtTwnxe
'und den se1t11chen und ruckwart1gen Ubergangsbere1ch (an ‘der Grund- o
. stucksgrenze) ' : : S S :

_*Fiache C : S T : o SRR
.;Uberqanqsbere1ch zw1schen A und B def1n1ert durch d1e straﬁense1t3ge

f"Bauf}ucht11n1e die’ se1t}1che Grundstucksgr“nz"und d}& grundstucksruck-_ 1 _--{.'”'

“_?wart1ge Baugrenze

’7T;F1ache D:

S _ und Zufahrt~-und weqebere1ch (D 2), def1n1ert'
5durch die StraBenbegrenzungsT nie und d1e?Bau¥1ucht}1nae '

;f{F1ache £ . U
_ ﬁjGartenbere1ch, def1n1ert-durch d1e '__
'-3ruckwart1ge Grundstucksgrenze o

| ;Abb GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG'*

I o I S - 00 A O i .BU
f G @ ° j o o o
8de ©,0 0, ,0%0 ‘o nop B 0000

. 8
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1= - I -OO. oo [-] . :
A : o ‘o oo el o fo L < TR - Tt < R - I
p Yo, o2 e 60 950"
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§ 4  BAUBEREICH (FLACHE A)

(1) Die iiberbaubare Fldche in Buckow I "Neue Scholle" darf. max1maT
GR = 121 m® betragen. _ .

(2) Die maximale Bebauungstiefe betragt 20 m, gemessen von der straBen-' ' f

| se1t1gen Bauf]ucht]1n:e

(3) Das riickwartige Erwe1terungsgebaude muB sich durch einen Riicksprung
von mindestens einem ganzen Stein (ca. O, 25 m) von der seitlichen Bau-
grenze des Ursprungstypes ausze1chnen :

Abb. BAUBEREICH:

®

1N m

_L

20 m

10
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- §5 BEREICH FUR GARAGE (FLAGHE B)

{1} Es 1st e1ne Garage von maximal 4 X 8 i zu13551g Es gilt Grenzbebau-
_ung ' S o o . _ o

5(2) Die Vorderkante der Garage 1st in der Baufiucht11n1e des Hauptgebau-
__des 2u err1chten : :

(3) Flir Eck51tuat10nen g]?t ebenfaT?s das Pr1nz1p der Grenzbebauung |
' bzw nachbar11cher Garagenanbau :

| Abb BEREICH FUR GAR&GE

| Ecksitugtion

=

‘Bauflucht
\\ o - 7ufahris-and
\, - Zugnngsk;er_elch

 .11



" §6  UBERGANGSBEREICH (FLACHE ¢)

(1) Der (bergangsbereich zwischen Hauptgebdude und Garage ist von jeg-
Yicher Bebauung freizuhalten. Eine Verbindung durch Zwischenbauten (mas-
" sive undurchsichtige Sichtschutzmauern) ist unzuldssig. Zwischen Haupt-
gebdude und Garage gilt ein Mindestabstand von 2,20 m. .

(2) Zulissig sind Terrassen, Pergolen, offene Spaliere und die notwen-
~digen Zugdnge zum- Hauptgebdude. ' S

(3) Die Versiegelung ist auf das'notwendige Mindeétmaﬁ zu beschrinken
und soll 80 v.H. der Grundfldche nicht Gberschreiten. :

Abb. UBERGANGSBEREICH:

|
|
|
|

‘ Bauflu:cht. | :.

A i | :
\ Yorgartenbereich

L max.20m

12
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§7 HQRSARTEN- / zufaaars- uHD zuagﬂssagﬁgzca (FLECSE_Q):._

.'(I) Der gesamte Bere1ch Zwischen StraBenbegrenzungsl1nie und Bauflucht
;1st von geg11cher Bebauung fre1zuhaiten ¥

_{2) Ber vorgartenbere1ch (D 1) 1st unversxege?t zu 1assen und gartne—
'rxsch anzu1egen o o LT R

_(3) Be1m Zufahrts- und Zugangsbere1ch (D 2} ist- d1e Befestxgung bzw |
-':Ver31egelung auf das notwend1ge ﬁ}ﬂdestmaﬁ zu beschranken L

(4) In Ecks1tuat10nen ohne Bauf?ucht ist 21ne Vorgartentiefe (D 1) von '
 m1ndestens 5 m e1nzuha1ten . -

-Abbf'EORGARTE%; /_ZUFAHRTS— UNﬂ ZUGANGSBEREICH:

Ecksltuuiwn C

Bauflucht -

Tyt ygt
vt

Strolenroum

13



§8 GARTENBEREICH (FLACHE E)

(1) Der Gartenbere1ch ist zu m1ndestens 80 v.H. a]s Nutz- und/oder Z1er-
garten .anzulegen.

.(2) Im- Gartenbereich ist nur ein Gebaude (z B. Gewachshaus Geratehaus,

Stall oder Schuppen) mit einer maximalen Grundfliche von 10 m und. e1-.:.~:....uuf

. per Firsthohe bis 2,5 m zuldssig. Nachbarliche Grenzbebauung ist zulas-
sig. Bef Err1chtung eines freistehenden Gebdudes ist ein Mindestabstand
von 3,0 m zwischen Gebduden und zur jeweiligen Nachbargrenze einzuhal- ~
ten. Sonstige baulichen Anlagen sind unzuldssig. -

14
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§3 EENFRIEBUNGE%

(1) Das Grundstiick ist entlang der Straﬁenbegrenzungslxnze e?nzufr1e—-
‘den. Alle Einfriedungen. im Vorgartenbereich {Ftéche 0. 1) sowie im Zu-
fahris- und Zugangsbere1ch (Flache D 2) sollen nacht hcher ais 1, 25 m,
gemessen von der Oberkante Negebefest;gung, sexn : '

1(2) Entlang der Grundstucksgrenzen in Gartenberelch (Flache E) s1nd E}n—
'friedungen b}s zu einer Hohe von. 1 S m zu?ass1g

{3) Im Einmundungsbereich von ueg— bzw StraBenkreuzungen 1st aus. Grun~ :
den der Verkehrssicherheit auf elner Lidnge von 10, 0 n,. gemessen Vo
_Schnittpunkt -der StraBenrandkreuzungs]1n1en, ab 1,0 n Hohe 3eg11che
'S1chtbee1ntracht1gung durch E1nfr1edung bzw Bewuchs unzu1a351g

" fabb._EINFR;EDUNG;__,

-10m-h=1m Ezpmun_d_ung_s_herelth:g

15



§10 SONSTIGE-BAULICHE ANLAGEN

{1) Sonstige Bauten durfen nicht frelstehend errzchtet werden sondern'
sind nur als Anbauten an der riickwirtigen Seite des Ursprungsgebaudes
und innerhalb des Baubereiches zu]ass1g Ausgenommen ist das in § 8 (2)
bezeichnete Gebaude ' :

(2) Provisorische Bauten und mit dem Erdboden verbundene mass1ve
Schw1mmbader sind unzu]ass1g

(3) Gebdudeunterkellerung ist zulissig.

(4) Ortsfeste Behdlter zu Enefgieversdrgung sind von der StraBe nicht
einsehbar oder unterirdisch zu errichten.

16
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111 GES‘%‘ALTUN&SRZSH‘!‘LE?&IE%&
s B&E}KGR?ER

{1) Bxe StraBense1te des Ursprungsgebaudes (Doppe?haus) 1st aTs pragen-_
des baulaches und gestaiter1sches Merkmal: ‘des: STedlungscharakters ZU

' erhalten, dabe1 sind folgende Ueranderungen nnzu?assag

- Lage und F1rstr1chtung des Hauptgebaudes, AT
~ Dachform und . -npeigung; -
-.F1rst_ und Traufhohe

(2) Die StraBense1te des ursprunglichen Doppe?hauses 1st in den gestai—
:ter1schen Auspragungen in.Form,: GT1ederung, Material. und Farbgebung der -
-fo?genden arch1tektonaschen E?emente E1nhext?1ch auszufuhren '

" -:Dachdeckung und -aufbauten; ~j" : -
'?bﬁ_--Fassade und: Fassadenoffnungen,
il untergeordneten Bautex?en js~"

f{3) Untergeordnete Gehaudete11e, Wle Ll
- ~Erker;: Logg1en, SR e
.t~ Yorbauten, Einschi 1tte,“ﬁ _zgg_;,
fﬁ;-;wintergarten,:. Gl b

' -fffsxnd soweit: n1cht aﬁders geregeTt nur an der straﬁenabgewandten Se1te ;"

___-}nnerhalb des Baubere1ches zu1a551g, e1ne mass1ve Bauwe1se 1st nicht_ff
luerforder11ch - : : : o . : :

:';(3) Anlagen Zuy Gew1nnung von Sonnenenergxe sund nur an der straeenab~_ _
- igewandten Se1te des Hauptgebaudes und an den Nebengebauden zu]ass:g

17



§_12 DACH

(1) - Das Dach des Hauptgebaudes und der Anbauten 1st in Form, Mater1a1
und Farbgebung ginheitlich zu gestalten.

- Die sach gegenuberllegenden und " nebeneinanderiiegenden Dachf1a—
‘chen eines Gebdudes missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

(2} - Als Dachform fir das Hauptgebiude ist nur ein'traufsténdigeS'Sét— '
- teldach mit einer Dachneigung bis von 45° zuldssig. Die Firstrich-
tung verlduft parallel zur StraBenbegrenzungsiinie.

- D1e Flrsthohe des Hauptgebaudes betragt maximal 7 m.

(3) - Fir ruckwart1ge Anbauten . 1st ein geneigtes Dach zu]ass1g Der
First soll entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen und eine Hbhe -
von 4,5 m nicht iberschreiten. Davon abweichend ist auch ein
Schleppdach fiir riickwirtige Anbauten zuldssig; dann ist der First
bzw. der obere DachanschluB des Schleppdachs mindestens zwei Zie-
gelreihen dber der Traufe des Hauptgebdudes auszufiihren. '
Ein Schleppdach ist unzuldssig, wenn die maximale Bebauungst1efe
des riickwirtigen Anbaues 5 m iberschreitet.

_ Die Traufe des rickwdrtigen Anbaus ist in der Hohe des Hauptgebau-
des auszufuhren

(4) Fiir die Garage ist nur ein geneigtes Dach zu]éééig. Der First so11
entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen und ist in 4,0 m HGhe auszufiih-
ren. C : '

(5) Dachgauben'sind zuldssig:

- StraBenseitige Dachgauben sind von der nachbarilichen Trennwand
bis maximal 4,0 m zuldssig. ' :

- Gartenseitige Dachgauben sind von der nachbariichen Trennwand bis
ein Sparrenfeld (ca. 1,0 m} vom AuBengiebel zuldssig.

- Die Dachgauben sind mindestens zwei Ziegelreihen vom Frontmauer-
werk zuriickgesetzt zu errichten.

i8
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(6) )

wm

Der obere Dachanschlu& der Gaube ist zwei Z1ege1rezhen unter dem
Fzrst des Hauptgebaudes auszufuhrew -

Ber Nelgungsw1nkel des Dachanschlusses der stra&en und ga?tense1-
t1gen Gaube 1st 21nhe1ti1ch auszufuhren

%eben e1ner gartensextigen Bachgaube 1st e1n Dachf?achenfanster )
b3s zu exner Groae von max1ma1 1 0 m zu1a551g . : '

Neben_einer_straﬁense1tjgen_eaube 51nd DachflachenfEQSter'unzu?és—

_sﬁg.

Bea ﬂ1chtausfuhrung einer Gaube s1nd hochstens zwe1 Dachf]achen-
fenster b1s Zy exner GraoBe von max1ma1 Je 1,0 m zu1a551g '

Die Dache1ndeckung der gene1gten Bacher 1st exnhe1t11ch vorzugs- . :
weise in. roten bzw. rotbraunen Dach21egeln bzw —stexnen, auszy- L
:fubren ' S L . : L : o . . :

-D1e Dache1ndeckung von Ucrdachern und sonst1gen untergeordneten }q ':
_Gebaudete1]en sand in Mater1a1 und Farbe des Hauptgebaudes auszu-i;_?
_fuhren,_--ff-'f ' L S

| “._Dxe Dache1ndeckung der Garagen und SteI}piatzuberdachungen 1st :

",1e1nhe1t11ch auszufuhren

E (8) Der Dachuberstand sell am G1ebe1 (Ortgang) méximé1 eine Ziegé1bréi-
te {ca. 0,25 m) und an der Traufe maximal eine 21ege11ange (ca 0 35 m)
betragen. _ S _

{9) Dachbegriinung ist auf Anbauten und auf Garagen zuldssig.
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§ 13 FASSADE

{1} Die Vorderfassade, die seitliche Fassade sowie die_FasSaﬁe der Gau- )
' ben sind'in.ﬁateriai'und Farbgebungveinheitiich zu_gesta?ten.._- '

N (2) Bei. Ausfuhrung einer Gzebeiverk]exdung oder e}ner Gaubenverk}e1dung
 ist nur dunkelbraunes Holz mit vorzugsweise - senkrechter G?1ederung,
: :Scb1eferverkle1dung cder sch1eferahn11ches Hater1a1 zu?ass1g '

{3) Dxe Sockeiausbwldung darf eine maXTmaTe Hohe von 0 30 m n1c%t uber-
;_schrevten o L

(4) Materl‘a] ) . - . . . T : .
- For fassaden 1st ausschileﬁllch g1atter b15 }e1cht angerauhter
Putz sowie Kiesel-Schiepp-Putz (fur den G?Ebé] und die Gaube gzit _
auch § 13 Abs 2) zu13551g B o : -

;':'— Fur den Socke] 1st auch anderes Mater}a1 zulaSSTQ

 (5) Farbe : G e .

"*: - Fur d:e Fassadenfiache 1st nur w318e b1s 1excht erdfarben abgeton—
te wevﬁe Farbe zu13531g (fur den G1ebel und due Gaube g11t auch_
§ 13 Abs 2) - . L " co

' ;L}r- Der Socke] kann durch kraft1gere Farbgebung abgesetzt werden

(6) D1e Fassaden von Anbauten sol1en in Mater1a? und Farbgebung den Fas-
saden des Hauptgebaudes angegT1chen werden. : :

{7) Dxe Fassade der.- Garage 4st -in Mater1a1- und Farbgebung der des'
_Hauptgebaudes anzug391chen

(8) Fassadenbegrunung zst zu}ass1g

{9) MaBnahmen zur Warmedammung sind zu1a531g, sofern d1e Absatze (1),
(4} und (5) n1cht beruhrt werden _ . _ .
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§ 14 FENSTER / TUREN / TORE

{1) Fassadenoffnungen :
- Die Hauptfassade der Doppelhiuser ist in der G]1ederung, Mater1al-

und Farbgebung sowie in der Wahl der zusdtzlichen Bauteile gin- .
heitlich zu gestalten {des weiteren wird auf den Katalog anzuwen- .
dender Baustoffe verwiesen').. .

- In der Hauptfassade sind Tﬁr— oder Torsffnungen thu15$sig.
- Fassaden ohne Fenster-, Tﬁr— oder Tordffnungen sind unzuléssig.-
- In der StraBenseite der Garage sind nur Torﬁffnungen zuldssig.

(2) Gl1ederung
- Fensterdffnungen an der Hauptfassade diirfen maximal 1 7 m* groB

sein. Senkrechte Formate sind unzuldssig.

- Fenstereinteilungen bzw. Sprosseneinteilungen sind mittig um die
senkrechte Symmetrieachse vorzunehmen.

- Bogenfﬁrmige Fassadenﬁffnungen sind fiir die Vorderfassade und die
seitliche Fassade unzuldssig. -

- Eingangstiiren sollten, sofern sie sich an der seitlichen Fassade
befinden, symmetrisch gegliedert sein: (um die senkrechte Symme-
~ trieachse).

(3) Farb- und Mater1a1gebung
- Fenster in der straBenseitigen Hausfassade sxnd einheitlich auszu-

fiihren.

- HetaT]fenster; Tiiren und Tore sind nur beschichtet (nicht metal-
1isch glanzend) zuldssig.’ '

(4) Gafagentore sind in senkrechter G]iederung (Falze, Holzlatten usw.)
zu gestalten; ausnahmsweise ist fir Rolltore eine andere Gliederung

zuldssig.

1 siehe C HIWWEISE UND EMPFEHLUNGEN t. ANFORDERUMNGEN AN BAUSTOFFAUSMARL
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& 15 ZUSK?ZL;CHE BAU?EELE / VER&HDiRLICHE ELEHE%TE L

ff(l) Fenster?aden 31nd zu}3351g, diese 51nd ?n Ho]z auszufﬁhren S?e
 - Farbgebung soll vorzugsweise entweder der Giebeiverk?E%dung oder den
-7Fenstern entsprechen.- e : -

{2y Roi?adenkasten sand verdeckt bzu nicht]sichﬁﬁgr"im_fen§§e§§tugz o
| ’-unterzubr1ngen e A B |

',7(3) E1nze}antennen Zum Rundfunkempfang sowie fur den Amateur— und Be- |
triebsfunk und sonstige Antennenaniagen 81nd straBenseatug an Hauptge- -

'__:baude unzu1a351g

_(4} Einfr1edungen und die Vorderfassaden 51nd von Werbeaniagen fre1zu-
_halten : . - L

';_(5) Dle Nutzung des Vorgarten~ und. Ubergangsber91ches ais dauerhafter-. ;~'
' i 5SteT1p1atz fur wohnwagen, Camp1ngwagen, Boote 0. a_ 1st unzuiasszg
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§ 16 ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

(1) Fir die Befestigung der wege, Zufahrten und sonstlgen Hoffldchen .

sind Pflasterungen, Plattenbeldge und wasserdurchldssige Decken zulds- - -

sig. Eine Vo]1ver51egelung Z2.B. mxt Aspha]t ist in d1esen Bereichen un-
zu1a351g ~ C

{2) Die Nutzung der Zufahrt als zusitzlicher Kraftfahrzeugsste]]p]atz
1st zu1ass1g :

(3) Zwischen zwei nebeneinanderliegenden offenen Einfahrten sind nur
Hecken oder sonstige Bepflanzungen zuldssig.

(4) Zufahrten kénnen zdr-Reduzierung des Versiegelungsgrades entweder
nachbarlich zusammengelegt oder a15'spurbahnen ausgefiihrt werden.

" Abb. ZUFAHRT:
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§ I? EIHFRIEQUHGEE '

(1) E1nfr1edungen entlang der StraBenbegrenzungsiinle sxnd pro Doppe?-
haus einheitlich zu gesta?ten Vorzugsweise sind Ligusterhecken Zu
pfianzen AuBerdem srnd e1ngegrunte ﬁaschendrahtzaune eder HoTz?atten—
_ zaune, vO?zugswe1se mit senkrechter G}zederung, zu]ass1g (des welteren
' ward auf- den Kata?og anszendender Baustoffe verwaesen) P

(2) E1nfrwedungen mxt gemauerten oder andersartig fest mit dem E?ﬁboden_

verbundenen Socke?ausb11dungen sind ‘unzuldssig; gemauerte bzw andere'
 feste Pfeiler bis zu -einer Grundf?ache von. 0,135 - {36, 5.x 36,5 cm}

- sind in einem Abstand von 3,0 m oder bis zu -einer Grundf?ache von
0, 088 HF (24 x 36, 5 cm} M?t einem ﬁbstand yon 2 0 m. zuiaSSig

| bb._EINFRIEDUNG:

! siehe C HINWEISE UKD EHPF'EHL'UHGEH 1. ANFORDERUHGEN AN DIE BAUSTOFFALSWAHL L
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§ 18 GKRTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUHDSTUCKSFREIFLKCHEH

(1} D1e Begrunung und Bepf]anzung ist vorzugswe1se durch e1nhe1m1sche_”
Hecken, Straducher usw. vorzunehmen. Koniferenbewuchs ist im Vorgartenbe-
reich’ auf niedrig wachsende Arten zu beschrinken; dabei ist ein Anteil
an Koniferen von maximal 25 v.H. zuldssig. Vorzugsweise sollte auf die-

se Art der Bepflanzung verzichtet werden; des weiteren wird auf die -

Pflanzliste standortgerechter und ortstypischer_Gehﬁ]zarten verwiesen.'

- {2) Im'VorQartenbereich zwischen Hauptgebdude und Garage ist ein Laﬁb~,
vorzugswe1se Obstbaum zu pf]anzen und zu erhalten, :

(3) Pro Grundstuck sind m1ndestens 4 Obstbaume zu pflanzen und zu erha1~. |
ten. -

(4) ZW?SChEﬂ Hauptgebaude und Garage ist ein begruntes Rankgerust ais
Sichtschutz zu]ass1g .

t siehe C KINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 2. PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORT_STYPISI’.‘.HER GE-
HOLZARTEN ’ '
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BEZIRKSAMT NEUKGLLN VON BERLIN | BAN
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B ERLKUTERUNQE& 70 DEN. RZCHT&E%EEN

1 A%HEHDQNGSBEREECH / URSPR&RGSTY?

'  018 Bebauungs- und Gestaitungsr1cht11n1en fur d1e K1E1n51ed1ung_
Buckow 1."Neue Sch011e sind anhand ab1e1tbarer ubergreafender Gestal-

'-tungse1emente, dle den Ursprungstyp der S1ed1ung auszezchnen, ent-fLiﬁ '

'wickelt worden

_ FPragende bauliche Merkma1e der S1ed1ung 31nd.___-
- - traufstindiges Hauptgebiude mit Satteldach;
.= uberwlegend ruckwart1ge Anbauten,;;__: _ :
o -— te11we1se seitliche Anbauten, die in manchen Fal?en d1e Trauf bzw
',LF1rsthohe des; Ursprungsgebaudes aufnehmen, L > :
~?ausnahmswexse straﬁenseatzge Anbauten, sofern s1ch der ursprungl1che
- v;gHause1ngang in der Hauptfassade beflndet, I o o
']:_uberw1egend Garagen in.der’ Bauf?ucht des Hauptgebaudes, te1]we1se_
"ﬁﬁruckwartxger Ausbau a}s w1rtschaftsgebaude :];j:g;_gr_J;z,,,ﬁa :

-'sPragende gesta}terische Herkma!e der'51ed1ung s1nd._; ;5ffH” ':f”'”'

straSen~.und gartense1t1ge Gauben;Jf?;_af”f-'ﬁf' T AT
e L ;'e11we1ser se1t71cher G1ebe1verk1e1-  g

“teilweise ‘werdnderlichen Elementen wie 7. B Fensterladen,_V,;ig,
n1edrxger Socke1, e e R '
Einfriedung zum StraBenraum,:__ﬂj--’- L :
ursprungllcher Laub bzw Obstbaum 1m Uorgartenbere1ch

.‘.

2 NUTZUNG /-GESCHUSSE / Bauwslss _'
2.1 KLE!HSIEBLUNGSGEBIET B

7019 S1ediung Buckow I entspricht s1nngemaB nach der besonderen Art

ihrer bau11chen Nutzung Kle1ns1ed1ungsgebaet9n K1e1ns1ed1ungsgebuete
“dienen vorwiegend der Unterbrungung ven K}e1nsred1ungen e1nsch11e811ch
1H0hngebauden mit entsprechenden Nutzgarten (51nngemaB nach § 2 Baunut—
zungsverordnung - BauNVO ) ' : = =

Die a]igeme1ne Zweckbest1mmung des Geblebs so1l d1e Funkt1on d1eses Bau— -
-fgeblets pra2151eren, 1nsbesondere d1e Unterbr1ngung von wohngebauden
--m1t groserer Landzu?age, d1e uberw1egend gartenbauma81g genutzt w1rd

| -2_7

uberwwegend Fensteroffnungen 1aner straBense1t1gen Hauptfassade m1t" o



" und das hierzu erforderliche Kleinere Stall- und Wirtschaftsgebiude.
GriéBe und Art der Betdtigung miissen unterhalb der Grenze des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs bleiben. Der Begriff der Kleinsied-
Tung als zu]ass1ge Nutzung umfaBt das Wohngebdude mit entsprechenden,

"d.h. {ber den ublichen Hausgarten hinausgehenden Nutzgdrten und dem .

Wirtschaftsteil, der die Haltung von K]éintiereh erméglicht,

Des weiteren ist zur zuldssigen Nutzung des Kleinsiedlungsgebietes die
Siedlung durch ein Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus erginzt worden. Hier-
mit sol1 dem bestehenden Vereinswesen Rechnung getragen werden. Dariiber
hinaus ibernehmen die Siedlungsvereine bzw. -vorstinde wichtige koor-:
dinierende und beratende Funktionen. . '

Die sonstigen zuldssigen sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (s.
§ 2 (2) BauNVO, Satz 2 und 3) sind in der Zweckbestimmung der Kieinsied- -
Tung ausgenommen worden, da sie mit dem urspriinglichen und vorhandenen
Siediungscharakter nicht zu vereinbaren sind und daritberhinaus das in
sich geschTossene, homogene Siedlungsgefiige nachha1t7g verdndern wur—

den

" Die Baugeb1etsvorschr1ft trdgt dem tatsach]xchen Wandel im Stadtebau,
der sich auch in den nach dieser Yorschrift schon friher festgesetzten
Baugebieten vollzogen hat, Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeber
entschiossen hat, an diesem Baugebielstyp iiberhaupt festzuhalten. Nach
der urspriingtichen Zielsetzung sollte die zum Wohngebdude in diesen Ge-
bieten hinzutretende griBere Landzulage dem Siedler durch Selbstversor-
gung aus gartenbaumdBiger Nutzung eine fihlbare Ergdnzung seines sonsti- ~
- gen Einkommens bieten. Eine der Rechtfertigungen fir die Beibehaltung
und Fortentwicklung des Baugebietstyps wird weiterhin auch  in seiner
{behaupteten) hohen okologischen Wertigkeit gesehen {s. Erlduterung
BauNV0). i : :

2.2 VOLLGESCHOSS

In der Kleinsiedlung ist 1 VollgeschoB im Sinne des § 20 BauNVO zulis-
' sig. Der Begriff Vo]1geschosse wird im § 2 BauDBin geregelt.

Der zulidssige DachgeschoBausbau liegt unter den Werten, die fir ein
VollgeschoB ge]ten
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2.3 BAUMEISE

Die Bauweise regelt das Uerha?tn1s dey Gebaude Zu den Grundstucksgren—
- zeny anQESpTOChen 1st der se1t11che Grenzabstand '

' E?ﬂ Doppe?haus besteht aus. zwet ane1nander gebauten Gebaudeha?ften,
~ dabei hat jede Hilfte sezn eigenes Ersch?xesungse!ement und st dnrchge—
“hend von der anderen. durch .eine Brandwand- getrennt Diebeiden Doppe -
_haushilften ‘bilden aber, vom Stadtb1]d her gesehen, eine Einhelt als
Doppelhaus : : : : :

}Dxese Bauwe1se so]] als Eigenart der K1einsxed!ung be1beha1ten und so-
mit festgeschrxeben werden : e :

'ézs. ERB%DSTUCKSGLIEDERUHG

Aufgrund der vorhandenen S1edlungsstruktur w1rd eine Bere1chsgl1ederung
hinsicht}ich. der . stadtebau11chen und. grunordnerischen Anforderungen an
~K1e1nsxedlungsgeb1ete vorgenommen, hwermit ‘5011 “dem . K?e1ns;edlungs— '
7charakter gerecht werden Dariiber hanaus wzrd hzerm1t den R1cht11n1en, '

) J.den kurzfr1st1g aus?aufenden ‘Erbbau- He1mstattenvertrage und der Bemes-

asung “des Erhbau21nses entsprochen -Die Bemessungsgrund}age fur den
(neu) Zu vere1nbarenden Erbbauzans untersche1det zwischen. der f}kt1ven
: “Bau1andf1ache , die 330 m betragt und der Restf1ache des Grundstuckes
“der sog "Garteniandflache Dementsprechend st das: Verha?tn1s Wi -
-schen Bauiand bzw, gesamtzulassage uberbaubare Grundstucksf}ache und
der Garten?andf]ache bzw. ‘unversiegelte. Frexf!ache def1nzert Hieraus
ergeben sich, anhand der . vorgenommenen Grundstuckng1ederung, fur das
-Grundstuck 5 Bere1che SR S oo N
Baubereich,

Bereich fiir Garage,

{Ibergangsbereich,

Vorgartenbereich,

Gartenbereich.
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1.

BAUBEREICH

- Der Baubereich wird.durch folgende Festsetzungen definiert:

UBERBAUBARE GRUNDFLACHE
{d.h. Ursprungstyp und Erweiterungsfldche):

Zur langfristigen Sicherung des sied1ungschérakterististhen Ur-

30

sprungstypes soll das urspringliche Hauptgebdude in seiner bau11chen

Dimensionierung festgesetzt werden. L
Die Festsetzung der zukiinftigen Erweiterungsméglichkeit des Ur-
sprungstypes soll dem Ziel, sowohl dem angestiegenen Wohnflichenbe-
darf gerecht zu werden als auch die vorhandene neue Situation stidte-
baulich neu zu ordnen, Rechnung tragen. Die Erweiterungsfliche ist
aus der vorhandenen Ausbaupraxis / -richtung entwickelt worden. Dem-

‘entsprechend ist eine ruckwart1ge Erwe1terung bzw. ein Ausbau ZUzZu-

lassen.
Die Summe der Fldche des UrSprungstypes und der Erwe1terungsmogl1ch- -
keit bzw. die festgesetzte maximale Grundfldche enispricht durch-
schnittiich mehr als einer Verdoppe?ung der urspringlichen Grundfid-

che.

. BAUTIEFE:

Zur horizontalen Gliederung bzw. zur rickwirtigen Begrenzung des Bau-
bereiches wird die maximal zuldssige Bebauungstiefe, gemessen von
der straBenseitigen Baufluchtlinie des Ursprungsgebdudes, festge-
setzt. Die Bemessung der maximalen Bebauungstiefe erfolgt in Abhdn-
gigkeit'zuf vorhandenen Ausbaurichtung bzw. vorgeschriebenen Erweite-
rungsfliche. Die festgesetzte Bebauungstiefe von 20 m ist gemaB Bau-
ordnung von ’58 bei offener Bauweise maximal zuldssig.

. RUCKSPRUNG DES RUCKWARTIGEN ERWEITERUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM_UR—'

SPRUNGSTYP:

Zur baulichen und gestalterischen Betonung des siedlungsfypischen.
Ursprungsgebiudes soll sich das riickwirtige Erweiterungsgebiude
durch einen deutlichen Ricksprung zum Hauptgebdude auszeichnen.

Der Ricksprung bzw. die maximal zuldssig Breite orientiert sich an
der vorhandenen Ausbaupraxis. Hierbei ist jedoch das MindestmaB auf

einen ganzen Stein (ca. 0,25 m) festgesetzt worden, da der nach bis-
herigen Vorschriften geltende Racksprung von ca. 0,13 cm als nicht
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ausreichend kohstat1ert worden ist. Die Festsetzung'entsprlcht ebeﬁ- _
falls sinem Vermerk dey Senatsverwa?tung fir Bau- und %oﬁnungswesen
in den b}Sher ge]tenden Vorschraften - S

 5, BEREEQH FQR GARAGE

' ~Fur die Garage g11t dae Grenzbehauung Gemaa BauOBln 7st 1m Eauw&ch {1n
den seitlichen Abstandsflichen eines Gebaudes} des Hauptgebaudes eine
Garage exnschixeﬁiich Abste]]raum von 4,0 x.8, 0.m und ‘einer -Wandhfhe
bis zu 3,0 m, zu1a531g, wenn . an’ dle Nachbargrenze gebaut wzrd Aufgrund :
'der stadtebaulzchen Ausrichtung and der b}Sherxgen &usbaupraxzs sol]
d1e vorderkante der Garage in der Bauf?ucht?unie 11egen . :

-Be1 einer Ecksztuaticn s1nd Ausnahmeﬂ zu1a551g, wobez das Pr1nzlp der.
_:beldse1t1gen Grenzbebauung bexhehaiten werden soTl - :

6.;;; ﬁssaaaaassfaEzca

_'Um e1ne 1ntensxve Grunverf?echtung zu erre1chen und exner s1ed1ungsun- o
typaschen Ze11enh11dung vorzubeugen 5011 eine ma551ve bau];che Verbin- .
‘dung zwischen ‘den Gebauden unterbunden werden Der: ver51egeiungsgrad'_'*

_von 80 % 5011 in diesem Bere1ch n1cht uberschr1tten werden ' o

_ZQIm Ubergangsbere:ch 1st e:n M1ndestabstand von 2 20 m zw1schen Haupt— o  f
'-_gebaude und Garage: einzuhalten Bauordnungsrecht}1ch sind Rbstandsf¥a—.7-

'ichen zy den . Auﬁenwanden von Gebauden e1nzuha!ten Nebengebaude bzw o
-Garagen sind in den Abstandsf?achen zu}a331g, da- e1ne max1maie Bebau-
ungstiefe der Garage von 8 m nicht uberschr1tten wird. Das MaB des Min-.

destabstandes entsprxcht der bxs Jetzt e1nhe1t11chen Ausbaupraxis

7 VBRGARTEN~-/ ZUFAHRTS UND ZUGANGSBEREICH _.;ff,:f~""

Um die stadtebauilche Raumb11dung yon der ErschlleBungsse1te 2 si-
chern, ist der gesamte Bereich zwischen Straﬁenbegrenzungs- und Bau—
fluchtlinie von Jjeglicher Bebauung fre1zuha}ten {vgl. “auch - 51nngemaﬂ
§ 8 BauOBIn). Dieser Bereich ist unterg]1edert in den Vorgartenbere1ch
{Fldche D 1; dem Baubereich vorgelagert) und . in den Zufahris- und Zu-
gangsbereich. (F?ache D 2; der Garage und. dem Ubergangsbere1ch vorge1a~
_gert) -Der- Ucrgartenbere1ch ist gartnerzsch und. unvers1ege1t anzulegen.

Im Zufahrts- und Zugangsbereich ist eine. Befest1gung auf das Mlndestmas
U beschranken wobe1 max. 80 A vers1egelt werden durfen
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8 GARTENBEREICH

Der gesamte hintere Grundstiicksbereich ist entweder als Nutzgarten oder
als Ziergarten anzulegen, um der allgemeinen Zweckbestimmung des Klein-
siedlungsgebietes zu entsprechen. Um den Charakter des urspriinglichen
Nutzgartens weiter zu unterstiitzen, ist im Gartenmbereich ein zweckge-
 bundenes Gebiude zuldssig. Hierbei soll die Nutzung eines Gewdchshauses
_oder Gerdteschuppens oder Stalles zugelassen sein. Eine maximale Grund-
. fliche von 10 m* und eine maximale Firsthohe von 2,50 m ist nicht zu
iiberschreiten. Es gilt Grenzbebauung oder es ist ein Mindestabstand von
3,0 m zur jeweiligen Grundstiicks-, Nachbargrenze einzuhaiten. Eine wei-
tere Versiegelung in. diesem Bereich soll sich auf das notwend1ge Min-
destmaB (z.B. Wege) beschranken

Dieser Bereich.so11 von jeglicher sonstiger Bebauung und Versiegelung .
freigehalten werden. Weitere bauliche Anlagen sind ausschiieBlich im
Baubereich zu errichten, um einerseits konsequent Auswiichse zu verhin-
dern und andererseits die dkologische Bedeutsamkeit und Ausw1rkung zu-
sammenhangender Grinfldchen nicht zu m1ndern :

9 EINFRIEDUNG

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situation
5011 entlang der StraBenbegrenzungslinie eine Einfriedung errichtet wer-
den. Hierbei soll im gesamten Vorgartenbereich (Fléche D 1 und D 2) ei-
ne maximale Hohe von 1,25 m nicht iiberschritten werden, die sich somit
deutlich der siedlungsbildprigenden Fassade unterordnet.

Entlang der ibrigen Greénzen im Gartenbereich (Fldche E) sind Einfriedun-
gen bis 1,5 m Hohe zuldssig, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu ver-
meiden. Die Héhe der Einfriedungen in den Einmiindungsbereichen von Weg-
bzw. StraBenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrssicherheit ent-
sprechen. '

0 SOHSTIGE BAULICHE ANLAGEN

Um das geschlossene Siedlungsbild weiter zu unterstiitzen, sind freiste-
hende und provisorische Bauten unzulidssig. Sonstige Bauten sollen nur
als Anbauten innerhalb des Baubereiches zuldssig sein, die dariiberhin-
aus nur riickwirtig am Hauptgebiude zu errichten sind, um die Siedlung:-
prigende Hauptfassade nicht nachhaltig zu verdndern.
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=Ausgencmmen von dieser Regelung 1st das eine Gebaude das zu}aSS1gerwe1-_ o
- 5@ 1m ﬁartenbereich err}chtat werden darf - o ~

- Fest exngebaute Schwxmmbader S1nd nxcht statthaft Sie gehen uber den_

~ Standard der zu einer. K191n51ed}ung gehnrenden Bau}zchk91t h1naus ﬁobi—

1e Swimmxngpoo}s in den ‘handelsiiblichen MaBen 31nd zu?asszg E:ne Gebau-
’.deunterke?lerung ist aufgrund der mange1nden Unterste?imogi1chke1ten-I
zuzulassen. Ortsfaste, ober1rd1sche Beha1ter fur Gas und 01 W1rken sich
erheblich storend auf das STediungsbiid aus und sind deshaib entweder
'unter1rdwsch oder von der Straﬂe aus, n1cht elnsehbar zu errxchten Eine
':Eingrunung 0. 4. 1st erwunscht ' o : : S

.11_ E&UKGRPER _hi,,if[;';.'

Um den 51ed1ungstypischen Charakter zu erha}ten und 1angfr1st1g zu 51-
_ chern, ist - insbesondere die baukorperpragende ‘StraBenseite des Ur-

fsprungsgebaudes zu, erhalten Bau11che veranderungen 0.4. s1nd unbedingt - o

2 vermeiden, da 51ch das bis. Jetzt Zum. groBen Te11 vorhandene homogene'
151ed1ungsbz}d nachha?t1g verandern wurde ' -

gUm e1n e1nh81t11ches S1ed?ungsb1?d m1t e1genstandxger Gebxetscharakte—ff
_ r1st1k Zu erreichen und Zu sichern,: 1st ‘es fir die Gestaltung des Bau-
- kdrpers unumgangi1ch 31ne Beschrankung der Baumater1a1ien;scw1e auch

' ;d1e Beschrankung auf eTne begrenzte Farbpa}ette durchzufuhren;'ﬂ1e Ge-
fsta1tung des: Baukorpers so?i sich-des weiteren auf die wesentlichen und o
' z.s1ed1ungstyp1schen E1emente beschranken und ke1ne zusatzlachen oder un- '

'tergeordneten Baute11e wie. Erker, Logg1en b a. zu?assen
'H1erbe1 51nd 1nsbesnndere fo?gende Veranderungen unzulass1g

- Lage und F1rstr1chtung des Hauptgebaudes, ;-f
- Dachform und -neigung; - -
'— F1rst und Traufhohe

Zur wexteren wesent11chen Unterstutzung des Slediungscharakters 1st d1e.
StraBense1te “des. ursprﬁng1zchen gesamten . DOppe1hauses e1nheit11ch zu
gesta!ten Die gestalierischen Anforderungen an Form,. G]1ederung, Mate-
rial und Farbgebung der. folgenden arch1tektonlschen E1emente sund ein-
'he1t!1ch und in Aniehnung an den Ursprungstyp auszufuhren : :

g.Dachdeckung, -aufbauten;__
- Fassade, -6ffnungen;
- untergeordnete Bauteile.
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Untergeordnete Gebiudeteile wie Erker, Loggien, Vorbauten, E1nschn1tte
oder Wintergirten sollen, hinsichtlich einer einheitlichen straBenseiti- -
gen Baukdrpergestaltung, nur riickwirtig und innerhalb des Baubereiches
zulassig sein. Hierbei sollte sich jedoch auf leichte und transparente
Konstruktionen beschrinkt werden; eine massive Bauweise ist nicht erfor—

dertich.
12 DACH

Das Dach’ 1st ein, wesent}1ches siedlungscharakteristisches arch1tekton1-
sches Element. Um ein geschlossenes Siedlungsbild zu erhalten sowie den .
~ Charakter des Doppelhauses weiter zu sichern, sind Festsetzungen hin-
sichtlich einer einheitlichen baulichen Ausfihrung und Gestaltung unum- -

ganglich.

Das Dach des Hauptgebaudes soll- in. seiner urspringlichen Stellung,
Form, Neigung und Eindeckung festgesetzt werden. Das vorgeschriebene
Dach des -Hauptgebdudes ist bis auf geringe Abweichungen in der Farb-
und Materialgebung der Eindeckung noch erhalten und somit weiter zu

‘sichern. _ .x

Fiir d1e Kleinsiedlung ist eine ruckwart1ge Erwe7terung bzw. Ausbaumog-
-~ Tichkeit vorgesehen

Es soll die Moglichkeit gegeben sein, fiir den rickwirtigen Anbau ein
geneigtes Dach auszufihren. Das Satteldach wirkt sich unterstiitzend auf
das Siedlungsbild aus und betont den ldndlichen Charakter der Kleinsied-
Jung. Dariiber hinaus erméglicht die Dachneigung zusitzlichen, nutzbaren
Raum. Alternativ soll, in Ableitung bisheriger Ausbaupraxis, auch wei-
terhin die Errichtung eines Schleppdaches méglich sein. Zur Verbesse-
rung der vorhandenen Situation sind jedoch hinsichtlich Baukonstruktion
und Gestaltung Festsetzungen getroffen worden. Das Schleppdach soll

sich aus der Dachfliche des Hauptgebdudes entwickeln, d.h. der obere

DachanschluB ist iiber der Traufe des Hauptgebdudes auszufithren.

Die Errichtung eines Schleppdaches ist unzuldssig, wenn die Bebauungs-
tiefe des. ruckwart1gen Anbaus 5 m iiberschreitet.

Um eine einheitliche Gesta]tung der Dachform des riickwdrtigen Anbaus zu -
gewdhrieisten, sollen nachbarschaftliche Vereinbarungen getroffen wer-

den.
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: Dachaufbauten, insbesondere Gauben, sind in Ableitung von dem Ursprungs-
typ und aufgrund der vorhandenen Ausbaupraxzs zuzu?assen Hierbei sind _
sowoh bauordnungsrechtiache Bed1ngungen a?s auch- gesta?terische Anfor—_

- derungen zu beriicksichtigen. Die Fassadenflache der ‘Gauben hat sich

hinsichtlich der baulichen. Dimen51on1erung der Hauptfassade unterzuord-
nen. Die Gauben sollen aus der Dachfliche entwickelt werden, d.h. die

_}Gauben sind ‘von der Traufe und dem gxebe}seit1gen Frontmauerwerk zuruck-_ 
gesetzi zu err1chten und der- obere DachanschiuB. ist 31chtbar unter dem 
“First des Hauptgebaudes auszufihren. Die Festsetzung bezug?xch der

~ GréBe der Gauben ist we1tgehend 1n Ab1e1tung bisher geltender Vorschr1f—.

. pten getroffen worden . : :

_Hxns1cht?1ch e1nes e1nhe1t13chen Szed!ungsbiides 51nd dxe Gauben 1n La-
ge GriBe, BachanschluB und Neigung g1exch auszufuhren :

:891 Nxchtausfuhrung so]len zur zusatzlichen Be]1chtungsmogi1chke1t Dach—

' '.;1f}achenfenster zuge1assen werden

:ﬁnze Dache1ndeckung, 1nsbesondere d1e des Hauptgebaudes, 3011 1n Farb-._
'_;und Hater1a1gebung grundsatz?ach elnhe1t11ch erfoigen

1;In Ab1e1tung des Ursprungstypes werden vorzugswe1se rote bzw rotbraune _

' 'v-{gachz1egel bzw :—steine empfohlen

':E1n gewunschter Dachuberstand 1st nzcht aus den Ursprungstypen abieit—
“bar und. 5011 sich daher auf ein. natwendiges Mlndestmaﬁ von einper Ziegel-
: bre1te (ca ﬁ 25 m) und Z}Bgellange (ca 0 35 m) beschranken

Fur d1e Garage sal] ein gene1gtes Bach vorgeschrxeben werden Da fur
die Garage Grenzbebauung gilt, ist dann der First ent]ang der Grund-
stiicksgrenze .auszufilhren, Das vorgeschriebene Satteldach soll als ge-
- stalterisches flement die Fassadenabwicklung . innerhalb der Siedlung
“vorteilhaft unterstiitzen und den StraBenraum stidtebaulich aufwerten.
Dariiberhinaus erméglicht das genewgte Dach zusatz11chen Untersteli und
Lagerraum : o

._Gegen eine Dachbegrunung der ruckwartlgen Anbauten und der, Garage spre—
chen grundsat211ch keine Gesta?tungsanspruche : -
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13 FASSADE

Die Uorderfassade ist eine der wesent11chen sxed]ungsb11dpragenden Ele--
mente und ist bei den Doppelhdusern in Material und Farbgebung einheit-
1ich_zu gestalten. Die vorgeschriebene Materialauswahl, ausschlieBlich
glatter bis leicht angerauhter Putz bzw. auch der teilweise urspriing-
liche Schlepp-Putz sowie die Farbgebung, weiBe bis leicht erdfarben

abgetinte weiBe Farben, soll den schlichten bis Yind1ichen Charakter-__ o

des Doppe?hauses unterstreichen und hervorheben

E1ne Beschrinkung der Baumaterialien ist, wie an anderer Ste1?e schon
erliutert, unumgdnglich. Auf die Verwendung von Kunststoffen, insbeson-

dere Holzimitaten, sollte verzichtet werden. Dies gilt auch fiur folgen- -

de besondere Gestaltungsanforderungen, die aus dem Ursprungstyp ent-
wickelt sind und wesentlich zur Unterstiitzung des charakteristischen

'S1ed1ungsb1ldes beitragen:

- Bei Ausfﬂhrung einer Giebel- und/oder Gaubenverk1e1dung ist nur dun—
kelbraunes Holz mit senkrechter G11ederung, Schiefer oder schieferdhn-

~Tiches Material zulassig.

- Die Sockelhéhe - des Hauptgebaudes wird auf eine maximale Hohe von
0,30 m begrenzt und soll sich som1t der gesamten: Fassadengesta1tung

unterordnen.

" . Die Fassaden der Anbauten sowie der Garage sind in Material- und Farb-
gebung denen des Hauptgebdudes anzupassen um einerseits eine einheit-
liche Gestaltung zu gewdhrleisten und andererse1ts um sich nicht win-
schenswert hervorzuheben

Eine migliche Fassadenbegriinung wird aus dkologischen Griinden begriBt;
allgemeine Gestaltungsanforderungen sprechen nicht dagegen.

14 FENSTER / TOREN / TORE

In Anlehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situa-
tion, sollen ausschlieBlich Fenster mit liegendem Format in der Haupi-
fassade zuldssig sein. Eine entSprechende Rahmen- bzw. Sprosseneintei-
tung wiirde zusatzlich das Erscheinungsbild der Gesamtfassade positiv
unterstreichen.
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Eine, e.nhe1t11che Gestaltung der Fassaaenoffnungen in Farb- und. Hater1~
'-:a?gebung, 1nsbesondere der. - straBense:ttgen Hauptfassade, 1s$ eing
“wesentlxche Voraussetzung zur Sncherung des Doppeihauses ' '

_'_"15.- _' | zusmzucﬁs aﬁmziz_a 7 ysmazaucas Ei.zmm

FensterTaden aus Holz s1nd als zusatzliches Gesta?tungse?ement, 1nsbe-'.
: sondere in der Hauptfassade aus den Ursprungstypen ab]extbar und unter- .
streichen den }andixchen Charakter des K?e1ns1ediungshauses ' -

' Ro]laden so1len s1ch der beabsxcht1gten Fassadengestaltung unterordnen__
'und R!Cht storend in Erschelnung treten ‘

% ZUFAHRTEN um} zuuzaﬁ
.Fur die befest1gten F?achen so?? gine uberma81ge Vers1ege3ung, 1nsbeson-

- dere im. Vorgartenbereich wverhindert und auf ein Mindestmas’ beschrankt :
-werden Gemeinsame Zuwege bzw Zufahrten reduz1eren be1sp1elswe1se den

:-;Vers1egelungsgrad

| '£1ne Zwe1tgarage entsprzcht n1cht dem Standard e;ner Klexns1ed?ung, da- .
fgher wird die Zufahrt zur Garage ais zusatz]xche Ste]]p!atzmog11chkezt. o
;e;a1s ausre1chend angesehen ' S AL e e '

v EINFRIEDUNGEN

fD1e straﬁenselt1gen Exnfr1edungen so13en 51ch in Hohe und Gesta]tung
der Hauptfassade ‘unterordnen. Vorzugswe1se solien L1gusterhecken ge-
pflanzt werden; sie. lassen sich als ein ursprung11ches Gesta?tungsele-
‘ment ableiten und fung1eren dariiber hinaus als Staubfanger Auf Einfrie-

: fﬁ_dungen mit gemauertem Sockel ist zu verzichten, um die Entwisserung des

-StraBenraumes zu gewdhrieisten; gemauerte Pfe11er mxt daZW1schen 11egen-_ _
'den Ho1zzaunen sind zu1a531g :

_118 _ GKRTNERISCHE GESTALTU&G DER GRUNDSTUEKSFREIFLﬁCHEN

Auf eine ortsuntyplsche Bepfianzung soT]te verz1chtet werden Kon1feren-
bewuchs so11 sich auf - n1edr1g wachsende Arten und auf ein Hindestmaﬁ
beschranken, standortgerechte NutzgehoTze, 1nsbesondere Obstbaume ent-
-sprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine fir diesen S1ed¥ungs- '
typen abgest1mmte Pf?anzi1ste 1st unter dem Kaplte1 HINHEISE UND EMPFEH—'
'LUNGEN be1gefugt e S S -
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Ein-wesentliches Gestaltungselement, abgeleitet aus dem Ursprungstyp,
jst ein Obstbaum zwischen Hauptgebdude und Garage im Vorgartenbereich.
Er -ist in vielen Fdllen noch vorhanden und soll-als siedlungsbildpra-
gendes und straBenraumgestalterisches Element gesichert und erhalten

werden.
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1 RHFGRBERBNGEN ﬁﬁ BLE BﬁUSTOFFAUS&AHL

fFur die KTe1nsxed]ung Euckaw I w1rd darauf h1ngew1esen daB gemaB § i8
BauOB}n (Bauordnung filr Berlin), bei der Errichtung und bei der Ande-
"rung baulicher Rnlagen nur. umwe?tvertragiiche Baustoffe, Baute;le und '

B E1nr1chtungen 2u verwenden S1nd

Als diesen Anforderungen entsyrechend ge?ten, neben den a}s aiigeme1n’

'1anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch 6ffentliche. Bekanntma—.; _

' chung E1ngefuhrten technxschen Bestimmungen Hierzu gehoren d1e R?Cht—'
linien fir.den. offentlich geforderten sozialen Nohnungsbau in Ber?1n
(Hohnungsbauforderungsbest1mmungen 1990 HFB 90) S o '

Zu den bau11chen Anforderungen an. den wohnungsbau h1n51cht11ch der Bau- '
:stoffe sow1e Baustoffauswah? werden folgende Aussagen getroffen

““Bei der Bauausfuhrung so]?en Mater1a11en zur Verwendung kommen, dte _
_h1n51cht11ch Adhrer Gewinnung,_Verarbextung,aFunkt1on und.’ Bese1txgung
 gine. hohe Gesundhe1ts—-und Umwe1tvertrag}1chkext aufwe1sen.:Babel stel-
len d1e bestehenden Umweltnormen in der jeweils gultxgen Fassung, 1nsbe-

',;sondere der. Gefahrstoffverordnung, M1ndestanforderungen dar Sowext vor-

 ;handen so?len Produkte mlt dem Umwe?tzexchen (B]auer Enge?) zum Exnsatz
kommen ' B T Dol U e

N cht verwendet werden dirfen:

- asbesthaitxge Baustoffe,

-—:unter Exnsatz von Fluorkohlenwasserstoffen (FCKW HFCKN CFC HFA,
FCK} hergeste11te Baustoffe, 1nsbesondere Schaumdammplatten und Ort-.
--schaume, e : . Co . : oo . .

-_Bautei]e aus Tropenhélzern, es sei denn, die Herkuhft def HB1zer aus
-geordneter P1antagen oder Forsthrtschaft wird eindeut1g nachQEW1e—

1:Queiie: Amgsblatt fiir Berlin, 40. Jahrgang, u#r. 40, 9. August 1990, S. 1390 -
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- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
- ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasserleitungen,
- FuBbodenbelige, :
- Tapeten und Kleinbauteile im Wohninnenbereich,
- ab 1. Januar 1995 Fenster- und Tiirprofile,

- Fenstef-:und Tﬂrprbfi1e sowie Beschlige aus Aluminium, ausgenommen
der Einsatz-von_Aluminiumbautei?en ist aus statischen, konstruktiven’
oder Griinden unabweisbar. _ '

Es sind Baustoffe vorzusehen, -die mit dem geringst moglichen Einsatz
und Gehalt von Formaldehyd hergestellt sind. Die Ausgleichskonzentra- -
tion fir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,1 ppm, ab 1. Januar
1993 0,05 ppm im Pritfraum nicht iiberschreiten. _

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaBnah-.
men auszuschépfen. Der Einsatz chemischer Mittel ist auf das notwendige
 Minimum zu beschrinken und nach Méglichkeit zu vermeiden. Werden fixie-

rende Holzschutzmittel verwendet, sollen diese arsen- und chromfrei
sein. Wenn sichergestellt ist, daB das Holz vor Regen und Spritzwasser
stindig geschiitzt ist, kdnnen Borsalzpraparate eingesetzt werden.

Fs sind umweltvertrigliche, Tosemittelarme 0berf1§éhenbehand1ungs~, An— 
strich- und Klebstoffe sowie Lacke vorzugsweise mit dem Umweltzeichen
_ fur ’schadstoffarme Lacke’ zu verwenden.” '

2 PFLANZLISTE ‘STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GEHULZARTEN

Die an anderer Stelle konstatierte dkologische Bedeutsamkeit der Klein-
siedlung Buckow I im Bezirk Neukdlln begriindet sich einerseits in der
_dkologischen Ausgleichsfunktion innerhalb des dichtbesiedeiten Stadtge-
bietes, und ‘andererseits in ihrer Funktion als wichtigem Ubergangsbe-
reich zwischen Stadtraum und unbebauter Landschaft. Um diesem Anspruch
gerecht zu werden, soll die Wahl von Gehdlzarten unter Naturschutzaspek-
ten bei der Begriinung sowie bei der Gestaltung von Griinanlagen und Gir-
ten einen wesentlichen Beitrag leisten. Hierbei sollten grunds@tzlich
Pflanzenarten gewihlt werden, die sich in die vorhandenen Lebensgemein-
schaften von Pflanzen und Tieren problemlos einfiigen. Die gepflanzten
Arten sollen sich beispielsweise in den Stoffkreislauf und das Nahrungs-
netz des ﬁkosystems einfiigen, d.h. beispielsweise bei Gehdlzen, daB ihr
Laub und Holz fiir Tiere genieBbar sein sollen. Gehdlze, die "schidlings-
frei” sind, wie z.B. Ginkgos, sind in dieser Beziehung dkologisch gese-

~ hen Fremdkﬁrper;wsiemsind-ﬁeine~Nahrungsgnund1ageufﬁr.TierermJeumehrmmmmummu.um
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T1ere an einer Pflanzenart leben k8nnen, um so besser fir eine vielfal-.
tige Tierwelt. Einheimische Pflanzen sxnd schon lange an die von -ihnen
lebenden Tiere angepaﬁt Diese Tiere br1ngen die Pf]anze, 1hren Hirt,
- fast nie um, es sei denn, dae Pflanze wurde am fa?schen Org. ader in gro-
Ben Reinbestinden gepf]anzt Im a?%gemeanen 1st es auBerdem so, daB ein-
hETMTSChe Geho}ze wegen ihrer jahrtausendelangen gemeznsamen Enthck-_
- lung mit Tleren fir mehr Tiere Nahrungsgrundiage S1nd als’ exotische Ge-
ho1ze, die bei uns in eine fir sie ganz unangepaﬁte Fauna versetzt wer-
“den, Be1sp1eiswexse 1eben an den einheimischen Eichen in Hitte?europa'

o ca. 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten. auf Eichen spezialisiert

sind, also ausschlieRiich an Eichen vorkommen LHEIDEMAMN 1982} An der
nichte1nhe1m1schen Platane lebt nach TISCHLER (1980) keine Art, in Ber-
Tin wurde erst vor kurzem eine an Bldttern der P1atane 1ebende Art fest-
gestel]t {PLATE. 1984 mdi ) ' : :

'Be1 dem Aussden und Anpfianzen he1m1scher und e1ngebﬂrgerter then w1rd
',der Natur die Chance gegehen gebaetstyp1sche Lebensgeme1nschaften auf--
: zubauen, und es werden damit -auch fiir. se?tene und gefahrdete Tier- und
_'7fPF1anzenarten Esttenzmog?1chke1ten geschaffen Der Sachverstand1gen-

- be1rat fur Naturschutz und.- Landschaftspf}ege in Beriun hat unten: :stehen-

'-_:de Liste von Geho?zarten (chne Zwergstraucher) die. unter Gesxchtspunk-

"-ten des Naturschutzes bevorzugt ‘werden soi]ten verabsch1edet Es ist

- _f'e1ne Auswahl. e1nhe1m1scher ung- e1ngeburgerter Arten,_die nxcht gefahr--

- det- s1nd Non den genannten Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen kei-
ne Kuiturformen oder .-sorten, sondern genet1sch mogl1chst naturllche
' Ind1v1duen gepranzt werden -_}: S

In dlesem Zusammenhang w1rd des weiteren. empfoh]en, auf Verwendung von'
umweltschidlichen Pflanzenschutz- und Diingemitteln grundsitzlich zu ver-
zichten (kein Einsatz von Pestiziden und Herbiziden). Die Aufbereitung
organischer Abfille zu gesunden Bodenverbesserungsmitteln durch Kompo-
stierung leistet dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zu e1ner umwelt-
freundiichen Handhahung der Mu11bese1t1gung
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GEHOLZLISTE:

Acer campestre
Betuia pendula

- Buddleja davidii
Caragana -arborescens
- Carpinus betulus
Clematis vitalba
Colutea arborescens
Cornus sanguinea
Cornus sericea:
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Etlaeagnus angustifolia
Euonymus europaea

~ Frangula alnus
Hedera helix - .
Hippophae rhamnoides
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare:
Lonicera periclymenum
lonicera xylosteum
Lycium barbarum
Malus domesiica

Parthenocissus quinquefolia

Philadelphus coronarius-
Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica

Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus communis s.str.
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Feld-Ahorn

Hange -Birke

Chinesischer Sommerf]1eder
Erbsenstrauch

Hainbuche

Gemeine Waldrebe .

" Gemeiner Blasenstrauch

Blutroter Hartriegel
WeiBer Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Besenginster
Schmalblittrige Olweide

~ Europdisches Pfaffenhutcheﬁ

Faulbaum

~ Gemeiner Efeu

Sanddorn

Gemeiner Go}dregen
Gemeiner Liguster
Deutsches GeiBblatt

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdorn
Kultur-Apfe?l

Finfbldttrige Zaunrebe
GroBier Pfeifenstrauch
Vogel-Kirsche
Sauer-Kirsche

Pfiaume :
Gewbhnliche Traubenkirsche
Schlehe '
Kultur-Birne
Pyrgier-Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere

1 Guelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung und Umweltschutz, Berlip, in "Informatio-
nen aus der Berliner Léndschaft®, Herausgeber: Der Landesbeauftragte fir Naturschutz und

Landschaftspflege in Bertin, Mdrz 1984
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ANFORBERUNGEN AN DIE ERSCHLEESSU&G
':Fur dxe K?eins1ed1ung Buckow I 5011 an dieser Ste??e:darauf h1ngewaesen S
qwerden, daB die. gesacherte Ersch31esung eine der wesent11chen Yoraus-

-setzungen be1 bau}1chen Vorhaben ist, Der Begrlff des Vorhabens umfaBt:
.sxnngemaB nach § 29. BauGB {Baugesetzbuch) samt?:che HaBnahmen d1e die

' -Errlchtung und Anderung yon bau}1chen An}agen Zum Inhalt haben und

einer. bauaufsicht11chen Genehmxgung oder Zustlmmung bedurfen. B

VDer Begrlff der "ges1cherten Ersch]1eﬂung" 1st elne Rahmenvorschraft
d.h., daB die Erschl1e8ungsan1agen entSprechend den Erfordernissen der
. Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden. H1erzu missen stets fol-
'gende M}ﬂdestanforderungen erful?t se1n ;! : ‘

1 v?l._s:nngeman “Erschliesungsbagrlff“ und Hsndestanforderungen an Erschlieaungen,'xm

Kommentar zur Bauordnung Fickertjftscher Kcln 1990 Randnummern 10 18 und 10 19
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s Die auBere ErschlieBung, d,h;'der‘AnschluB an das.ﬁffentiiche'veré
kehrsnetz. Diese Anforderung ist fir die untersuchten Siediungen er-
fatit. ' ' : ' - ’

a Die innere ErschlieBung, d.h. die Zuwegung innerhalb der Sied1dngen:

pie Mindestbreite des StraBenprofils fir AnliegerstraBen in Wohnge-

bieten, gemaB EAE 85' von 3 m {bis max. 10 Wohneinheiten} bis 4 m
{bis max. 30 Wohneinheiten) mit erforderiichen Ausweichmiglichkeiten
" yst in den Siedlungsgebieten gewahrleistet. Die bei diesen Breiten
. erforderlichen Ausweichmbglichkeiten sind bei einem max. Abstand von
50 m im Einzelfall zu dberpritfen. ' L 3
‘Fiir diese Anliegerwege wird nach- EAE 85 (AW 1) eine Geschwindigkeit
von 30 km/h oder weniger angestrebt. Es wird empfohlen, die Geschwin--
digkeit auf entweder 20 km/h oder noch besser 10 km/h zu reduzieren,
weil in den meisten Fdllen an diesen Anliegerwegen mehr Wohneinheiten
als 10 bzw. 30 WE 1iegen und keine separaten_Fquege vorhanden sind.
Aus vorgenannten Grinden sind Vereinbarungen mit dem zustandigen Ord-
- pungsamt Zu treffen hinsichtlich der entsprechenden Ausweisung von
"Tempo 20- bzw. -10"-Zonen in der Siedlung.

Die Steliplatzverpfiichtung fir den ruhenden Verkehr ist auf dem .
Grundstiick selbst sichergestellt. Dies gilt auch fir den oben konsta-
tierten Besucherverkehr. Bei optimaler Ausnutzung der Garage und der
Zufahrt werden 2 Stellpldtze pro Doppelhaushdlfte nachgewiesen. Die-
ser Wert ist iberdurchschnittlich, da der erforderliche Stellplatz- -
nachweis gemdB AV Stellplatze? ein Stellplatz pro Einfamilienhaus be-
tragt. An dieser Stelle wird nochmals ausdriicklich darauf hingewie-
_sen, daB somit weder aus bauordnungsrechtlicher noch stiddtebaulicher

“Sicht Veranlassung besteht, den bisherigen Vorgarten zuguristen weiters

or Stellplitze aufzugeben.

1 Empfehiungen for die anlage ven ErschlieBungsstraben, EAE 85, Forschungsgesellschaft
for StraBenbau- und Verkehrswesen, Bonn-8ad Godesberg 1985

-2 Ausfihrungsvorschriften zu & 48 der Basyordnung Berfin - Stellpl&tze und Garagenstell-

ptatze -, vom Januar 1980
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" B1e technmsche Erschlaeﬁung, d.h. der Anschluf an die Stromversorgung
sowie die Sicherst971ung dey Hasserver— und Abwasserantsargung

In diesem Zusammenhang wird des weiteren das Verfahren der Regenwasser-
riickhaltung zur Um- oder Weiternutzung der: verhandenen Auffangbeha]-
ter in Zisternen empfoh1en Gerade in der untersuchten K}eznsaed?ung
mit einem sehr hohen Grin- und Frexf]achenanteii der ~gértnerisch
genutzt wird, bietet sich die Regenwasserruckha)tung und Nutzung -
ﬁBewasserung an, Der technlsche Aufwand das anfal!ende Oberf?achenwas-
ser der Dachflichen’ e1nsch119311ch der E1nschn1tte und ﬁachaufbauten
- Uber ein getrenntes Le1tungsnetz in die vorhandenen Auffangbeha?ter-
- abzuleiten, ist relativ gering. Daruber ‘hinads wird durch die Regen-
wasserruckhaltung die 0rtskana11sat10n entiastet und erwelst sich als -
kostenglinstig, da’ wen1ger Fr1schwasser verbraucht wlrd sow3e ke1ne“
groBen Hartungskosten anfal?en - -

~]Daruber hinaus erwe1st sxch dxe Nutzung des N1edersch1agswassers zur
_ fBewasserung des Gartens vorte11haft fiir die Pflanzen, da es im Gegen- '
'_satz Zu Tr1nkwasser weicher ist, Die. ﬂutzung ka1kha1tigen Tr1nkwas-_
;-sers kann zu e1ner verkrustung der Oberfiachen fuhren N

: Folgende kurze Betr1ebsbeschrezbung (s Abb ) ste11t bexsp1eihaft'
“eine Anlage dar, d1e_e1ne Komhinatzon zw1schen Versxckerung und was- _
'serruckhaltung 1st IR L -

- Das Nxederschlagswasser ]auft Gber das Uberlauf Zw1schenstuck in
die komb3n1erte Regenruckha1te und chkerschachtan?age ein,

{ Die Anlage besteht aus Betonfert1gte1}ringen, Durchmesser 1,50 m.
Die unteren beiden Drittel sind als Samme1becken ausgeb11det das
obere Drittel so, daB eane Versickerung stattf1ndet '

- Das F1Itermateria1 wird seitlich eingebracht Das gesamme?te Nieder- .

schlagswasser wird dem Schachi mit einer Pumpe zur Bewasserung des
Rasens entnommen : .
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Abb. KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE- UND SICKERSCHACHTANLAGE:
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In diesem Zusammenhang wird ebenfalls empfohlen die Praxis beizubehal-
ten, das anfallende Oberflichenwasser der StraBe in den Vorgdrten ver-
sickern zu lassen. Voraussetzung ist eine offeme Linfriedung, die
auch aus gestalterischen Griinden {s.a. Gestaltung der Einfriedung) zu

‘bevorzugen ist.
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