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ﬁ,7te11 der Richt?1n1en
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A BEBAUU&GS- unn GESTALTUNGSRICH&LINEE&
e ﬁLiGEﬁEIHES |
| j§': AHHEHDUN&SBEREECH

..;(i) ﬁaumlacher Anwendungsbere1ch

-  918$6 R?Cht11n1en geiten fur d1e Bebauung und Gesta}ﬁung der GruppenQ
' kie1nsied1ung—Buckow-west “Neue HE1mstatt“ 1m Bezzrk Neaka??n -

3ﬁre Lage und der Anwendungsbereich (geschwarzte F}ache) der S?ediung ;
ist im fo]genden Uber$1chtsp]an dargestelit Dleser Pian 1st Bestand- :
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{2) Sach11cher Anwendungsbere1ch

D1e Richt}inzen s1nd anzuwenden be1 Pachterwechse1 dm- Verkaufsfa??, so-' |
fern ‘das . Be21rksamt Vorkaufsrechte ge1tend ‘macht : sow1e bei: Neubauten,“
Umbauten, Erwe1terungen und Instandsetzungsarbe1ten fur a}le bauluchenj



An]agen einsch11e311ch E1nfr1edungen, Kfz-Einstellplatze und Grund-
stucksfre1f]achen L : S

- Die Richtlinien gelten sowohl fiir baugehehmigungs— qder.anzeigepf}iche'
tige MaBnahmen nach § 55 Bauordnung fir Berlin (Bau0BIn) als auch fir
sémtliche genehmigungs— oder anzeigefreie MaBnahmen nach § 56 BauOB?n'

Um die E1nhelt]1chkeit des Doppeihauses gemaB den foigenden §§ zu wah—:'
~ ‘ren, sollen - neben den Unterlagen zar Genehmigung / Anzeige - gegensei-

tige (nachbarliche} Einverstindnis- und Verpflichtungserklirungen abge- -
geben werden, in denen genaue Fest]egungen fiber die Bebauung und Gesta]-

tung.getroffen werden.

(3) Ausgangs?age

-Der Jewe111ge Ursprungstyp bildet die Ausgangs?age Fur die Bebauung-

T : und Gesta]tungsr1cﬁt]inien

.§ Ab31cht 1st das ursprﬁng?1che Deppelhaus in se1nen wesent]xchen und

; sredlungscharakterist1schen Auspragungen und in seiner Ausfarmung zu-
© sichern; dabei. 51nd 1nsbesondere ﬁ91gende bauliche Veranderungen unzu--

- ]a551g

f'— Ste}Tung des Hauptgebaudes,
"« Dachform und -neigung; B
¢ - First- und Traufhohe \ : T %J_

“Die gestalter1schen &nforderungen an Form, Material und Farbgebung s0-

¢ wie Grin- und Freifldchen sind ebenfa}Is in An1ehnung an den Ursprungs-.--'

','; typ entw1cke?t wnrden

- (4) Befreiungen

. Die R1cht11n1en lassen Befrexungen nur in besonderen Fa?len zu, bei de~-
nen im Sinne dieser Anforderungen ZU verfahren ist.

(5) Betei]igte

Im Absatz (2) wird vorgeschrieben, welche MaBnahmen der Erbbauvheimstit-
~ ten von den Richtlinien beriihrt werden. Alle MaBnahmen dirfen nur im
. Einvernehmen mit der jeweilige Siedlungstrigergeselischaft und mit der
Zustimmung des Grundstiickseigentimeérs oder des von ihm Beauftragten,
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bzw. dem Bez1rksamt (Grundstucksamt) ausgefﬁhrt Werden Grund?age hier--
fur ist§ 6 des bestehenden Erbbaurechtsvertrages :

Zuy Informationsweitergabe an dle S1ed1ungsvorstande wxrd eine ?erwa1f"'
tungsvereznbarung ZW?SCﬁEﬁ Grundsticksamt 7 Bauaurszchtsamt empfohien,
Das - BeZ1rksamt berat, in. Kooperat1on mit den Sxe&?ungsvorstandea,‘ig o

o allen bau]xchen und gesta?terlschen Fragen

(6}, Bestandsschutz _ ff:'_fjf*

. In der unter § 1 bezezchnetan S1ed}ung g11t f&r a?]e rechtma81g geneh— '
_ m1gten bau}1chen Anlagen der passive Bestandsschutz Dieser beruht auf
_dem Recht, e1ne einmal rechtmaﬁig errichtete Rn}age entsprechamd 1hrer .
_ -ursprung?achen Genehmigung Zu nutzen,_und zwar auch dann, WER - éurch'-
- spiter. entlassene offentilch rechtlfche Vorschr1ften das Vorhaben heu— '

't1gentags nxcht mehr genehngungsfahig wére‘ ;Hﬁ,ﬁ_,ﬁx

_;”Fur bereits errichtete bauI"he;Aﬂlagen, dlﬁ nig
. des’ Kataloges entsprachen A . 3

 Anspruch auf Genehmigu_ /01
':_ten L S

L bei Pachterwechse] im Verkaufsfall

R wenn das Bez1rksamt Varkaufsrechte geitand m&cht'eder L S
'f~.— wenn wesent11che Anderungen wie Neubau Umbau, Erwe1terung, Instand—
' setzung sowie Nutzungsanderungen durchgefuhrt werden und die. Hurchfub-__i

rung dleser Vorschrzften kezne unzumutbaren Mehykﬂsten verursachen T

:-Fur bere1ts errxchtete bauilche Anlagen oder - Tei?e e1nsch1aeﬁ?ich Exn-
'.'fr1edungen sowie die Herr1chtung und Gestaltung von Kfz- E1nste11p}atzen:
'"jund Grundstucksfreiflachen,_d h., - fir die Bereiche, in denen bauliche

. und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs- und

'”Gestaltungsrlcht11n1en n1cht genehm1gungspf!icht1g hzw anze1gepf11ch—

t1g waren, gx]t auch der passxve Bestandsschutz o



.§ 2 BAULICHE NUTZUNG-'VOLLGESBHOSSE UND ‘BAUWEISE.

(1} Bie im § 1 aufgefﬁhrte Siedlung entspr1cht STnngemaB einem KTe1n—
SIedfuugsgebnet geméﬁ § 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) o

‘:K1e1n51ed]ungsgeb1ete d1enen vorw1egend der Unterbringung :
von K]e1n51ed1ungen-eznsch}1e811ch Wohngebiuden mit entspre-
chenden Nutzgarten 30w1e exnes Gemeanschafts oder Vereins-

o hauses

ﬁaber s1nd Jedach abwelchEnd von § 2 Abs 2 und 3 BauNVO auch ausnahms- -
"weise unzulassig.. = - . . : N _ '

R ?andwirtschaft11che Nebenerwerbsste]1en,

Gartenbaubetriebe; : :
- die der- Versargung des Gebietes dienenden Lﬁden, Schank* und Spelse-

T wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerkstetriebe,
sonstige wohngebéude mit nicht mehr als: zwei wghnungen,

Tankste1len,
nicht storende Gewerbehetr1ebe

'(2) ZuIﬁssig ist l'vollgescﬁﬁﬁ im=s%hﬁe-voﬁ*§'éﬂ‘BéuR¥0 f -

- (3) Festgelegt ist eine’ affene Bauwexse, w0591 nur BappeThauSar zu}as—
§ig sind: (entsprechend § 227 SauNVO} o
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53 GRUNBSTUCKS&LIEDERUNG

_ Das Grundstuck gi!&dert sich in fe?gende Bereiche

- Z:F]ache A

\"f F3ache €

'Baubere1ch, def1nzert durch exnen Rucksprung zur straBenseltwgen Bau—
f?ucht11nxe, den &rsgrungstyp {Abb enge Schraffur} die Erwe1terungs-
f?ache (Abb weite Schraffﬂr} sowze4iuagrundstucksruckwartzge Baugren—'

© Fliche B L | |
_;ggre1ch filr- Garage, defTﬂzert dﬁrch ‘einen ﬁuc&sprung ZU? straBensertr- .
gen Baufiucht?inqe und.den se1t]ichen und rackwért1gen UbergangsberEICh i

(an der Grandstucksgrenze]

R

_ln ~Uberqanasbere1ch ZW1schen A und 8 définiert durch 619 straﬁense1tige ,S;Q'
. Bauf}ﬂcht11nte, die_591t11che Grundstucksgranze und dle grundstucksruck—:~-;

x‘:wart1ge Baugrenze

- 7fiache D:

-ijfvorqartenbere1ch (D 1) und Zufahrt- und Neqebere1ch (D 2), defzn1ert_-‘
-l;durch die Straﬁenbegrenzungs?1n1e und d1e Baufiucht]:nxe. .g;4 TR

'?Flache E

'“rﬁw_m____m____wm

o artenbereich def1n1ert durch dle ruckwartfge Bebauungsgrenze und d1e-_"
7ruckwart1ge Grundstacksgrenze - . . :

| }Abb GRUNDSTUCKSGLIED£RUNG

 fj§fraﬂéﬁfamn'--




54 BAUBEREICH {FLECHE N

(1) D1e uberbaubare Flache in Buckow West "Neue Helmstatt“ darf maximal.
GR = 113 mz bei. nur einer rugkwartige Erwe1terung und maximal
GR = 145 m bei e1ner rﬁckyarthen und sewt]xchen Erweiterung betr&gen;,

-

;(2) Innerha?b des BaubereIChes 1st das Ursprungsgebﬁude und eine r&ck~
wirtige Bebauung 1m.Erwe1terungsbare1ch mit einer maximalen Bebauungs-
tiefe von 20 m- zu1a331g, gemessen von der straBensextlgen 8auf1ucht--

‘.11n1e

'(3) ﬂas ruckwart1ge Erweiterungsgebaude muf sich durch -einen Ruck-
sprung von der se1t11chen Baugrenze des Urspruagstyps aasze1chnen ﬁer
Anbau darf eine max1male Breite von 5, 56 m nicht uberschrexten :

' (4) - Eine se1t11che Erwe1terung mit einer max:malen Bebauungsbre1te
' ' ven 4,0'm; gemessen vom Ursprungsgebaude, ist nur zu13531g, S0~
fern ein Mtﬁdestabstand von 2,20 m zum. Nehengebaude ezngehalhan-
wird. _ . _ S o

- Der se1t?1che Anbau darf d1e Bebauungst1efe des Ursprungsgebaudesf
n1cht uberschre1ten : _ co _

10
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§5 BEREICH FUR GARAGE -’-‘(F’Lﬁcns B)

(1) Es ist eine Garage von maxma} 4 x 8 m zu]asmg Es gﬂt Grenzbebau-.. '
x _ung - . . _

'(2) [he Vorderkante der Garage st 2 6 m zuruckgesetzt von der Bau-
ﬁuchthme des Hauptgehaudes 2u erricbten : S

{3). Fite Ecks1tuatwnen gﬂt ebenFaHs das Prinzip der Grenzbebauung
bzw nachbarhcher Garagenanbau G : . :

Aob. BEREICH FOR GARAGE: B

| ecksituation . -

| 4--f 4,06 m

=

| Bouflucht

\ 1 [ Zufehris-ung
N , Lugongsbereich

12
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§6 ' UBERGANGSBEREICH (FLECHE C)

1) Der Ubergangsbereich zwischen Hauptgebiude und Garage st von jeg-
Ticher Bebauung freizuhalten. Eine Verbindung durch Zwischenbauten (mas-
“sive undurchsichtige Sichtschutzmauern) ist unzu?éssig._Zwischen'ﬂgppg» '

_§§b§QQE,upd_Ggr§§é,gi1t ein ﬁindgsiébStan@_ggﬁ 2,2a,m,5ﬁ;_{:. _

.],1(2);Zuf§$Sig{sind'Terrassenﬂ Pergolen, offene Spaliere und die notwen-
digen Zuginge zum Hauptgebdude. = . - o

~{3) Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmad zu beschrinken
 und sol1 80 v.H. der Grundfliche nicht @berschreiten.

Abb. UBERGANGSBEREICH: =

v TR
K&k
K&

% :Q: . .'

ENLS

>
‘49

g
B e, DT

>
X5

v‘v
o

CH Bautiucht )Y

N eteerewy | [

13



§ 7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH“(FEKGﬁE.ﬁ]

(1) Der gesamte Bereich zw1schen Straﬂenbegrenzungs11n1e und Bauf]ucht
ist von JEQ]TChET Bebauung freizuha1ten - :

{2) Der Vorgartenbere1ch (D 1} ist unversﬁegeTt zu lassen und gar%ne~
risch anzulegen :

" (3) Be;m Zufahrts- und Zugangsbere1ch {D 2] ist dve Befest1gung bzw" .,-.

_Vers1ege1ung auf das netwend1ge MindestmaB 2 beschranken.

(4) In Ecks1tuat1onen ohne Bauflucht ist e1ne Vorgartent1efe (& 1) von
;mindestens 5 m e1nzuha]ten ' _ : :

~ Abb. VORGA&TER~ / ZUFAER?S;-unn.zusﬁ&GSBEREfCH:

 Ecksituotion

Bouflucht

Stroflenrqum

14
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r

§8 SA&?ERBEREEEH (Faaeﬁz E}

_ {1) Ber ﬁartenbereich 1st 8 minéestans 88 W H a?s Nutz--uﬂdfcder Zzer—
_jgartan aﬁzaieg&n : T x : o . _ R

”(2) Em Gartenbere1cb 1st AUP efn Gebaude (z B __waeﬁsha&s Geratehaus,"
S%a?? oder Schuppen} it @iner maxzmalen Grundf}ache von 10 m® und ei-
_ner Fzrsthaﬁe bvs 2,5 g zu%ass%g‘ Nachbarlxebe Grenzbebaaung jst- za?as~
sig. Bei Errichtung einas: freiste%enden Gebdiudes 4st sin: Mindes%abstané_*
von. 3 9 m zwischen Gebluden und zur Jewe1119en &achbargrenze einzuﬁa!-'-\
-!ten Senstlge Baulxchen ﬁﬁlagen sind unzu?ésswg v : B




§9  EINFRIEDUNGEN

'(1) Das Grundstuck ist entlang dar Straﬁenbegrenzungsl1n1e einzufr1e-

den. Alle Einfriedungen im Vorgartenbereich (Fldche D 1) sewie im Zu- -

fahrts-- und Zugangsberexch (Fliche D 2} sollen nicht hoher a?s 0 60 m,
. gemeﬁsen ven eler Qberk&nte Hegebefest:gung, sem : Coo '

_'(2) Ent]ang der SVUndstﬁcksgrenzen nnGartenbere1ch (FIache~E) Slnd E1n-
fr1edungen bis zu e1ner Hahe ven: 1 5 " zu?aSSIQ e

_ (3) Im E1nmundungsbere1ch van Meg bzw Straﬁenkreuzungeﬂ ?st aus Gr&n-
“den der Yerkehrssicherheit. -auf - einer Lange von 10, 0 m, gemessen vom

_Schn1ttpunkt der Straﬂenrandkreuzungs}1nien, ab 1,0 m Héhe 3eg11che',-

S1chtbee1ntrachtlgung durch Exnfr1edung bzw Bewuchs unzu1a531g

Abb. EINFRIEDUNG:.

Iﬂmt h=Im Emmundungshere:ch i

. 16
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* BEBAYUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN . BER
. KLEINSIEBLUNG BUCKOW' HEST S e

g 10 Ssﬁstsa Bﬁﬁiisaa'&ﬁzﬁﬁzﬁ |

| {1) Senstige Bautesn durfén nicht- frexstehend errichtet weréen sonéern'

’ - sind aur als Anba&teﬁ an der ruckwerazgen Seite des. ursprungsgebéudes

ound innerhalb des. Bauheraiches zﬁiéssxg ﬁusgenQMmen zst @as n § 8 (2} o
.-z}bezeichnete Geba éﬁ} SR - N

i (2) Prov1sartsche Bauten und miﬁ dﬁm Erdhﬂden verbundene ma331ve
SChW7mmhader s1nd unzu?ass1g LT A -

o {3) aebaudeunterkelierung ist zu?assig

{4} @rtsfeste Beha}ter 2 Energ%eversa?gung STnd Vﬂn éer Strase HICht.'f
_eznsehbar eder untarnrdxsch Zﬁ errichteﬂ R T -




'11: GESTALTUNGSRIcHTLIaIEN
- § 1 BAUK@RPER

'(1) Bie Strasense1te des Ursprungsgﬁbaudes (Qoppe]haus) 1st als prﬁgen- o
des bauliches und gestalterisches_Merkma} des Siedlungscharakters zu
erhaiten, dabei sind folgende Verdnderungen unzuldssig:
- -Lage und - Firstr1chtung des Hauptgebaudes,...'_,a.__ll
- Bachfbrm und -neigung; ' T
- First- und Traufhohe

_ _(2) Die StraBense1te des ursprﬁngl1chen Doppe1hauses 1st in den gestal— .
" térischen Ausprigdngen in Fﬂrﬂh G}iederung, Material und Farbgebung dar
- folgenden architektonischen Elemente einheit ch auszufibren: o
- Dachdeckung und -aufbauten; . |
- Fassade und Fassadentffnungen;
- untergeurdﬁeten Ba&téi?eﬁ;

.(3) Untergeordnete Gebaudetew)e w1e

- Erker,. Laggren, _
- Vorbauten, Einschnitte,

- wlntergarten, o : _
- sind, soweit nicht anders geregelt nur an der straBenabgewandten Seite

1nnerha1b das E&ubere7ches zulassig; éine massive Bauweise ist ﬁicﬁtf:'-

o erforder?1ch .

 -(3) An}agen 2ur Gew1nnung von Sonnenenerg1e sind nur an der straBenab—”
~gewandten Seite des Hauptgebaudes und an den Nebengebauden zu?a551g

18
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8 12_ eaaﬁ :

(1} - Das Qach des Haaptgabaudes und der Anbauten ?st 1n Form, Hater131
und Farbgebung e1nhe1t]1ch Zu gestalten

, - Dxe s1eh gegenu%erilegeﬂden und nebeneinander iiegeaden Dachf}a-___fi-f

chen e1nes Gebaudes miissen dze g3e1che Dachnezgang aufwexsen

(2) Als Dachform fur das Hauptgebaude 1st nur ein traufstandtges Sattel-]'
dach mit elner Dachnergung von 47° zulasszg Bze F?rstrichtung ver}auft- o

_ para!193 zup Straﬁeabegreﬂzungsixﬂie

'(3) - Fur ruckwartzge Anbauten 1st nur ein geneigtes Dach zu?a331g ﬁer..
First soit “entlang. der G?undstucksgrenze verlaufen. Die Traufsa
ist ia HGhe des Hauptgebaudes auszufuhren- 518 Firsthohe des ruck—

'”'   wart?gen Anbaues betragt max1ma] 5, 50 . .rf-;.fm

3-_”~ Far ﬁnhauten am_ursprung?ichen rﬁckwartigen‘&nbaﬂ zst e;n Sch}epp- L
ﬁaﬂh zu1a531g De_fobere Bachansch?uﬁ }st u_ar éer Traufa des An-_
baues auszufuhren ST SR S

_fu_Fur seit}ache Anbauten ;st nur eln genexgtes Bach zu}assig Das ‘_5'

Bach dES se1t11chen Anhaus 1st 1n F1rst~ und Traufhnhe des Haupt~ '
gebaudes auszufuhren ' . Ll R

-:(4) Fur die_earage 1st nur e1n gene:gtes Dach—zu?ass1g Ber F;rst sa]}'
lentlang der. Grundstucksgrenze ver}aufen und 1st 1n 4,0.m Hohe auszufuh-;

Ten.

: (5} Dachgauben 51nd zu?aSS1g . - :
- StraBenseitige Dachgauben S1nd von der- nachbar11chen Trennwand_
gemessen bis maximal 3,60 m und bel giebelseitigem ﬁnbau bis maxi-

-mal 5 70 LE zu?assig

- Die Dachgauben s1nd mlndestens 2 Zlegelre1hen vom Frontmauerwerk_;
' zuruckgesetzt zu errichten. Der obere Dachansch]uﬁ der Gaube ist
mlndestens zwe1 Z1ege1re1hen unter dem F1rst des Hauptgebaudes

auszufuhren

- Der Ne;gungswxnkei des Dachansch]usses der straﬁen und gartense1- o
t1gen Gaube ist eanhe1t11ch auszufuhren : .



(6)

(7).

Gartenseitige Dacbgaubén sind von_der-nachbar]ichen”Treﬁﬁﬁﬁhd'éuselm
zufihren und seweit von der Giebelfront zurlickgesetzt zu errich-

_ten; daB am Ortgang mindestens zwei'ZiegeTreihen sichtbar sind.

' Neben einer gartense1t1gen Dachgaube 1st ein Dachf]achenfenster E
“bis zu- einer Groﬁa van max1ma1 1,0.m® zu1assig '
'_Nehenieiner straBense1;1gen_Gaube ;1ndﬂ0achflqchenfenster'Unzu}ésf
-'-sig;. : . S O A T

Bei N:chtausfﬁhrung einer Bachgaube 31nd héchstens zwei Dachf1a-

: chenfenster bis: zu einer GroBe von max1ma] je 1 0 m zu1ass1g

'Die Hacheindeckung der ge521gten'9acher 1st e1nheit11ch~auszufuh—
© ren. Yorzugswe}se sind anthra21tfarbéne Bachz1ege1 bzw. —ste1ne

413 verwenden

- Pie ﬁacheinéeékﬁhq vorr Vordichern und- sonstigen uritergesrdneten
Gehdudeteilen sind in Material und Farbe des Hauptgebau&es auszu-
_fuhren, L

| - Die Dache1ndeckung von Saragen und Stei?platzﬂberdachungen 1stl

' *eznhait11ch auszufuhren

_ (8) Der Dachuberstand soll am—ﬁ1ebe1 (Ortgang) maxzma? eine Ziegerre1~
te {9 25 m) und "an éer Traufe maxxma1 eine: 21ege]Tange (0,35 m) betra-

gen, -

(QJ-Dachbegrﬁnung_ist3auf ﬁnbauten'und_auf_Garagén-zuiﬁSsig;'
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§ 13' FASSADE

(I) Die Vorderfassade die seitiiche Fassade sowie die Fassade, der Gau-
.ben s1nd in Mater1a1 und Farbgebung 1nhe1t11c Zu gesta]ten '

(2) Be1 Ausfuhrung einér G1ebelverkle1dung ader einer- Gaubenverkleidung'
. ist nur dunkeTbraunes Holz mit senkrechter G11ederung, Sch?eferverkTeiﬂ
dung ‘oder sch1eferahn11ches Mater1a1 zu1a551g

'(3) Die Sockelausb11dung darf eine max1maie Hohe von 0 30 m n1cht ﬁher—  
_schre:ten ' : . _ ) Co -

(4) Matevri a? ' ' |
- Fir Fassaden 1st ausSch]ieB]ich g]atter bJS 1eicht angerauhter

Putz sowie Kiesel-Schlepp- Putz (fur den—G1ebe1 und die Gaube gr]t T
auch § 13.4Abs. 2). zulass&g e e . o

- Fir den Sbckel-ist auch andEreS'Hatéria1 zﬁ1§§$fg,'
(5) Farbe: - :
- Fir die Fassadenf?ache ist nur we1Be b1s 1e1cht abgetante we1Be'-

Farbe - zuldssig (fir den G1ebel und die Gaube gl]t auch § 13
Abs. 2) . o

- Der Socke? kann durch kraftzgere Farbgebung abgesetzt werden

(6) Bie Fassaden von Anbauten solTen in. Mater1a1 und Farbgebung den Fas— :
_saden des Hauptgebﬁudes angeg]1ehen werden.

. _(?) Die Fassade der Garage ist 1n Mater1a}~ und Farbgebung der des
. Hauptgebaudes anzug]eichen _ :

(8) Fassadenbegrﬂnung st zu]éSsig;.

(9) MaBnahmen zur Warmedammung sind zulass1g, sofern d1e Absatze (1},
(4) und {5) nicht beruhrt werden. : .
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§ 14 FENSTER / TUREﬁ f TORE -

QI) Fassadeaeffnung&n ' IR '
- Die Haaptfassade éer Bopge]haﬂser 1st 1n der 631eéerang} Materza?-
- und Farbgebung sowie in der Wahl der zusatz%xcheﬁ Baute%le gin-
_ heitlich zu gestalten {des werteren wird auf den Kata?og anz&wen— )
. ,dander Baustaffe verwieseﬂ 3 ‘ oo R e T s e

- En der Hauptfassade 31nd Tar- ader Toroffnungen unzulasszg h
- Fassaden ehne Fenster—? Tur eder ?aroffnungen s:nd unzu?&ssxg

-~ In der StraBenseite der Garage 31né nur Torof?nungen zu?assig.-

(2) Gliederung _ o . o
- Fensteroffnungen an der Hauptfassade éurfen max1ma? 1 ? m? greﬁ

se1n. Senkrechte Formate siad unzulassqg;__,, __,g;-_.

- Fensterexnte1?ungen bzw Sprassenelnteliungen sxnd m1tt1g um d%e N
senkrechte Symmetrxeaehse verzuﬂehmen,g f - o .

j -, Bogenformige Fassadenoffnungen s:nd fur dxe Vorﬁerfassade und dze
' sex£11che Fassade unzu?éssig.~ - . : :

- Eingangstﬁren so??ten, sefern sie srch an- der seitlichen Fassade_'
‘befinden, symmetrisch gegiiedert SE]ﬂ (um d1e senkrechte Symme-

tr:eachse)

(3) Farb und Mater1aigebung _ _
- Fenster in-der straﬁense1t1gen Hausfassade s1nd einhe1t1}ch auszu-.[

fuhren

- Metal?fenster, Tiren und Tore sind nur beschichtet (nlcht metal—\
. 11sch g?anzend) zu]ass1g

'(4) Garagentore s1nd in senkrechter Gl1ederung {Falze, Holz?atten usw.
z gesta]ten,_ausnahmsweise 1st fur Ro]?tore 91ne andere G?1ederung

zu?ass1g

Y giene C HINWEISE UNG Euprsuxunssu_i. ANFORDERUNGEN AN BAUSTOFFAUSWAKL '



'§ 15 ZUSKTZLICHE BAUTEILE / VERAHBERLICHE ELEHENTE

{1} Fensterladen 51nd zu1a551g, dxese sind in Holz auszufuhren B1e
- Farbgebung  soll varzugswe%se entweﬁer der:- G:ebe?verkle1dﬂng oder den;

-Fenstern entsprechen, o

'(2} Ro11adenkasten 51nd verdeckt bzw n1cht s1chtbar 1m Fenstersturz -
untErzubringen _ . :

{3} E1nzeiantennen Zum- Rundfunkempfang sowie fir den Amateur~-und Be-.
triebsfunk und- soastige: Antennenan?agen sind: straﬂense:t:g anm Hauptge-

biude unzu1a531g

._(4) Einfr1edungen und d1e Uorderfassaden s1nd von Werbean1agen freizu—
halten. : . .

(5) D1e Nutzung des Vergarten— und Ubergaﬂgﬁbere1ches a]s daﬂevhafter
) Ste1lplatz far wehnwagen, Camptngwagen, Bagte 0.d4. ist unzu}gssig
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__§ 16 ZUFAHRTEH UHQ ZUHEGE

(1) Far d}e Befestagung der Hege, Zufahrten und. sanstxgen Haff?achen

sind Pf!asterangen, Plattenbeiage ung. wassarduvch?éssige Decken zulis-

©sig. Eipe’ vo1?vers1egeiung z. B mat Aspha?t 1st in diesen Bere1chen un-
) -zu1a551g°__- : . . - T T
' {2) D1e Nutzung der Zufahrt a?s zusatz?icher KraftfahrzeugsSté}ibigtg '..' _
-1st zulass;g o ST _ EIERE .
.;_'(3} Zw}seh&n zwei nebenaxnanderixegandeﬂ affenen Exnf&hrteﬁ sind nur  
g Heeken ader s&nstige Bepf}anzangen zu}assig S e

: ﬂ(é) Zufahrten konnen zur Reduzxerung des Versiegeiungsgr&des entw&der'“-
'-1nachbarl1ch zusammenge?egt oder aTs Spurbahnen ausgefuhrt werden 'J

"f kbb ZUFﬁHRT

5



§ 17 EINFRIEDUHGEH

_'(1} Im V&rgartenbereich 1st ats, Eznfriedung entiang- der—StraBenbegren— :
zungsi1n1e aussehlie811ch eine n1edr1ge Sp1raenhecke zu1a331g -

;_(2) Exne zwe1te E1nfr1edung ent]ang der Bauftucht 1st zulass1g Vbrzugs-\
' 'weise soflen hier Hecken gepflanzt werden

(3) Ent?ang sonst1ger StraBenbegrenzungs}1n1en s1nd E1nfr1edﬂngen m1t
- gemauerten oder andersartig fest mit dem Erdboden verbundenen Sockelaus-
- bildungen unzuldssig; gemauerte bzw. aadere feste Pfeiler bis zu e?ner-
" GrundfTiche von 0,135 m® (36,8 x 36,5 em} -sind im e1nemfﬁbstané von

3,0 m oder bis zu einer Grundf]ache von 0 088 m? (24 x 36 5 cm) mit"

'-e1nem~Abstand van 2 6 m zu?asslg.

' :AbbL'EINFRIEDUNﬁ:"

26 -



BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN . _- - _BAN
BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN _ R BER
KLEINSIEDLUNG BUCKOW WEST N 0193

§ 18 GAR?HERISC%E ﬁESTﬁL?ﬁ&G BER &&H%QSTUEKSFREIFLACHiﬁ

(1) Die’ Begrunung und Bepf’anzung }St vorzugsweise durch aznﬁermzsche
Hecken, Straucher usw. vorzunehmen. Konwrerenbewuchs ist im Vergartenbe-

- PElCh auf niedrzg wachsende ﬁrten ZY beschranken, dabai istiein Anta;i

Can Kan?fe' L von mHX?ma? 25 v.H. zulass&gé Verzugsmeise so??te auf dig-
- se. &rt der,ﬂepf?anzung werzichtet weréeng des. weiteren wird auf die -
_ Pf?anzliste standortgerechﬁer und ortstypxscher Geho1zarten verwiese& T

"(2) Pro Grunéstuck synd mindestens 4 Obstbéume za_yfianzen uné z& erhaTn

.'i'ten

{3} ZW1schen Hauptgebauda und Garage 1st ein begruntes R&akgerust a1s
151chtschutz zuiass1g e R

1 S'Iehe C HINHE!SE UHD EHPFEHLUNGEN 2. PFLANZLISTE STAHDORTGERE[H{TER UND 0RTST¥P!SEHER GE-

HDLZARTEN



B ERLKUTERUNGEH'ZUiﬂEN RicHTLzﬂxsﬂa'

ANWERDUNGSBEHEICH / URSPRUNGSTYP

) f.G?e Bebauungs und~Gestaltungsrlcht11nien fﬂr die K1e1ns1ed1ung Buckow_'l .

West "Néue Heimstatt" sind anhand . ab]ewtbarer,_abgrgrexfenﬂer Gestal-
tﬁngselemente;-=die- den'_Ursprungstypf der - Stedlung -auszeichnen, ent-
- wickelt werden. o : o I

Prigende bauliche Merkmale der SiedTung sind:
-_traufstand1ges "Hauptgebiude mit Satteldach; :
- urspriinglicher ruckwart1ger Anbau Sta]l bzw. wxrtschaftsgebaude mrt

- ‘Satteldach; . -
- iberwiegend ruckwart1ge Anbauten am Hauptgebaué& und: &usbau—bzw~ bau-

 Tiche Verlingerung des ehemaligen Stallgebdudes; _
- teilweiser seitlicher Ausbau des Hauptgebiudes unter BeibehaTtung‘der
- Trauf- bzw. Firsthohe; :

- iberwiegend Garagen in der Bauf}ucht des Hauptgebaudes, te11we1se,

’ 'ruckwart1ger Ausbau als wirtschaftsgebaude .

'Pragende gesta?terlsche Herkmale der Siedlung s1nd~ -

- ausschlieBlich Z1egele1ndeckung, A

- straBen- und teilweise gartenseltige Gauben, _

_4'uberw1egend hell verputzte Fassaden mit teilweise se1t11cher Giebel-
verkleidung; = _ -

- ausschlleBI1ch Fensteroffnungen in der straﬁense1tlgen Hauptfassade
mit texlwe1se verinderlichen E1ementen wie bezsp1e?swe1se Fenster]a— '
den; : :

- nledr1ger Sockel;

- Einfriedung zum StraBenraum eine nledr1ge Spiraenhecke und zusatz?1-

che E1nfr1edung entTang der Bauf?ucht

2 NUTZUNG / GESCHOSSE./ BAUWEISE
‘2.1 KLEINSIEDLUNGSGEBIET

Die Siedlung Buckow West entspricht sinngemiB nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung ven Kleinsiedlungen einschiieBlich
Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgidrten (srnngemaﬂ nach § 2 Baunut-=
zungsverordnung - BauNVO: ) : : : '
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 Die a13geme2ne Zweckbest1mmung des Gebiets 5012 dle Funktion dieses Bau*:
-gebiets prizisieren, insbesondere dig Unterbrxngung ‘yon' wohngebauden
mit gréBerer Landzu}age, die uberw1egend gartenbaumaﬁlg genuizt wird,
ynd- das hierzu’ erforder?xcﬁe kleinere Stall- und w1rtschaftsgeb3ude_ 
GroBa und Art der Betatzgung missen unterha!b der Grenze des Tandwirt-
,.schaft?1chen Nebenerwerbsbetrzebs b]e?ben Der Segriff der K1e1nszed—"
= }uﬂg ails. zafass1ge Hutzung umfast das wohngebaude wit entsprechenéen,_«
d.h. diber den ubiichen Hausgarten hlnaasgehenéen Nutzgarzen und dem
H1rtschaftstez? der die Ha?tung von Kie1nt1eren ermegi1cht o

.Bes weateren 1st zur zu}assxgen Nutzung des Kle1nsuedlungsgeb1etes d1e_

: Sxed]ung durch ein Gemeznschafts ‘bzw. Vereinshaus erginzt worden. Hier-
 mit soll dem bestehenden Verexnswesen Rechnung getragen werden. Daruber
. hlnaus ubernehmen die Swed?ungsvereine bzw ~vorstande wlcht1ge koor-
d1n1erende und beratende Funkt}onen ' " " :

:ﬁze sonstwgen zu13531gen sopie ausnahmswezse zulassrgen Nutzungen {s
- & 2 {2} BauNVO Satz 2 und 3) s:nd in der 2weckbest1mmung der Klezns;ed—.

'>-1ung ausgenommen worden, da sie mit dem uFSprungl1chen und vorhandenen

. Siedlungscharakter nicht zu verelnbarep?sind und dartiberhin; s das in.

;'f;s} 'gesch1ossene, hOmogene S1ed}uh" ge :ge nachhait1g verandern wur—;-

Stadtebau,'
_ ) . g _ SCHO :estgesetzten‘
_ Saugebleten voT?zagen'hat Rechnung, hdem szch det;Vererdnungsgeber
entschlossen’ hat, an d1esem Baugab1etstyp uberhaupt festzuha1ten “Nach
der: ursprung?ichen Z1e?setzung sollte die zum Mohngebaude in. d1esen Ge-
;bweten hinZutretende gréBere Landzu?age dem S1ed1er durch. Selbstversor—
-gung aus gartenbaumaﬂtger Hutzing e}nemfﬂhlbare Erginzung selnes sonsti-.

" gen E1nk0mmens bieten. Eine der Rechtfertigungen fir d1e Ee1beha1tung'

und Fortentwicklung ‘des Baugebietstyps wird weiterhin auch in seiner
. (behaupteten) hohen oko1ogxschen Hertigke1t gesehen (s. Er}au;erung
' -BauNVO) . . L

. 2.2 VOLLGESCHOSS

In der KIezns:ed}ung ist 1 Vo?]geschoﬁ im S}nne des § 20 BauNVO zulas—: ;
_]s1g Der Begraff Uo}igeschosse wlrd im § 2 BauOB]n gerege]t ' o

Ber zu]ass1ge Dachgeschoﬁaushau Iaegt unter den werten dre fﬁr_ein' :
IVollgeschOB ge]ten . . : _ L : :
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2.3 BAUMEISE

- Die Bauweise regelt das Verha]tnIB der Sebauda Zu den Grundstucksgren~
zens angesprachen ist der sext11che Grenzabstand

]

~ Ein Boppe]haus besteht aus Zwei anelnander gebauten Gebaudeha}ften,*

- dabei hat jede Halfte sein e1genes Ersch]ieﬁungseiement und ist durchge- . -

: fhend ven der anderen durch eine Brandwand getrennt Die beiden Doppeij
haushilften bildén. aber, Vo Stadtb1]d her gesehen, e1ne Einheit als

_Doppe]haus

Diasa: Bauweise sol? aTs Eigenart der K]einsxed?ung be1beha1ten und so-ff
it festgeschrieben werden; die z. T. vorhandenen.. E1nze1hauser werden
ausnahmsweise als offene Bauweise nur fﬁr Exnze?héuser festgesetzt '

3 _GRUNBSTﬁﬁﬁSgiIEbERUNG L

:Aufgrund der usrhandeuan Sied?ungsstruktur wird eine Bereichsgllederung"

hinsiehtTich de¥ staﬂtebau11chen und grunordner1schen Anforderungen an

| K1e1n31ed1ungsgeb1ete vorgenommen; hiermit soll dem Kle1n51ed7ungs~

- - Charakter gerecht werden. Dariber h1naus wird hiermit den Richtlinien, -
. den kurzfristig aus?aufenden Erbbau Heimstﬁttenvertrage und der Bemes-

"sung des Erbbauz1nses entsprochen Die Bemessungsgrundiage fur den

B (neu) Zu verexnbarenden Erbbauz1ns untersche}det zwwschen—der f1kt1ven:,

“Bau?andflache , die 330 n? betr&gt und der Restfliche des Erundstiickes
der sog.. "Gartentandfliche”. ﬂBmentsprechend ist das Verhdltnis zwi-
. schen Bauland bzw. gesamtzulissige uberbaubare Grundstueksfiache und
-der Gartenlandfliche bzw. unversiege?te Freifliche. definiert.. H1eraus'

ergeben sich, anhand - der vergenommenen Grundstucksgl1ederung, fur das; S

" Grundstiick 5 Bere1che

- - Baubereich,‘
Bereich fiir Garage,
Ubergangsbereich,
Yorgartenbereich,
Gartenbereich.
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QAUBEREZCH

;Ber Baubere%ch wzrd durch fﬁ?gende Festsetzungen éef1nieri

QBERB&UB&RE GRUNGFLQCHE R
(d h, ﬁrsprungstyp und Erwezterungsf}ache)

f?TQZuv Tangfrlstigen S?Cherung des s1eﬁ?ungscharakter1stischen ﬁr—y
-_.Spruﬂgstypes 50} das urSprung}iche Hauptgebaude in seiner baui1chen_'

'Dzman51onierung festgesetzt werden. - - . - -
- Die Festsetzung ‘dar zukﬁnftigen Erwe1terungsmag]1chkeit des Ur- '

sprungstypes $011 dem Ziel, sowohl dem angest;egenen %ohnflachenbe-,

‘darf gerecht ZA werden a}s auch die vorhandene neue S1tuat1an stadte~

.jabauiach net. zu ordnen, Rechnung trageﬁ Die. Erweaterangsf?ﬁche st o
. .aus der vorhandenen Ausbaupraxxs 7 rxchtung entwickelt worden. Bem-,_

V.entSprashend ist. eine ruckwart1ge und seat?iche £rweztarung bzw ewn
_-Ausbau zuzu]assen ; L : A
Die Summe der Fiache des Ursprungstypes und der Erwe1terungsmog}ich-”
'ke1t baw. dxe festgesetzte maximale Grundf?éehe eatsprxcht durch-

schn}tt}ich mehr als e1ner Verdoppe]ung der ursprung]1chen Grundf?a--'

> ?Zur her}zontalen G?1ederung hzw zur ruckwart1gen Begrenzung‘des Bau- R
-:-ébere1ches wird ‘die maximal- zu}assfge Bebauungst1efe, gemessen von
T;ELGer stra&ease1tigen Bauf}ucht31ﬂ1e des’ Ursprungsgebaudes,_fbﬂtge-

. Setzt, Bie. Bemessung der max1ma¥en Behauungstlefe erfb]gt in-AbkEn-
o gigkeit. Zur- verhandeﬁen Ausbaurichtung bzw: vergeschr1ebenen Erwexte~-

};rungsf}ache Die festgesetzte Babauungstzefe yvon 20 m ist gemaﬁ Bau—
crdnung von ’58 bei offener Bauw91se max1ma1 zu15551g F R

RUCKSPRUNG DES RUCKWARTIGEH ERNEITfRUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM UR- -
'-SPRUNGSTYP B ' S o o

IJZur baal}chen und gesta?terxschen Betonung des 31ed1ungstyp1schen
f_;Ursprungsgebaudes 5611 sich das. rﬁckwart1ge Erwe1terungsgebaude
;hdurch eanen deut]xchen Rucksprung Zum Hauptgebaude auszeiehnen .th

| *Der Rucksprung bzw d1e maxima? zulass1g Brelte 0r1ent1ert s1ch e1—=”

~-nerseits an‘den Maﬁen des ursprung]1chen ruckwartigen Anbaues undﬂ-
f'entspr1cht andererselts der verhandenen AusbaupraX1s Lo
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4. SEITLICHE.ERWEITERUNG:

Aufgrund der vorhandenén. Ausbaupraxis ist eine seitliche Erweiterung
des Hauptdebdudes zuzuTassen. Hierbei ist ein Mindestabstand vom
Hauptgebiude zur Garage sowie eine maximale Bebauungsbre1te der seit-.
* Tichen Erweiterung féstgesetzt Die bauliche Vergroferung des Ur-.
-sprungsgebéudes ist -aufgrund der VYielzahl der inzwischen durchge- _
~ fithrten seitiichen Erweiterungen und unter Berucks1chtlgung bauli- -
- cher und gestalterischer Anforderungen sowie hinsichtiich der Siche-.
__rung ‘und Erha?tung -des S1ed1ungsb1?des stadtebau11ch vertrethar

b BEREICH FﬂR GARAGE

Die Va?derkante der Garage soll 2, 60 m- zuriickgesetzt -von der stréBené_ '

seitigen Baufluchtlinie des Hauptgebiudes liegen. Diese Besonderheit
entspricht der bisherigen Ausbaipraxis und se}l a?s 31ed7ungscharakte~ :

ristisches Merkmal erha]ten werden
6 . OBERGANGSBEREICH

Um eine ‘intensive Grinverflechtung zu erreichen und einer siedlungsun’
. typischen ZeiTenbildung vorzubeugen, soll eine massive bauliche Verbin-
dung zwischen den Gebauden unterbundeﬂ werden. Der Versiege1ungsgrad
'von 80 % soil 1n diesem Bereich nicht uberschr1tten werden ’

_ Lm,ﬂbgrgangsbere1ch.i3;.ein Mindestabstaad-vanrz,zc m-zwischen~ﬁanpt~
gebiude und Garage einzuhalten. Bauordﬁungéreéht]ieh sind Abstandsfld-
- chen: zu den AuBenwdnden von Gebduden einzuhalten. -Nebengebiude bzw.
Garagen sind in den Abstandsflichen zuldssig, da eine maximale Bebau-
ungstiefe der Garage vom 8 m nicht iberschritten wird. Das. MaB ‘des Min-
destabstandes entspricht der b1s jetzt e1nhe1t11chen Ausbauprax1s

Z.; . _VORQ&RTENﬁ /-ZUFRHRTS- UNB.ZUGAHGSBEREiﬁﬂ '

Um. die stidtebauliche Raumbildung von der ErschlieBungsseite zu si-
chern, ist der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungs- und . Bau-
fluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten (vgl. auch s1nngema8;='
§ 8 BauOBlIn). Dieser Bereich ist untergliedert in den Vorgartenbereich
(Flache D 1; dem Baubereich vorgelagert) und in den Zufahrts- und Zu-
gangsbereich (Fliche D 2; der Garage und dem Ubergangshereich vorgela-
- gert). Der Vorgartenbereich ist girtnerisch und unversiegelt anzulegen.
Im Zufahrts- und Zugangsbereich ist eine Befestigung auf das Mindestma8

‘zu- beschrinken, wabe1 max.. 80 % versiegelt werden dirfen. TR
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8 GARTEMBEREICH

Der gesamte hintere Grundstucksbere1ch ist entweder a?s Nutzgarten oder
als Ziergarien anzuiegen, um der: a??gemexnen Zweckbest1mmung des K181n~“
31ed¥ungsgebietes pals entsprechen Um- den Charakter das ursprunq¥1chen__ _

-Natzgartens welter zu unterstutzen, ist- im'ﬁartEﬂber91ch ein zweckge-

huadenes Gebaude za13331g Hierbei so!? die ‘HutZung eines Gewéchshauses
- oder. Gerateschuppens eder Sta?ies zugelassen sein. Eing max;ma?e Grund~

E f}ache von 18 m2 und eine maxzma?e F1rsthohe von 2,50 m. $st ‘nicht zu

- sold entlang der: Straﬁenb&gr&nzungs?rnie eine Einfriedy

; Gberschre1ten Es gilt:Grenzbebauung oder ‘s ist ein: Mindestabstand von
3,0 m zur Jeweiiigen Grundsticks-, ﬁachbargranzg exnzuhaitan ‘Eine wei-
ﬁtere ?er31egeiung in diesem Bereach soll 31ch auf das netwendige M1n~'-

destmaB (z B wege) beschranken

'-B1eser Bereich 3611 von: jeg?xcher sonstiger Bebauung und ver51ege1ung'
fre?gehalten werden. Maitere bauiiche An?agen sind- ausseh?ieﬁ?rch im

Baubereich :zu -ervichten, um- esnerseits “konsequent Auswﬁchse 2y verhwn-i_”_' |

- dern und ané&reraeﬁts die éka?0g1sche Beéeutsamkeit uné AuSW1rkung zu-'
'sammenhangender Grunf}achen nicht Fu mtndern B o P

*,:;g | EIHFRIEBUNG

'“iiin Rn?ehnung aﬁ éen vrsﬂ?ungstyp und aufgrund der varbanééﬂen Situatxbn.

7"?den Hierbei: 61T im’ ‘gesamten Vorgartenberetch {F}ache-ﬁ_l ﬁﬁd B 2} ei-.~
o ne: maxima?e Hohe ven 0,60 ‘m nicht. tibarschritien werden, d1e'51ch somit'
- deut?zch der 51ediungsb11dpragenden Fassade unterordnet R :

Ent1ang der ubr1gen Grenzen jm Gartenbereich (Flache E} s1nd Einfr1edun—

gen bis 1,5 m Héhe Zuldssig, um auch hier zu hohe ﬁbgrenzungen zu ver-. - -

meiden. Die Hihe der Einfriedungen in'den E1nmundUﬁgsbere1chen yon Weg-
‘bzw. StraBenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrss1cherhe1t ent—

: sprechen
"10'-; SONSTIGE BAULICHE AHLAGEN

AUm das geseh]ossene Sied7ungsb1]d wezter zu unterstutzen, 51nd frezste-” 
hende und provisorische ‘Bauten unzu?assrg Sanst1ge Bauten sollen nuy
-als Anbauten innérhalb des Baubere1ches zu1a551g sein, die daruberth—

. aus nur rickwdrtig am Hauptgebaude Zu err1chten s1nd um dig S1ed¥ungs—
'pragende Hauptfassade n1cht nachha]t1g zu verandern ‘“'___ =
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‘ Ausgenommen von d1eser Regeiung ist das eine Gebaude das zulassigerwe1—: :
_fse im Gartenbere1ch err1chtet werden darf. -

Fest eingebaute Schwipmbider sind nipht-statfhafti-51afgehen;aber den
Standard.der zu einer Kleinsiedlung gehdrenden Baulichkeit hinaus. Mobi-

e Swimmingpools in den handelsiblichen MaBen sind zuldssig. Eine Gebdu-.
-deunterkellerung ist aufgrund der mange]nden Unterstelimoglichkeiten -

zuzu]assen_ Ortsfeste ober1rd1sche Behdlter fiir Gas und 01 wirken sichQ
erheblich storend auf das S}ed1ungsbiid aus und sind deshalb entweder

unter1rd1sch oder von der-Strafie aus nicht- elnsehbar y4H errxchﬁen E1ne L

Elngrunung 0. a }st erwitnscht.
11 BAUKGRPER

' Um den siedlungstypischen Charakter zu erhalten und tangfristig zu si-
. chern, ist insbesondere. .d__.i-_é' ‘baukérperprigende StraBenseite des Ur-
sprungsgebdudes zu erhalten. Bauliche Verdnderungen 6.3, sind. unbedingf. -
zu vermeiden, da sich das bis. Jetztf zum groBen Fe11 verhandena homogene--
Siediungsbild nachha1t1g verandern wurde ' : S :
- Um ein e1nhe1t?1ches S1ed1ungsb1]d mit eigenstandrger Geb1etscharakte-_
 ristik zu erre1chen und zu sichern, ist es fiir die Gesta]tung des Bau-.
kérpers. unumgangl1ch eine Beschriankung der Baumaterval}en_sawje.&uch‘
;d1é'Bescbrénkung auf eine begrenzte Farbpaletie durchzufithren. Die Ga-
staltung des Baukdrpers sell. 51cb des weiteren auf die wesent1lchan und
- siedlungstypischen Elemente baschranken und- kelne zusdtzlichen oder un-q._'
tergeordneten Baute1le wie Erker, Loggien 0.4 zulassen SR

Hierbei smnd 1nsbesondererfa]§ﬁhde-Verﬁnderungen unzp]assig:-

- Lage und F1rstr1chtung des. Hauptgebaud&s,

-~ Dachform und -neigung;
- First- und Traufhéhe.

Zur weiteren wesént]ichen_UntefStﬁtiung des Siedlungscharakiers ist die
StraBenseite des urspriinglichen gesamiten Doppelthauses einheitlich zu
- gestalten. Die gestalterischen Anforderungen an Form, Gliederung, Mate-
vial und Farbgebung der folgenden architektonischen Elemente sind ein-.
heitlich und in Anlehnung an den Ursprungstyp auszufithren: :

- Dachdeckung, faufbauten;
- Fassade, -6ffnungen;.
-_untergeordnete Bauteite.
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| :,_:Fﬂr 69n*_uckwart1gen Anbay 4 .
3-”1st entlang: der Grunéstucksgrenze”zu errichten. und $o11. ETHE max1ma1e" B
. Hohe- von 5, 59 m nxcht uberschrezten ‘Das. Sattelﬁach wlrkt sich unter-..' -
f-stutzend auf. das Saedlungsb11d -aus und betont den iand¥1chan Charakter.i
'}der Kle1nszed70ng Dariber . h1naus ermég]xcht die Dachne1gung zusatz?i—,:
 -chen, nutzbaren Raum. . In Ab]e}tung b1sher1ger Ausbaupraxzs 3011 auch o
_'weaterh1n d1e Errlchtung eines Schleppdaches fitr - Erwe1terungen am ur-
ITSprﬁng11chen ruckwartagen Rnbau mdglich sein. Zur Verbesserung der vor~;_
Vhandenen Situation sind 3edach hinswcht?:ch 3aukenstrukt1on und- Gesta?—

'BEZIRKSAMT_NEUKOLLN VON BERLIN " _ f BAN -

BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTL INTEN | . BGR

- KLEINSIEDLUNG BUCKOW WEST . T o

Untergeardnete Gebaudete1?e wie Erker, Loggien, Vorbauten, Einschnitte'

oder’ W1ntergarten sollen, hzns;chtilch e1ner'einhe1tiichen straﬁenseltz»

gen Baukorpergesta?tung, nur ruckwartxg und 1nnerha1b des Baubarerches‘

zu13331g sein. Hierbet $0lite sich jedoch auf Te1chta und transparante

'-Konstrukt1onen beschrankt werden, eine ma331ve Bauwexse 1st n%cht erfor—. -

der11ch

12 nm

'-Das Dach }st EIH wesentizches siedlungscharakterzstzschas architektoni-

sches E]ement Um ein geschlessenes Sied}angsb11d zu evha?ten sewie éen-

'- Charakter des Boppelha&ses weiter zu szchern, S1nd Festsetzungen hin-
-31cht11ch-elner e1nhe1t?zchen bauiichen Ausfﬁhrung und ﬁestalﬁuﬁg unum-_

: gangilch.h_ 

; Das Dach des Hauptgebaudes so]? ETS se1ner urspr&ng?ichen ASteIIung,:
"'Form, Neigung und Eindeckung féstgesetzt werden Das. vorgeschriebene
.Dach. des . Hauptgebaudes 38t his. auf ger}ngejAbwejchungen in. der Farb-_.'
- und Materia1gebung der Eindec&ung naeh er”_lten und_samxt :'  '
;s1cherﬂ ' el o R e Lo

 J{;fFur d1e K1e1n51ed1ung 1st EIRE ruckwart;ge—ﬁrwefierung bzw Ausbaumag____.
o 11chke1t vorgesehen : S L _

sjg Der Fzrét 

-n;gene)gtes Bach 21

tung Festsetzungen getroffen worden Das SchTeppdach se?] sich- aus der

_ JDachfiache des ursprung?1chen ruckwart1gen Anbaus entwickein, d b der.-
'.-obere Dachansch?uﬁ 1st uber der Traufe des Anbaus auszufuhren ' .

. “Um e1ne EIﬂh9]t11ChE Gesta1tung der Dachform des ruckwartzgen Anbaus zu _;"'*
| 99W&h?1€15ten,- 301}en nachbarschaft11che Verelnbarungen ggtroffenﬁ -
_werden, oo I P A



Eine seitliche Erwewterung soll nur zulass1g seify; sofern der giebel-
seitige Anbau sich in der baulichen Dimensionierung und Besta1tung dem

Pach des Hauptgebaudes anpaft, d.h. Ang]e1chung der Travf— und First--
Ihohe an den Ursprungstyp S _ :

-Dachaufbauten, insbesondere Gauben, sind in AbTeitung von dem Ursprungs—"
typ und aufgrund der verhandenen Ausbauprax1s, zuzulassen. Hierbei sind
sowohl bauordnungsrecht]1che Bedingungen als auch gestalterische Anfora

derungen zu berficksichtigen. Die Fassadenfléche der Gauben hat sich hin-
“sichtlich der baulichen. Dimensxonierung-der Hauptfassade unterzuﬂrdnen :

Bie Gauben soller aus ‘der Dachfliche entwickelt werden, d.h. die Gauben I

sind von der Traufe und dem giebelseitigen Frontmauerwerk zuriickgesetzt
zu errichten und der obere Dachanschiuf ist sichtbar unter dem First

. des Hauptgebaudes auszufuhren Die Festsetzung beziiglich der GriBe der

- Gauben ist we1tgehend in Ableitung b1sher geltender vorschrxften getrof-_

fen worden

Ve

Hinsichtlich eines. einhe1t11€hen S1edlungsb11des 31nd die Gauben in La-
ge, Grﬁﬁe, Gachanschlua und - Ne1gung gle1ch auszufuhren

Bei N1chtausfuhrung SOI?en zur-zusatz]1chen Be]xchtungsmog%xchke1t Dach-:
f}achenfenster zuge?assen werden. . S

| D1e Bache1ndeckung, 1nsbesondere ‘die des Hauptgebaudes, so}] in Farb-
'_und Materiaigebung grundsatz?tch e1nh@1tixch erFa?gen

:In Ab?e1tung des Ursprungstypes werdén vorzugswe1se rote- bzw rotbraune
Bachzxege? bzw. —ste1ne empfoh]en a

Fiir die Garage soll ein geneigtes Dach bzw. ein seltilch zn entwassern-
des Pultdach vorgeschrieben werden. Da fir die Garage Grenzbebauung
-gilt, ist dann der First entlang der Grundstiicksgrenze auszufihren und
soll eine Firsthdhe von 2;50 m nicht Gberschreiten. Der straBenseitige
DachabschTuB soll durch eine Attika erfolgen. Eine Abdeckung der Attika
" 5011 einheitlich erfolgen, vorzugsweise s1nd Dachziege] bzw —Steine-zu

' verwenden
Dachaufbauten, insbesondere Gauben, sind in Ableitung von dem Ursprungs-

typ und aufgrund der vorhandenen Ausbaupraxis, zuzulassen. Hiérbei sind
sowohl bauordnungsrechtliche Bedingungen als auch gestalterische Anfor-

derungen zu beriicksichtigen. Die Fassadenfliche der Gauben hat sich

hinsichtlich der baulichen Dimensionierung der Hauptfassade unterzuord-
- nen. Die Gauben sollen aus der Dachfliche entwickelt werden, d.h. die
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_Gauben sind von dew Traufe und dem g1ebe}se1t1gen Frontmauarwsrk zZuriick- -

_gesetzt . errichten [Hyls! ‘der 9bere DachanschiuB st 51chtbar ‘unter.- dem'_;i-'

First des Hauptgehaudes auszufuhren Die Festsetzung bezﬁg?zck dey
Grnse dev @auban ist weitgehend in %bleitung bisher. gs}tender ?arschrifn;
ten getroffen werden - . T o

 H1ns1cht11ch gines exnhe1tllehen Sled1ungsb11des sxnd dxe Gauben in La—r
' _ge, Graﬁe, Dachansch3u8 und Nelgung g}ewch auszufuhren : :

- _ Be1 N1chtausfuhrung sol?en zur zusatzilchen Be?1chtungsmaglichkeit Dach—_
f?achenfenster zuge?assen werden o

_ 3%8 Bacherndeckung, 7nsbesondere die des Hauptgebaudes, 3011 1n Farb-‘_
- -und Materialgebung grundsatziich e1nhe1t}1ch erfo]gen ' o

-,_Aufgrund der- uberwregenden Ausbauprax}S‘werden anthraz?tfarbene ﬂachz1e—.
',Qe} bzw —stelne emp?hhieno_;”h"&~,~ R = Pl

 €10 gewunschter Dachuberstand 1st nicht aus den Ursprungstygen abie1t—

- bar und 5011 sich daher auf ein notwend1ges M1ndestmaﬁ von einer ergel- '_f'

25 m) und'21ege?1ange (ca 0—35 m) beschraﬂken.ﬁ,,::f;r

Ay

_“; jFur dle Garage soi} e7n gen91gtes Dach vorgeschrxeben werﬁen. Da fur,
© die Garage Grenzbebauung gitt, ist dann- der. First ent}ang der. Grund- .

"stucksgrenze auszufihren. Das vargeschr1ebene Satteidach _071 ais ge-'
jsta}terusches Element dle Fassaﬁenabw1ck1ung 1nnerha]b'der Siad}ung vopr-
N tez}haft unterstutzen .und den. Straﬂenraum stadtebaulich aufwerten -
-_:Daruberhxnaus ermag?1cht das genergte Baeh znsatzlichen Unterste?? und
Lagerraum. o L N _ T PN P

_ Gegen e1ne Dachbegrunung der ruckwart1gen Anbauten und der Garage spre-
: _chen grundsatz}1ch kelne Gesta?tungsanspruche T T

13 FASSADE

E D1e Uorderfassade ist eine der wesent11chen s1ed}ungsb11dpragenden E?e-'
mente und ist. bei den Doppelhausern n Mater1a1 und Farbgebung einhe1t—
1_gh zu qesta1ten. Die: vorgeschr1ebene Mater1a]auswah], aussch?ieﬁi1ch”
fg]atter bis . 1e1cht angerauhter Putz bzw. .auch der tei?we1se ursprung~
liche Sch1epp Putz . sowie. d;e Farbgebung, welﬂe bzs 1eicht abgetonte
weiBe Farben, s0l1 den sch11chten bis 1and11chen Charakter des Doppe]~
7hauses unterstrexchen und hervorheben SRR The T
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) Eine ‘Beschrénkung der Baumater1allen'15t wie. an anderer Stelle schen
erliutert, unumgan911ch Auf die-Verwendung von Kunststoffen, 1nsbeson—

dere Holzimitaten, sollte verzichtet werden. Dies gilt auch far folgen-

~de besondere Gesta]tungsanforderungen, die ats dem Ursprungstyp ent-
wickelt sind und wesentlich zur Unterstutzung des’ charakteristischen

Siedlungsbildes be1tragen

Bei Ausfuhrung e1ner Glehel- und/oder Gaubenverk}e1dung ‘ist nur dun-
kelbraunes Holz mit senkrechter Gliederung, Schiefer oder schieferahn-

tiches Mater1a? zulissig.

 '_— Die Socke]hohe des- Hauptgebaudes w1rd auf eine max1ma1e Héhe von -
0,30 .m . begrenzt ‘und soll sich scm;t der gesamten Fassadengesta?tung”-

unterordnen.

- Die Fassaden der. Anbauten sowie der Garage sind in Material- und Farb-
gebung denen des Hauptgebiudes: anzupassen um einerseits eine einheit:

Tiche Gestaltung zu gawahr1e1sten und andererseTts um sich picht wun-' o

: -schenswert hervorzuheben

_ ._Eine mog]ithe Fassadenbegrhnung wfrd aus okologischen Grinden begrilBt;
_ a11geme1ne Gesta1tungsanforderungen sprechen nicht- dagegen '

14 FENSTER / TURER / T@RE
In An}ehnung an den Ursprungstyp uﬁd aufgrund der vorhandenen S]tua—"

tien; sollen ausschlieBlich Fenster mit 1iegendgm Format in der Haupt- -
fassade zuldssig sein. Eine entsprechende Rahmen- bzw. Spresseneintei-

lung wiirde zusatzlich das - Erscheinungsb1?d der Gesamtfassade: positiv . . .- T

"unterstre1chen

"Eine einheit?iche_ﬁestaltUng-deraFassadgnﬁffnungen in Farb-:und:ﬁateri!
_algebUng,' insbesondere der straBenseitigen Hauptfassade, ist eine .
wesent]iche Voraussetzung zur Sicherung des Doppelhauses. - -

1% ZUSATZLICHE BAUTEILE / vERﬁﬂDERLKCHE ELEMENTE.
Fensterliden aus Holz sind als 2us&tzlichés Gésta?tungse?ement,_insbe=
sondere in der Hauptfassade, -aus den Ursprungstypen ableitbar und unter-

streichen den landlichen Charakter-d&s K]einsied?ungshauses.

R011aden sol?en sich der beabSICht1gten Fassadengesta?tung unterordnen
und nicht stdérend 1n Erscheinung treten. : -
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16 ZUFAHRTEN UND ZUMEGE

- Fiir die befestigten Flachen spll eine GbermiBige Versiegelung, insbeson-
- dere im Vorgartenbereich, verhindert und auf ein Mindestmas beschrinkt.
werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduzieren beispielsweise den

- Eine Zieitgarage entspricht nicht den Standard einer Kioinsiadlung; da-
her wird die Zufahrt zur Garage als zusﬁtz?iche'Stélipiatzmégiighkeit

. als ausreichend angesehen.
Die '--'S\:?"@-Béﬂééfi'fi@“ Einfriedungen sollen sich in Wohe und Gestaltung .
. der Hauptfassade unterordnen. Ein wesentliches Gestaltungselement, abge-
 leitet ays dem Ursprungstyp, jst eine niedrige Spirdenhecke entlang der
 StraBenbegrenzungslinfe. Sie ist in vielen Fallen noch vorhanden und:

501l als siedlungsbildprigendes und straBenraungestalterisches Element .

e

edung entlang der Bauflucht ist zuldssig. Vorzugswei- .

“hier Hecken gepflanzt werden.” = . .

. se sollen
©An den sonstigen Straenbegrenzungslinien, z.B. an Eckgrundsticken, ist
- 2uf Einfriedungen mit gemavertem Sockel zu verzichten, un die Entwisse-

. schen Tiegenden Holzzaunen sind zuldssig. . 0 .

© 18 GHRTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN -

- Auf gine ortsuntypi3che:Bepflanzgﬁg;SQ}Jte-gerziﬁhtét_ﬁekden.:Kaniféren~i
_beWQ¢hs'sé}lfSiCh,anpﬁiedriggHQChseﬁde_ﬁrtenqgndganf-éjh,ﬁ@ndesfmas
- beschrinken; staﬁdoftgerechté'Nutzgéhaize, insbesondere Obstbiume. ent-
. Sprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine fiir diesen Siedlungs-
-typen abgestimmte Pflanzliste ist unter dem Kapitel HINWEISE UND EMPFEH-

LUNGEN beigefugt.
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e 'H‘I.NHEISE uND EMPFEHLUNGEN

_1 s ANFORBERUHGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL

Filr die K]einsred?ung Buckaw West wird. darauf hingewiesen daB, gemﬁB_
§ 18 BauOBln. {Bauordnung -fiir Ber11n), bei der Errichtung und bai der
_Anderung baulicher Anlagen nur umwe]tvertragl1che Baustoffe, Baute1]e;

- und Exnr1chtungen ZH verwenden sind.

- Als diesen Anforderungen$entsprechend gelten,. neben den als a]Tgeme1n

-'anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch offent11che Bekanntma-~

chung e1ngefuhrten ‘technischen Bestimmungen. Hierzu gehéren die Richt-
linien fir den 6ffentlich geférderten soz1a1en wohnungsbau 1n Beriin

(wehnungsbauforderungsbest1mmuﬁgen L990 WFB 90} 1

"\.‘.

1

. Zu den. bau]zchﬁn Anferderungen an den. wohnungsbau h?ﬁs1cht?ich der Bau- :

_'staffe sow1a BaustnffauswahT werden fo1gende Aussagen getro?fen"

: "BEI der Bauausfuhrung sol1en Mater1a11en Zur Verwendung Rammen, die
hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung
‘eine’ hohe Gesundheits- und Umwe}tvertraglvchkeit aufweisen. Dabe1 stel-
. -]en die bestehenden Umweltnormen in der jeweils gititigen Fassung, inshe-

" sondere der. Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen dar. Seweit vor-

‘handen soilen Pradukte mlt dem Umwe1t291chen {Biauer Enge?} zunt E1nsatz

kommen
N-ich-t"_ve'r'w-e ndet werden darfen:

- asbestha]tlge Baustaff@,

- unter Einsatz von. F?uarkch?enwasserstaffen {FCKW, HFCKH CFE HFA,
- FEK} hergestellte Baustoffe, 1nsbesondere Schaumdﬁmmplatten und Ort—

schiume, -

_-Béﬂfeile aus'Trapenh6?ZErn; es sei denn, die Herkunft der Hiélzer aus
geordneter P1antagen- oder Forstwirtschafi wird e1ndeut1g nachgewie~
sen, : : . _ _

'1|Guel{e: Amtsbiatt fir Berlin, 40. Jahrgang, Nr. &0, 9. August 19%0, s. 1390

s
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. fo?gende Bautelle aus Po?yV1ny¥ch3or1d {PVC)
- ab 1. Januar 19892 Zu- und Abwasser?e1tungen,
- Fuﬁbodenbe}age,_;f, :
- lapeten und. Kleinbautel}e Jm HohnlnnenberE}ch
- ab 1. Januar 1995 Fensterw und Turpraf%?e,

'_- Fenster~ und Turprof1?e SOWIQ Besch?age aus ﬁ?um1n1um, ausgencmmen

der Eznsatz von. Alum1n1umbautezlen 132 aus statischang kanstrukt1ven o

'._ oder Grﬁnden unabwelsbar.

-iEs 31nd Baustoffe vorzusehen, éte mlt dem ger1ngst mog?%chen Elnsatz- 

'.'”and Geha1t von Formaidehyd hergeste?]t sind. Bie Aasgle1chskonzentra~

't1on fur Farmaldehyd darf beji Uerbundprodukten O I ppm, ab 5 Jaaaar;
' 1993 0 05 ppm in Prufraum nicht aberschreiten Lo

| ;Bewm vorbeugendan Ho}zschutz sznd vorrang1g a?le konstrukt;veﬁ Haﬁnah—_
men auszuschapfen Der- E1nsatz chemischer thtel 1st auf‘das notwendige

f_',ﬁznwmumizu beschranken und . nach Mag]1chkeit Zu vermEIden werden fixie-
‘rend oizschutzmitte} verwendet “sotlen. dlese arsen—-und chromfrei-'

5'-sein Wénn sxchergaste??t ist, daﬂ das_Halz vor- Regen und: Sp?}tzwassar ;iu
1g geschutzt 1st konnen Bﬂrsallpraparate e1ngesetzt werden ; -*\.

-u“7§Es 31nd umwe?tvertragltche, losemittelarme;Oberfiachenbehandlungs- An~

- fur schadstaffarme Lacke zu verwenden

-'-Jstrxgh- ‘und . Klebstoffe -soWie Lacke . vorzugswe1se m1£ dem Umwe!tzeichen¢,l

':2__-1: PFLANZLISTE STRHDGRT&ERECHTER UND ORTSTYPISCHER azﬂdtzaavzn o

_Die an anderer Ste??e konstatierte ako]ogische Bedeutsamke}t der K1e1n—
”.s1ed?ung Buckow West ‘im Bezirk Neukélin begriindet sich einerseits ‘in-
der eko?ogisehen— Ausg]e}chsfunkt7on 1nnerha1b des d1ehtbeS1ede¥ten _
:'Stadtgeb1etes, und andererse1ts in 3hrer Funkt1an als wxcht1gem Uber—ﬁ
:gangsbere1ch zw1schen Stadtraum und unbebauter Landschaft Um dieSem
"Anspruch gerecht zu werden, soll die Wahl von Geholzarten unter Natur-
-schutzaspekten bei’ der Begrunung sowie bei der. Gesta1tung von. Grunan1a-
gen und Girten e1nen wesentlichen Beitrag 1e1sten H1erb97 so]1ten_
_fgrundsatzl1ch Pflanzenarten gewsh1t werden, die sich in d1e vorhandenen_'
' _Lebensgeme1nschaften yon Pf?anzen und Tieren prob?em?os -einfiigen. Die
L gepflanzten Arten so]?en sach be13p1elswe1se in den Stoffkre1s1auf und
das Nahrungsnetz des Okosystems e1nfugen d.h. be1sp1e1swe1se be1 Gehol-
_7zen,_da8 ihe Laub und Ho1z fiir T1ere gen1eBbar sein sollen. Geholze,d_.
~die "schadllngsfrel" s1nd wie z.B. Ginkgos, sind in dieser ‘Beziehung
f'oko]og1sch gesehen Fremdkorper, 519 s1nd ke1ne Nahrungsgrund}age fur_'
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l Tiere. Je mehr Tiere an einer Pf]anzenart ]eben konnen, am su besser
fiir eine v191fa1tlge T1erwe1t Einheimische - Pflanzen sind schon Tange

an die von ihnen lebenden Tiere angepaBt. Diese Tiere bringen die .

Pflanze, ihren Wirt, fast nie um, es sei’ denn, die Pflanze wurde am
falschen Ort oder in groBen Reinbestinden gepflanzt. Im allgemeinen ist
“es auBerdem so, daB einheimische Gehélze wegen ihrer Jahrtausendelangen
.fgemeinsamen Entwicklung mit Tieren, fhr mehr Tiere Mahrungsgrumﬁage

sind als exotische Gehdlze, die be1 uns in‘eine fir sie ganz- unangepaB-

te Fauna versetzt werden. Beispielsweise leben an den e1nhe1m1schen“]

f E1chen in Mitteleurepa ca. 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten-auf = .

Eichen spezialisiert sind, alse ausschiieflich an Eichen. vorkommen
- {HEIDEMANN 1982). An der nichteinheimischen Platane lebt nach TISCHLER. -
- {(1980) keine Art; in Berlin wurﬂe erst vor kurzem eine an Blattern der
" Platane Iebende Art festgestellt {PLATE 1984, md}.).

- Bei: dem Aussiden und Anpf]anzen heim1scher und eingeburgerter Arten w1rd';'
~der Natur:die Chance gegebern; geb1etstyp1sche Lebensgemeinschaften auf-
zubauen, - und es werden damit aueh Fir seltene und gefdhrdete Tier: und
Pflanzenarten Existenzmoglichkeiten. geschaffen ‘Per Sachverstindigen- -
 beirat fiir Naturschutz und Landschaftspfiege in Berlin hat unten stehen-
- de Liste von GehBlzarten {ohne Zwergstriucher), die unter Gesichtspunk- -
ten des Naturschutzes beveorzugt werden sollten, verabschiedet. Es ist -

i eine Auswahl einhe1m13cher und e1ngeburgerter Arten, die nicht gefahr—‘,;f

' det sind. Von den genannten Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen kei-
- ne Kulturformen oder -serten, sondern genet1seh moglichst natur11che_;

Individuen gepf]anzt werden.

In diesem Zusammenhang W1rd des weiteren empfoh?en, auf Verwendung v0n 

umweltschidlichen Pflanzenschutz- und Dingemitteln grundsitzlichzu ver-- -

- zichten (kein:Einsatzuven«Pestizidénlund_Herbizidan};.BiévAufbereitﬂng.
" organischer Abfille zu gesunden Bodenverbesserungsmitteln durch Kompo-
. stierung Teistel dariber hinaus einen W1chtigen Bextrag zu einer umwe1t«; =
’ freund11ehen Handhabung der Mul?beseitwgung ' : g
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EHBLZLISTE

 Acer campestre

Betula pendula ~ -

Buddieja davidii .

Caragana arborescens -

Carpinus betulus’

Clematis’ vitalba

Colutea arborescens

Cornus sangu1nea
-Cornus sericea o

- - Corylus avellana
-:Crataegus monogyna

. Cytisus scoparius

Eiaeagnus angustsz11a  {
:£uonymus europaea REEEE
Frangula alnus

f :“Hedera helix
; 3_81pp&phae rhamnoides
' Laburnum anagyroides

f; L1gustrum VU}gare s
;L0n1cera per1c1ymenum_

- Lonicera xy]osteum

'.Lyc1um barbarum

". Ma¥us domestica .. o
_ParthenDC1ssus qu1nquefo¥;a

Ph17adelphus coronar1us

. Prunus av1um

Prunus cerasus
" Prinus domestica
'Prunus padus
‘Prunus spznosa _
_'Ryrus communis s.str.
. Rhamnus cathart1cus
Ribes alpinum

1 Que!ie Senatsverwaltung fiir Stadtentu1cktung und Umueitschutz Berltn

 Feld-Ahorn
- Hinge-Birke L S
- :'Chznesxscher Sommerfljeder e
o Erbsenstrauch ' '
- Hainbuche SN
- Gemeine Wa?drebe

Gemeiner B?asenstraﬂch

. Blutroter Hartr1egei
Weifler Hartriegel.
- Gemeine Hasel - :
.E1ngr1ff]1ger wezﬁdarn

Besenginster L -
Schmalblattr1ge lee1de

'_EurOpalsches Pfaffenhutchen
.. Faulbaum . ol
_.-l=;Gemeiner Efeu
. Sanddorn i
 Gemeiner Goidregen
o Gemedner Liguster -
- Deutsches Ge18b1att
.. - Rote Heckenkirsche:
LUl Gemeiney Bocksdorn
- Kultur- Apfel
- ;Funfblattrlge Zaunrebe
- GroBer Pfezfenstrauch

Voge} Kirsche =
Sauer- Kirschg

- Pflaume . S
”.Gewohnl1che TraubenklrSChe
'Schlehe : ;
Kultur:Birne :
Purgier- Kreuzdorn
: Alpen-Johannisbeere

in "Informatto-

nen aus der Berl:ner Landschaft®, Herausgeber Der Landesbeauftragte fur Naturschutz tind

Landschaftspftege in Berl:n,_ﬂarz 1984 ..
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Ribes nigrum - - , " Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum agg. o - Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa - g - Stachelbeere ‘

Rosa canina .~ | © - Hunds-Rose

Rosa corymbifera © -~ . Hecken-Rese

Rosa rugosa = - _ . Kartoffel-Rose

Rubus caesius = Kratzbeere

Rubus fruticosus agg. - - * Brombeere.

Rubus idaeus : "+ - Himbeere .

Salix caprea -~ . - - Sal-Weide

Salix x rubens ~ -~ - Hohe Weide

Salix vimimalis -~ -~ = Korb-Weide |
Sambucﬁs'nigra ST Schwarzer Ho?under _
Solanum duleamara ~ ' BittersiBer Nachtsehatten
Sorbus. aucuparia S Fberesche _ :
‘Spirea salicifolia . HWeiden-Spierstrauch’
Syringa vulgaris ©~ -~ - Gemeiner Flieder’

‘Taxus baccata - Eibe o
Viburnum opulus - o 5 '.Geme1ner Schneeba]]
3 - ANFORDERUNGEN AN DIE ERSCHLIESSUNG

Fiir die Kleinsiedbung Buckow West 5011 an dieser Ste?Te'da?auf'hTﬁgewie—
sen werden, . daB; di¢ geS1cherte ErschlieBung eine der’ weséntVichen Vor-
aussetzungen bei baulichen Vorhaben ist. Der Begriff des Vﬁrhabens uni-
faBt sinngemaB nach § 29 BauGB (Baugesetzbuch) simttiche MaBriahmen, die
die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben und
einer bauaufswcht]1chen Genehm1gung oder Zust1mmung bedurfen e

Der Begriff der “gesicherten Ersch11eﬁung" ist. eine Rahmeh?orSChriFt )

" d.h., daB die ErschiteBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der - -

Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden Hierzu muSsen_stetg_fo1~
gende Mindestanforderungen erfillt sein:! L o

. T vgl. sinngemdd YErschiieBungsbegriff" wund Hindestanforderungen'an'Ersch(ieBﬁngen, m
9.

Kommentar zur. Bauordnung, fickert/Fischer, Kéln 1990, Randnummern 10, 18 und 10,
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'ga Die duflere ErschlieBung, d. . der Anschiuf an das. offent?:che Mer-
' kehrsnetz _D1ese Anf&rderung ist fur dze ﬁntersuchten S1ed§ungen er-

fu?it

. B Dze 1nnere Ersch¥1e8ung, d h d1e Zuwegung innerha?b der Sxedlungen°-_"

__fDie Hsndestbrexte des Straﬁenproles fur Anliegerstraﬁen ?n &ohnge— :
 bieten, gemaﬂ EAE 85" 'von 3 m. (bis max. 10 Wohneinheiten) bis 4 m
_ H(b1s max 30 wahneinhezten} m7t erfﬁrder}1ehe& ﬁ&sweiehmagirchkeaten
ist Lin den Slediungsgeblaten gewahrlelstet Bie bet dlesen Breiten

;erforderivehen &uswexchmogllchkezten s1nd bei einem max Abstané von

;'50 m im. E1nze¥fa]! zu uberprufen

,_;]Fur dxese Anlxegerwege W1rd nach EAE 85 (gw 1} ezne Geschw;nd?gkezt
~ 'von 30 km/h oder weniger angestrebt Es wird. empfohien, -die Geschwin-
fd1gke1t auf entweder 20 km/h ‘oder noch besser 10 km/h zu reduzxeren,

.we11 in den me1sten Fa1len an, d1esenzﬁn2iegerwegen mehr Hehnelnhezten_-ff_~

Tals 10 bz, 30 WE. 11899& und. kg}ne_:eparaten FuBwege vorhanden ‘sind.

”fAusﬁ..rgenannt&n Grundea:srn Vere1nbarungen mit. dem z&standigen Ordwj '

. nungsamt. zu treffen hinsichtlich der entSpreehenden Auswe1sung vonf_-
";L;“Tempo 20 bzw :—10" Zonen 1n der Siedlung ' e R

~i97eiSteIIplatzverpflichtung fkr deniruh&ndeni erkehr 1sf auf demﬁf

. “Grundstiick selbst s1chergeste]lt ‘Dies gilt auch fiir den oben konsta- .
© 7 tierten: Besucherverkehr Bei optxmaler Ausnutzung der Garage und der -~ - o

'ﬁaZufahrt werden 2. Stel}platze a Boppelhausha}ftan nachgewxesen 81eser '

-._fTWert st uberdurchschnittiich, da.der erfbrder11ehe Ste]iﬂlatznach~'
- weis gemaR AV Stei?platze ein Ste11p1atz pro - Einfamilienhaus be-
'tragt An. daeser Stel]e wird:aochmals ‘ausdriicktich darauf- hwngew1e- o

L sen, dafi samlt weder als. bauordﬂungsrechtlicher noch stadtebauitcher
”Sicht Veraniassung besteht den b1shar:gen Vorgarten zugunsten weiter-
er Ste]lp?atze auqugeben S

o ! Empfehlungen fiir: dte Antage von Erschl:eaungsstrasen, FAE 85 Fprsehungégeselischaft _ '

- far Strasenbau und Verkehrsuesen, Bonn -Bad Sodesberg 1985
2 Ausfuhrungsvcrschr:ften zu g 48 der Bauordnung Berlin - Stellpiatze und Garagenstell- '

platze “. vom Januar 1980 .
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= Die techn1sche Erschlieﬂung, d.h. der AnschTuB an die Stromversorgung
sowie die Sicherste11ung der Wasserver- tnd Abwasserentsorgung '

In diesem Zusammenhang wird des wemter‘en das Verfahr‘en der Regenwasser~ '
Iruckha1tung zur Um- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehil-.

ter in Zisternen empfohlen. Gerade in der untersuchten- K1e1ns1ed1ung=;_

- mit einem’ sehr hohen Griin- und Freiflichenanteil, der gartner1sch~_

‘genutzt wird, bietet sich die Regenwasserriickhaltung und Nutzung zu _-f

' Bewésserung an. Der technische Aufwand das anfallende Oberflichenwas-
ser der Dachflichen. einschlieBlich der Einschnitte-und. Dachaufbauten. .
fiber ein getrenntes Leitungsnetz in- die - vorhandenen. Auffangbehilter
abzuleiten, ist relativ gering. ‘Dariiber hinaus wird durch die. Regen—-
wasserriickhaltung die 0rtskana]1sat1on entlastet und erweist sich als

~ kestengiinstig, da weniger Fr1$chwasser verbraucht wird 50w1e Keine.
_groBen Nartungskosten anfa]Ten '

Baruber hinaus erweist 51ch e Nutzung des N1edersch?agswassers 2ur:'
Bewdsserung:des Gartens vartei1haft fir die Pflanzen, da es im Gegen-

Csatz zu- Trinkwasser wetcher ist. Die Nirtzung ka?khaltrgen Tr1nkwas— ; =.

| . sers kann-zu einer- Verkrustang der ObePFTachen fuhren

o Folgende kurze Betr1ebsbeschre1bung (s‘ Abb. ). ste??t be1sp1e?haft

eine. Anlage dar, die eine. Kamb1natlon zw1schen Vers1ckerung und was—!=' '

g serruckhaltung 1st*-

- Das Nledersch}agswasser 1§uft uber das' Uberlauf- waschenstuck in
_die komb1n1erte Regenruckha?te» und Sickerschachtan1age ein.

- Dae Antage besteht aus Betﬁnfert1gte1}ringen, Durchmesser -1, 50. m-

- Die unteven. beiden.Drittel: sind als. Sammelbecken ausgeb11det dash;ff-ff'”

. obere. Br1ttel $0; daﬁ e1ne Vers1ckerung stattfxndet

- Das F11termater1a] wird seitlich e1ngebracht Das gesammeTte'N1eder-f
schlagswasser wird dem Schacht m1t einer Pumpe Zur Bewasserung des

_Rasens entnommen
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 Abb. KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE- UND SICKERSCHACHTANL&QE;

-~ SCHNiTTf“ . SR
¢ P 7 .
: ) /g |

L zuM STRASSENKANAL - .

-

NI

" 1In diesen Zusammenhang wird ebenfalls embfah1en die Praxi§-beiZubeha1-:

~ ten, dgs.anfa11ende_Oberf}échénwa§s§r der Strafe in den Vorgirten ver-
sickern zy Iassen.'VoraUSsetzung'ist eine offene Einfriedung,,die _

 ;auch-aus;gestalferischen Grﬂnden.(s.a,jﬁesia1tung der Einfriedung) zu . L

. ;hevorzugen ist. -
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