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. ﬁxese chhtiznien gelten fr dwe Bebauung &nd Gesta?tung der Gruppen«} e

ﬁ:jﬁﬁklezn51ediung Br%tz Iii/l? "ﬁeu?and EZI/Iy“ im 8921rk Neukoiin

; ;?:Dle Lage und der Anwendungsbere1ch (geschwarzte F?ache} der S1ed1ungf-7 ff;¥

st im folgenden Ubers1chtsp?an dargeste?1t Dxeser PTan 1st Bestand-_lizf”*

| Iijteii der Richt1xn1en

:vf;:..Abb LAGE DER SIEDLUNG. --'}.-*1,51}} '

r D) i d ¥ .
TR ey
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-“(2) SachTicher Anwenduhgsﬁeréich' L
. . RN : .
*f’Dze Rlcht11nien s1nd anzuwenden bei Pachterwechsei i Verkaufsfa]l s0- o

fern das Bezirksamt Vorkaufsrechte. .geltend  macht sowie -bei Neubauten,_-i

'HIUmbauten, Erweiterungen und Instandsetzungsarbe1ten fur a1le bau?ichen _'"'J



| “'-3An1agen e;nsch119811ch E1nfr1edungen, Kfz?EinS€éTIbI§tzef7pnd:_Gndnd#f;:fi;t{f

' 7'stucksfre1f1achen _a',.i.

. ;”"--Dxe Rlcht?1n1en ge}ten sowoh} fur baugenehmagungs oder anze1gepf]1ch—.';.f
L tige MaBnahmen nach § 55. Bauordnung fir Berlin (BauOB]n) als auch for. -
-‘samtilche genehmigungs oder anzewgefre1e MaBnahmen nach § 56 BauOB?n L

'if-,(3) Ausgangslage :

(R Dachform und -neigungs

I'-;g Um die’ E1nheitTlchke1t des Dcppelhauses gemaﬁ den fo]genden §§ zu. wah--.j 'J
7 yen, sollen - neben den Unter1agen ur Genehm1gung / Anzeige. - gegense1-i C
- tige (nachbarl1che) Einverstandnws tund Verpf?1chtungserk13rungen abge- s

'F“lgeben werden, in denen. genaue Fest?egungen ﬂber d1e Bebauung und Gestal- 33'  PO

'“ttung getrvffen werden. '*_';I

o .T-Der Jewei11ge Ursprungstyp b11det dze Ausgangsiage fur dze Bebauung-}  ?3-~fF
‘ -{9_‘und Gesta]tungsrichtlinien o e S e

-'ﬁ~r'AbS1cht 1st das’ ursprﬁngllche Doppe?haUs in se1nen wesent]1chen und BT
is1ed1ungscharakterist1schau Auspragungen ‘und- - seiner Ausfarmung Zuooe

e .1-sichern, dabe1 s1nd 1nsbesundere Fo1gende bau11che Veranderungen unzu~{_5*"'
‘.\_135519 . S . R R

e Ste]?ung des Hauptgebﬁudes*ﬁ;' '
f7_~ F1rsta und Traufhohe

f: D1e gestalter1schen Anforderungen an Form, Mater1a1 und Farbgebung so-'}}

| :5'wie Griin- und. Fre1f1achep sind ebenfat?s in Anlehnung an den Ursprungs-'_,_;‘*

_;:-fftyp entwicke]t worden a:q hu;=~¢,---:g R T S

h*fﬁﬁfi(S) Betei11gte

.'i f(4) Befreiungen ;‘.;ﬂ.f,”4f553“71';'

."-/-.'. L » -

i Die Rlcht11nlen lassen Befre1ungen nar. in besonderen Fa]?en zu, bei de—; J ;_;fﬁf

'*_nen 1m Sinne d1eser Anforderungen zu verfahren 1st

./.I-

In Ahsatz (2) wird Vorgeschr1eben, we]che MaBnahmen der Erbbauhe1mstat- C

- . ten von- den Richtlinien ‘berihrt werden Alle MaBnahmen dirfen -nur im;_;f;f
~;1Einvernehmen mit-der: Jeweilige 51e61ungstragergesellschaft und mit der K
'*i,Zust1mmung des Grundstﬁckse1gentumers oder des von 1hm Beauftragten,lltf:_gq;
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' jszw, dem ﬁezzrksamt (Grundszucksamt} ausgefuhrt werden Grund]age heer—.V_ijf

fﬁr ist § 5 des bestehenden Erbbaurechtsvertrages

_qur Informat10nswe1tergabe ah. dze S1edlungsvorstande wird e1ne Verwas~*
‘tungsvereinbarung zwischen Grundsticksamt / Bauaufsichtsamt empfohlen,
- Pas Bezirksamt bevif, in Konperat1on mit _den Sied?ungsvorstandeng ?nil
'aiien bau?1chen und gesta?ter1schen Fragen o e

{6} Bestandsschutz

o In der unter § 1 beze1chneten S1ad]ung gi!t fur a?ie rechtma81g geneh-
:='mlgten bauiichen ﬁn?agen der passive Bestandsschutz ‘Dieser beruht auf
. dem Recht, eine einmal rechtmaB1g errxchtete An?age entsprechend dhrer

o ursprﬁng1icben Genehmigung Zu nutzen, und zwar auch dann, wenpn. durch'
spiter entlassene offent?:cb -rechtliche ?orschr1ften das Vorhaben heu-

' :tlgentags n:cht mehr genehm1gungsfah1g w&re. _

-'”:‘Fﬁr berezts errxchtete bau?iche An?agen, dve nicht den Anfcrdérungen* o
- des Kataleges entsprechen, 1st i.$, des pass1ven Bestandsschutzes keinj:'f_..@a
Anspruch auf Genehmigung von, Folgenutzung in fo?genden Fa}?en herzu}eﬁ- o
: ‘tenﬁ : : 0 _ - _ R T

s be1 Pachterwechse? im Uerkaufsfall Gt
-~ Wenn. das Bezirksamt Vorkaufsrechte ge1tend maeht oder T _
~ Wern wesent?iche Anderungen w1e Neubau, Umbau, Erwe}terung, Instand—_ e

setzung sowie Nutzungsanderungen durchgefithrt werden und die Durchfuh< -

- rung d1eser Vorschr1ften ke1ne unzumutbaren Hehrkosten verursachen

FUr berexts err1chtete bau11che An]agen oder TE1le e;nscﬁTleBT}ch Ein-

-._-'friedungen sowie die Herrichtung undg Gestaitung von Kfz- Eznste?]platzen
L und: Grundstﬁcksfre1f1achen, d.h., fur die Bere1che, in denén bauliche '_.f
- und-gestalterische MaBaahimen vor in Kraft treten, der Bebauungs- und .
'Gestaltungsr1cht11n1en n;cht genehm1gungspf]1cht1g bzw anzeigepflich-'. '
N tig waren, g!it auch der passive Bestandsschutz B _ :



"z*f:r"- BEBAUUHGSRICHTLIHIEN

'_;g é.; BAULICHE NUTZUNG, VOLLGESCHOSSE UHD BAUHEISE

(I) D1e 1m § 1 aufgefﬂhrte Sied1ung entspr1cht sinngeméB eihem K]ein-”’; _i7f
L 31ed1ungsgebiet gemis: § 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) IR

'fK?e1n519d1ungsgebiete dlenen vorw1agend der Unterbringung o
. yon Kleinsiedlungen e1nsch119811ch Wohngebduden mit entspre-
chenden. Nutzgarten sowie exnes Geme1nschafts- oder Vere:ns- '_g-_

f'f ;:hauses
Dabei- S1nd JEdOCh abwe1chend von. § 2 Abs 2-éhﬁij;Bguﬂﬁd*guqﬁ;ausnaﬁﬁggif:i
we1se unzulassig : . LT e

':;';5- 1andw1rtschaft11che Nebenerwerbsste1ien, R A,
S Gartenbaubetrlebe,.

| f{"- die ‘der Versorgung ‘des Gebietes d1enenden Laden, Schank und Speise- 
" wirtschaften sowie nicht stérenden Handwefksbetr1ebe'7 el
S sonst1ge Hohngebﬁude mit. nicht mehr als zwei Hohnungen, L

- Tankste]]en,

| '.'{- nicht storende Geﬁerbebetriebe. '_ff;

(2) Zuiasszg 1st 1 Vol?geschoﬁ 1m Sinne von § 20 BauNVD

(3) Festge1egt 1st eine offene Bauwe1se, W0b91 nur Doppe1hauser zuiassf5;{
sig s1nd (entsprechend § 22 BauNVO) S : Cn



ORLEINSIEDLONG BRITZ TI/TV

BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN __BAN

* . BEBAUUNGS- UND GESTALTGNGSRICHTLINIEN S TR _ssarﬂ_“'

§3 GRUNGSTGCKSGLEEUERUNG
-.':Das Grunds»uck g?iedert sich ?n fo}gende Bere1che, _

F?ache A:

' Baubere1ch, definiert durch die straﬁense1txge Bauf?ucht?znze den Ur-f j 
o+ springstyp (ﬁbb.. enge Schraffur}a die -Erweiterungsfiache (Abb.. W61te -'”
T Schraffur} sowle dxe grundstucksrﬁckwart?ge Baugrenze '

'F1ache B8:

:}f-BerE1ch fiir Garaqe. deflnfert dchh dwe strasen581t:ge Eauf?uchtlznie

*NNP{;stﬁcksgrenze)

7 und -den- seitlichen und ruckwartigen Ubergangsberexch (an der Grund-ff

"-QFlache C

' :Ubergaggsbere1c zwischen A und B, defzn1ert darch d1e straBense1t1geE? 

'5.Bauf:ucht¥1nle die_seit11che Grundstucksgrenze und dle grundst&cksruck« R

'-;wartige Baugrenze.

“Fliche D

":idurch die Strasenbegrenzungs?!nie und d%e Baufluchtiinie. . -

:F1ache E

A

. artenbereich def1n1ert durch dxe ruckwartxge Bebauungsgrenze und dxe e
_frﬁckwart1ge Grundstucksgrenze. ' . o -

*Anb GRUﬁDSTUCKSGLIEﬂERUNG

. o
2. 85 -
0. 0% 0% 0% 00%0 0% 0%0¢
op 5,00 2 00 S 00 o0 S oo o 00 g
40’0 o 0%

| Straflenraum

SN 1 “rgartenbergic (B 1) ‘und. Zufahrt~~und He ebere1ch {D 2), def1n1ertijﬁﬁf Jj



'%_~{5§" BAUBEREICH (FLKCHE n)

T;'Es g11t entweder d1e Var1ante A nder die Var1ante B

""-VARIANTE A

"1};-11;I§)j'

"'-??(1)---nie iberbaubare- F1ache in Britz 111/1v "Neu]and III/IV“ darf furjz_f**;

* den kleineren Ursprungstyp maxwma] GR = .86 ma ‘bei nur einer seit-

lichen Erweiterung und maximal GR =

g ;‘” ;_ und riickwirtigen Erweiterung betragen
.~ Die fiberbaubare Fliche in Britz EII/IV “Neu]and III/IV" darf furi"

141 2 be1 e1ner se1t11chenf:fi:

_den. gréBeren Ursprungstyp maximal ‘GR = 99 w® bei nur einer seits < .
lichen Erweiterung.und max1ma1 6R = 150 m® bei einer seit]ichen -}ETW'

-

- und rECRWartiqen Erweiterung betragen ';~-

-$ (2) Innerha]b des Bauhere1ches 1st das Ursprungsgebaude und e1ne rﬁck—'J ~:"J
;v wErtige Bebauung mit einer- maxxmalen Bebauungst1efe von 5w zulaSS1g,'];[-;“'
' '-gemessen von der rﬁckse1t1gen BaufluchtTinre des Ursprungsgebaudes e

Fiir den kleineren Ursprungstyp g:lt :
“Das rﬁckwart1ge Erweiterungsgebaude muB 51ch durch e1nen Rﬁcke_'"

B lsprung von - m1ndestens einem ganzen Ste1n (ca 10,25 m) van der-;%fi,-

o seit1ichen Baugrenze des Ursprungstypes auszeichnen o

. ?‘r'Fﬁr den . groBeran‘Ursprungstyp giTt-"'

'-' <Das rﬁckwartige Erweaterungsgebaude darf d1e maximale BrE1te von '15 7”'

'. f 10 m nicht ﬂberschre1ten

. .(4) - Eing seltliche Erweiterung m1t diner maxima1en Bebauungsbreite.g@[ﬁ
“.von 4,5 m, gemessen “vom Ursprungsgebaude, ist.nur zuldssig, sew“;.ﬂffﬂ
- .fern- ein Mindestabstand von 2,20 m- zum Nebengebiude ‘eingehalten . .
’ ;wird Ausgenommen sind’d1e 1n § 6 (1) bezeichneten Grundstﬁcke. RTINS

a0

'"qf;-ﬁnicht uberschre1ten.u

EDer se1tl]che Anbau darf d1e Bebauungstrefe des Ursprungsgebaudesfﬂ;ﬂ7 jif






VARIANTE B

f.(l)“- Die ﬁberbaubare F?ache in Br1tz III/IV “Neu?and III/IV" darf fﬁrf_“ -l
77 - den kleineren Urspringstyp maximal GR = 86 m* bei nur einer seit-~
' lichen Evweiterung und maximal GR = 141 o be1 -einer- eit11chen S

- und riickwirtiden, Erwe1terung betragen.’

"._und rﬁckwart1 en Erwe1terung betragen

gf"(2) Innerhalb des Baubere1ches 1st das Ursprungsgebaude und ‘eine rﬁck-f;:
- wartige Bebauung zulass:g Folgende . ‘maximale Bebauungst1efen, gemessen.%; £

© . von der straBenSE1t1gen Bauflichtlinie, ge]ten

2 fir den Kleineren Ursprungstyp: 17,5 m -.T e
. ;— fﬁr den groﬂeren Ursprungstyp._ 17 om

_53_;3) Das rﬁckwart1ge Erwe1terungsg£baude muﬂ s1ch durch einen Rucksprung}#f}=577
. yon der se1t1ichen Baugrenze des’ Ursprungstypes ausze1chnen Der Anbauf'»}gﬁj
”f*darf eine max1ma1e BPETtE von’ 5 50 m n1cht ﬂberschreiten : SRR

Die Uberbaubare Fliche :in Britz ITI/IV “Neuiand III/IV" darf fuh

- -den’groBeren Ursprungstyp maximal GR =99 w? bei nur einer seit- .-
- 1ichen: Erweiterung und max1ma1 GR = 150 m2 bei exner eit]iche -1_”; '

' * -(4) - E1ne se1t11che Erwn1terung it einer. max1malen Bebauungsbreite: ffJT

von 4, 5 m,. gemessen vom Ursprungsgebaude, ‘ist nur zuldssig, $0-

_ fern ein Mindestbestand von 2,20 m zum. Nebengebaude eingehalten
w1rd Ausgenommen 51nd die in § 6 (1) bezeichneten Grundstﬁcke‘,y

”m:ﬂ - Der 5e1t11che Anbau darf die Bebauungstiefb des Ursprungsgebaudes;'l

A

n1cht uberschre}ten. '
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'“'”;j§1;=Abb ‘BEREICH FUR GARAGE' R

g aanzxcn FUR GARAGE (FLKCHE 9)
R ._".‘.'{j;-"(l) Es 1st eme Garage von maxlma] 4 X 8 m zu1a531g Es gi?t Grenzbebaur‘f}"fﬁ -

_.;- S

o ".(2) D1e Vorderkante der Garage ist m der Bauf] ucht] 1me des Hauptgebau--”,i T
-fdes 2 ermchten ' e e e s e
(3) Fﬁr Eckmtuatwnen gﬂt ebenfaﬂs das Prinzwp der Grenzbebauung_-. L
".'__-'_.'bzw nachbarhcher Gar‘agenanbau.-__ P . ST

=

i .Zj.e_&,berew_b B Y T IO D



-:BEZIRKSAMT NEUKBLLY_VON BERLTN I N T
BEBAUUNGS- UND. GESTALTUNGSRICHT&INIEN I " 0

_"KLEINS:EBLUNG BRITZ 1£I/IV o ;e

' § QBERGAﬁGSBERETGH (FL%CHE C}

' L(l) Qer Ubergangsbere1ch &W@SChen Hauptgebaude und Garage 1st von Jeg- S

Ticher Bebaﬁung fre1zuha?ten £zne Verb;ndung durch Zw1schenbauten {was-

- sive undurchsithtige Szchtschutzmaue?n} st unzu1a3519 waschen Haupt»
gebaude und Garage gi?t e1n ﬁ%ﬁdestabstand von. 2 2& m B

{2) Zu7a531g sxnd Terrassen, Pergo?enf offene Spa?xere und d1e notwen- -

"'Q7d1gen Zugamge zum Hauptgebaude o fu“, o

(3% B1e Ver31ege?ung }st auf das notwendige M1ndestmaﬁ Zu- beschranken :

"J_fund 5011 80 ViH. der Grundfiache n1cht ﬁberschrerten

| Abb UBERGANGSBEREICH

Cmind, |
- 2.208m |

I DI e s o e i T




IR A VORGARTEH / ZUFAHRTS uuo ZUGANGSBEREICH (FLKCHE n)

"Z}!(IJ Der gesamte Bere1ch zw1schen Straﬁenbegrenzungsl1n1e und Bauf]ucht

' “:1st von Jeg1zcher Bebauung fre1zuha1ten.t S

o tZ) Der’ Vorgartenbere1ch (D 1) 1st unver51ege1t zu ]assen und gartne- -h.f A
L r1sch anzu]egen ' S _ : - L

'.f[(3) Beim Zufahrts— Und ZugangstPeTCh (9 2) ’St d‘e Befest1gung bzw

'-(4) In Ecksituat1onen ohne Baqfiueht 1st e1ne Vorgartent1efe (B 1) von B

Ifmindestens 5m ewnzuha]ten

-""-_-'T__"’--Abb VORGARTEN- / ZUFAHRTS UND ZUGANGSBEREICH'{:?,;_:".. A

N
o

Sirnnenruum

"rlfVer51egelung auf das notwend1ge H1ndestmaB zu“beschranken._ -   5:_l,,;ff5:?

el .



BEZIRKSAMT NEUKOLLW VOM BERLIN . "o - BaN
& BEBAUUNGS- UND. GESTALTUNGSRICHTL{NEEN e B&R -
. ,KLEINSIED£UNG BRITZ zzz/zv T T T e

| ?j“§ 3f; GRRTEHBEREZCH {FLKGHE 5)
o TI{I} Ber Gartenbereich 1st z mindestens 86 V. H a?s Nutz und/oder Zler-'f-“‘”
L LJ garten anzu}egen ST Ce - o

'Q.f;’z} Tii Gartenbere%ch ist ntr ein Gebaude {z B@ ﬁewachsnaus, Geratehaus,;i;-f-"
C . Stall oder Schuppen} mit eiper maximalen Grundf?ache yon 10 me uné ei-”-“:_.

'_;ajaer Fzrsthah& bis 2,85 m zu?assig ﬂac&bar?xche Grenzbebauung st zulds-

. ’sig. Bei Errichtung eines freistehenden: Gebaudes ist ein Mindestabstand- =~ -
. ovew 3,0 m zwischen Gebiuden und zup- Jewe111gen Nachbargreaze eanzuha3+ o

"ﬂéten Sonstige ban?1chen Aniagen 51nd unzu?assxg - . SRR

Rt



.'5:-;§'9; ?-EIHFRIEDUNGEN{J

S (1) Das Grundstuck 1st entlang der: StraBenbegrenzungshme emzufme- RUT
.+ ded, Alle Emfmedungen im Vorgartenberemh (Fliche D-1) sowie.im Zu- RRCE
o fahrts- und Zugangsberewh (F]ache D 2) 'sollen n‘}cht hoher a1s 1 25- m, A
"-...--i,.gemessen von der' Oberkante wegebefestigung, sem.;_ e S e

S (2) Entlang der' Grundstucksgrenzen im Gartenberewch (F]ache E] smd Em- -
frzedungen b1s zu emer Hohe von' 1 5 m zu’lassxg : RN

: (3) Im Einmﬁndungsberexch von weg bzw StraBenkreuzungen 1st aus Grun-.'--"_"‘ :
.. den-der Verkehrssicherhmt auf- emer 1inge: von 10,0 m;, gemessen vom .

T DT . o

EEERS "'SCth'tPUnkt der Stragenrandkreuzungslhﬁen,. ab 1,0 m - Hohe Jegl1che_. o
S "S1chtbee1ntracht1gung durch E1nfr‘1edung bzw Bewuchs unzu?asmg DR
.':f:fAbb._EINFRIEDUNG:.f.' BRRUOR
e

. ...'y“‘"t-_\l.'.l'- N ) B



. BEZIRKSAMT NEUKOLUN VONBERLIN . . . B
. BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTULINIEN. .~~~ .~~~ BaR -
KLETHSTEDLUNG. BRITZ mw o ._,::';gs S o

- ;§_1 saaSTzeE BﬂﬁLsCHE ANLAGEH o

F_{l) Sanst:ge Bauten diirfen, n1cht frezstehend errichtet werden sonéern_-
. sind nurals Anbauten an der rdckwart1gen Seste des 3rsp¢angsgebaudes.

~ -upd innerha?b des.- Baubere1ches zu?aSalg ﬁusgenommen 1st das in § 8 (2)
C bezeichnate Gebaude R - TR e

-\Z

_f '{2) Provésor1sche Bauten und mit dem Erdboden vevbundene massxve
"-SchW1mmbader sind unzu]assxg o L S

'*(3) ﬁebaudeunterkeﬁ?erung ist zu1a551g

(4} ﬂrtsfaste Behaiter zu. Eaergxeversergung s*nd von der Stra&e nxch%

.} e1nsehbar oder unterird:sch zu errithten

19



111“'*etstAL1ﬁnesﬁrdﬁrLrnjEH;"

oo§m BAUK&RPER

'“'[1] D1e StraBenserte des Ursprungsgebaudes (Doppe?haus) 1st a]s pragen- _f;i

“des bauliches -und gesta1terisches Merkmal des Siedlungscharakters o

- erhalten; dabei sind: folgende Veranderungen unzu1a551g._ -

“~"Lage und Firstrichtung des Hauptgebﬁudes,. SR
L= Dachform. und-»ne1gung,_~ _ : . e
.'_- Furst -Und Traufhohe. S L
': e B

ks

f-(2) Die StraBen591te des ursprﬁnglichen Doppe}hauses 1st in den gestal-;ié'

:3.teraschen Auspragungen in. Form; G)iederung, Material und Farbgebung der_,}f-l5xi

~.'fo]genden archltektonrschen E1emente einheit ich auszufuhren
" Dachdeckung und ~aufbauten; . . N s :
= Fassade und Fassadenoffﬁungen,
"_j;- untergeordneten Bauteu]en. ' _"

wf-}(a) Untergeordnete Gebaudete11e wie

- Erker, Logglen, e
= Vorbauten, - Einschn1tte,?_;" .

e R H1ntergarten,

“ o sind soweit nicht anders geregeit nur an der straBenabgewandten Se1t¢° EE

L h:;1nnerha1b des Baubere1ches zuIass1g, 91ne ma$s1ve 83“H91SE Jdstonicht
'I-'_erforder11ch : SN SRR R e

=;L7*j(3) Anlagen zur Gew1nnung von. Sonnenenergwe s1nd uy an der'straBenabQ;'f"-
K figewandten Selte des Hauptgebaudes und an den Nebengebauden zu1assig ;1 ,



BEZIRKSAMT WEUKGLIN VOM BERLIN . ..~ ' BAN

- BEBAUUNGS- "UND GESTAL TUNGSRICHTLINIEN it BEGR
| _,_KLEzﬁSIEGLU&c BRITZ HI/W 01y

B '-§'12l}ﬁﬁtﬁ

.'f'fiif- Qas Bach des Hauptgebaudes and der Rnbauten 1st in Form, ﬁater1a3ﬁﬂf
' "_-““d Fafbgebung hevt!xch Zu gesta?ten - C o :

'eTﬂle 31ch gegenﬁberiiegenden und nebeneznander?zegenden Dachf¥a-  l. S

'-?=lchen e:nes Gebaudes mﬁssen d1a g?e:cbe Dachne1gung aufwe1sen

. _€2};~;Ais Dachform fitr das Hauptgebauée ist nup ein traﬁfstandiges Sat- e

. teldach mit einer Dachneigung'bis von 45° zulissig: Die. F1rstr1ch--}j*'ﬁ

i-j-tung ver?aaft para??el zur StraBenbegrenzungsiin%e

'_':11{ Die Firsthﬁhe des_ﬂauptgebaudes betvagtwmaX1ma?-? m“_!

First soll entlang der’ Grundstucksgrenze vertaufen uid eine Hohe

-Fur ruckwart1ge Anbauten st &in genewgtes Dach zu?assig Derﬁj*-ﬁ' *

won %,5m nicht ‘Gberschreiten. - Davon abweichend ist auch 91n;}_f.-

Sch?eppdach fir rﬁckwartige Anbauten zulasszg, dann st der First :

- bzw. der-oberé Dachansch1uﬁ des Sch}eppdachs mindestans zwei Zie-L'f;ﬁ

n gelreihen Gber der Traufe des Hauptgebiudes auszufiihren.

Ein Schieppdach ist unzu1a551g, wenn die max1maie BebauungstiefeﬁQbi3i;¥

. .] des ruckwart1gen Anbaues 5 m uberschre1tet

'*'D1e Traufe des rﬂckwart1gen Anbaus 1st in der the des Hauptgeb&u-i_f {f="

'*?_f_des auszufﬁhren

'fiif-"Fﬁr sewt?1che Anbauten 1st nur ein gene1gtas Dach zulassig Basﬂ”ff“fa
" Dach des’ seitlichen Anbaus 1st in F1rst und Traufhohe des Haupt--5 :,"’

"_=geb5udes auszufuhren

.;?'(4) Fur dle Garage 1st aur ein genezgtes uach zuiass1g Der F1rst so??m*  ""
"'gentlang der Grundstucksgrenze veriaufen und ist in 4 0 Hohe auszufuh~{f37j-5:

'zﬁ'f:(S) Dachgauben s1nd zu1a551g

'* - StraBenseitige ﬂachgaubea sind von der nachbar?ichen Trennwand}fﬂkjf’j
‘bis AuBenkante Schornstein {ca. 3,40 m) und bei seitlicher Erwei, _.; ”:_.

3_terung bis max1ma1 50 %. der Gesamtbreite des Hauptgebaudes zu}as-' )

o



Gartense1tlge Dachgauben 51nd von der nachbar]ichen Trennwand bis”*:  :

1 - ein Sparrenf97d (ca 1,0 m) vom AuBengiebel zu1a551g

Dle Dachgauben sind m1ndestens zw91 Zzege]reihen vom Frontmauer«jlf----'

L werk zuruckgesetzt Zu err1chten

Ber obere Dachansch]uﬁ der Gaube 1st Zwe1 Ziege1reihen unter dem_{ -

. F1rst des Hauptgebaudes auszufﬁhran : ’

: Der Neigungsw1nke1 des Dachanschlusses der straﬁen~ und garten-;fj?f -
& seitigen Gaube - 1st einheut11ch auszufﬁhren I IR

x

Neben einer. gartenseithen Dachgaube st ein Dachf?&chenfenster75 R

'“b1s zu e1ner GrﬁBe vcn max1ma1 I 0 m 201&5519

Neben e1ner straﬂen531t1gen Gaube s1nd Dachf]achenfenster unzu?&s-f.'ijf;

“sig

 fenster bis zu einer GroBe von maX1ma} Je 1 0 m zu?ass1g

| fD1e Dacheindeckung der geneigten Dacher 1st e1nheitiich varzugs*f"' _
-weise in roten bzw rotbraunen Bachz1ege]n bzw ~steinen, auszu-.vh_-J' B

 7Fﬂmmn

"'”jD1e Dache1ndeckung von Vordachern und sonstigen untergeordneten'~:ff~'_
Gebaudeteilen sthd’ 1n MaterlaT und Farbe des Hauptgebaudes auszuf ST

*fﬁhren,

5 . .

Die Dachelndeckung der Garagen und SteTIp}atzﬁberdachungen 1st. 'f:_7*

'?gﬁ”e1nhe1t11ch auszufﬁhren.

(8) Der Dachaberstand 5011 am G1ebe1 (Ortgang} max1ma1 eine Ziege]bre1—f:2i,§L: 
te (ca 0,25 m) und an: der'Traufe max1ma1 exne Z1ege11ange (ca. 0 35 m)'ﬁ-':

‘-;betragen

‘.'ﬂ”(QI,Daghbegrﬁﬁuhg'ist auf Aﬁﬁauﬁéanﬁd?guf?Garagéh'?Uiéssjg;'

[
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'*75;?]f:§ 13 FASSADE

: :hjﬁffff(l) Die Vorderfassade, die se1t]1che Fassade sowie die Fassade der Gau-Lif;”‘ﬂ7f
”:;ﬁben 31nd 1n Hater1a1 und Farbgebung:e1n_e1t11c' zu gesta]ten.L,j_é*f.gf?L'

., ;[:7_(2) Be1 Ausfﬁhrung e1ner G1ebe1verk?e1dung oder einer. Gaubenverk1e1dung_€fﬂf'~ﬁ:
LSt nur dunkelbraunes Holz mit ‘senkrechter G11ederung, Schreferverkie1~g=ﬁf;flf 

R dung oder sch1eferahn11ches Mater1a? zu1a551g

'5'£fi(3) Die Socke]ausb1?dung darf eine maxsma1e Hohe von' 0, 30 - n1cht ﬂber-fifgf.fﬁ'

schre1ten. :-&f,m-,- B N SRR

,.'-fﬁffit(4) HatePIal. T A et SRR ' Fa
LS Fae” Fassaden st ausschlieﬁlwch glatter blS 1e1cht angerauhter}-ﬁfi
. Putz sowie’ Kiesel- Schlepp- Putz (fﬁr den G1ebe] ”“d die Gaube 9‘]t%f 7i; f

| auch- § 13 Abs 2) zuiassrg
'Jfgf-$3~ Fﬁr den Socke1 1st auch anderes Materia] zu?assig

"'?(5) Farbe'

."~ = i die. Fassadenflache 1st nur we1Be bis 1e1cht abgetonte weisefi:*f*7 ,
Farbe zu15531g (fur den Gaebe] und d1e Gaﬂbe 911t auch § 13gf qu?_;

Abs 2)
':"* - Der Secke1 kann durch kraft1gere Farbgebung abgesetzt werden _f;?Vl

] *(6) D1e Fassaden von Anbauten so]len in Mater1a1 und Farbgebung den Fas-ﬁ;}zz

) ;_;fsaden des Hauptgeb&udes angeg11chen werden i:v'- SRR

¥_-;f°(7) D1e Fassade der Garage 1st 1n Nater1al— und Farbgebung der desﬂ}ﬁf_*-fr
'jjf_Hauptgebaudes anzagleachen f,ih._ S e T IR

313;(8) Fassadenbegrﬁnung 1st zuTassig ;; ¥-.3 '}15*;_Q"i”"T.

'ff_ﬁ" ;“(9) MaBnahmen zur Harmedammung 51nd zulass1g, sofern d1e Absatze,(l),;i_}L -;1
*ur"-:(4) und (5) nicht beruhrt werden B



" BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN

”= *,KL£ZNSIE9LUNG BRITZ III/IV e

=TT

 BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN .. -~ - ..~ BGR =

”-i ?§-§45jggHS?Eﬁ,]JT§Rﬁ§ }jT&RE. lf;f; _ﬁ

:-{i} Fassadenoffnungen

e Die Hauptfa&sade der. BOppe}hauser 1st in der Giiederung, Hater1ai—-;'"n
" und, Farbgebung sowié in der Yahl -der zusitzlichen Bauteile gin- . -
heitlich zu gestalten (des we1teren wxrd aaf éen Kata?og anzuwen— j'* L

dender Eaustoffe verW3esen }
'.~ﬂl- Zn der Hauptfassade 51nd Tdrn ader Toroffnungen unzu?ass;g
I ' f7~ FaSSadenrahne-Fenster- ?ﬁr- oder Toreffnungen 31nd ﬁnzuléssig 3i_ §f .

'-3 ;- in der Strasenseite der Garage s1nd nur Teroffnungen za?ass1g

(2) Glxederung S ' A
e Fensteroffnungen an der HauptfasSade durfen max1ma¥ 1 7 m groB;f,{'_';

seiny Senkrechte Formate sind unzu]a351g

' fj Fenstereinte11ungen bzw Sprussenexnte11ungen sand mittsg um dieif  S
senkrechte Symmeﬁrxeachse vorzunehmen ' - -

13'  - Bogenformige Fassadenoffnungen s1nd fur d1e Vorderfassade und di
sezt?iche Fassade unzulass1g ST : '

Pi:- Eingangstuven so??ten, sofern sze sich an der seit?ichen Fassade;-?”;;:““
" befinden, symmetrxsch gegiredert sein (um di& senkrechte Symme-g L
tr1eachse) o Lo L

-x?féif(S) Farb- und Mater1a1gebung S L
I Fenster in dep straBenseit1gen Hausfassade s1nd einhe1t?1ch auszu-ffgﬂff._

fuhren

.: - - Mefa11fenster, Tﬁren und Tare s1nd nur. besch1chtet (ntcht meta1-j’f”;ﬂ-
Eisch glanzend) zu1a351g o L

.fﬁf(4) Garagentore sznd in’ senkrechter Gi1ederung (Falze, Holzlatten usw. );j;f
Sz gesta]ten, ausnahmswe1se ist: Fﬁr Ro]?tore e1ne andere GTiederung;gi ;

S zu]asszg T

"V siehe € HINUEISE UNDEHPFEHLUNGEN- 1. AFORDERUNGEN AH-BAUSTOFFAUSMAKL -



O

--'_.§ 15 ZUSKTZLICHE BAUTEILE / VERKNDERLIGHE ELEHEHTE

”"(1) Fensteriaden 51nd ZU]&SSTQ'_d‘ese sind_in HO]Z auszufuhren

“"5uﬁfFarbgebung so11- vorzugsweise entweder der qubeiverk}e1dung Oder de"‘"

o fiFenstern entsprechen

- fqﬁ_(Z) Ro1ladenkasten swnd verdeckt bzw

Dicht.5iCﬁﬁbéf ﬁh?FénS%éfﬁtﬁri“7

'*_ﬂ.unterzubr1ngen

D]-_.e i

| *(3} E1nze1antennen zum Rundfunkempfang sowie fur den Amateur- und Be-'._a.i

.ztr1ebsfunk und sonstwge Antennenan?agen 31nd straﬁenseitig am Hauptge-- B

'Z*}"baude unzulass1g

- Stellplatz fir ohnwagen, Canpingwagen, Boote 0.4

» 11“7,(4) E1nfr1edungen und d1e Vorderfassaden s:nd von Herbean]agen freizu—_; R
e ha}ten.._:_.i L - .;;.x:;._ ST L A

'(5) Dle Nutzung des Uorgarten-.und Ubergangsbererches als dauerhafter i*jf,;-.

1st unzu1a$s1g

. ~ A



BEZIRKSAMT NEUKGLLN VON BERLIN e :.'3: __BAN -

. BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN _  8a&k
| _KLEINSIEDLUNG BRITZ IIE/IV S e

§ 15 ZUF&HRTE% UHD ZUHEGE

_f_{l) Fur die Befect1gung der wege, Zufahrten und sonst1gen Heff%ache& .
L s1nd Pf?asterungen, P1attanbeiage und wasserdurchlassage Decken zu?asv_
© sig. Eine Vo??vers1ege?ung z B m1t Asphalt zst ih d1esen Bere:chen an=

i zu1asszg

:ﬂ;(2) D1e Nutzung der Zufahrt a}s zusatz11cher Kraftfahrzeugsste]lp?atz'. .
 1_3st zuTassxg . . O Do

-

- C(3) Zw1schen zwev nebenewnander?1egenden ofrenen Einfahrten s1nd nur
‘ ,-_.'_Hecken oder sanshge Bapﬂanzungen zulaSS?Q s el

' _(4) Zufahrten konnen zur Redu21e riing des Versmegelungsgrades entweder’ -
1nachbar11ch zusammengeiegt oder ais Spurbahnen ausgef&hrt werden

Abb. ZUFAHRT e

€59;859z0z0Taz0x0 3¢ e L

s
-BG0LY,

27



g 17 EINFRIEDUHGEH

_,-(1) Eanfr3edungen ent]ang der StraBenbegrenzungs1un1e sind pro Doppe]-f-f{_.f*
‘hais - 91nhe1t11ch b2'8 gesta]ten VOPZUQSWE1SE' sind . ngusterhecken r4] BN

"Ei'pf1anzen “AuBerdem sind eingegrinte Maschendrahtziune oder Ho?z]atten-': R

"-zaune, vorzugswe1se mit senkrechter Gl1ederung, zulass1g (des weiteren.: 1f'”

'-Pw1rd auf den Kata?og anzuwendender Baustoffe verw1esen)

" (2) Ernfr1edungen m1t gemauerten oder andersart1g fest m1t dem Erdboden s

i'verbundenen Sockelausb1]dungen sind unzulasslg, gemauerte bzw andere-

- feste. Pfe1Ter bis-zu. 91ner Grundf1ache von 0, 135. m2 (36 5 x 36 5 cm)‘;

 sind in-einem Abstand von. 3, 0 m. oder | b1s Zu einer GrundfTache von~.$5 ;

I{fﬁ 088 mz (24 X 36 5 cm) mlt einem Abstand von 2 U m zu1ass1g

Abb EINFRIEBUNG

-1 siehe CHINWEISE UND.EHPFENLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWARL

28
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."‘; 'KLEINS1EDLUNG BRITZ IiI/IV

. BEZIRKSAMT HEUKBLLN VON BERLIN B By
BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTUINIEN -~ BGR

f.§ 18 PﬁR?ﬁERESCHE QESTALTB&G DER GRURDSTHCKSFRE?FiﬁﬁﬁE% _:,'
f(l) D1e Begrunung und Bepfianzang 1st vorz&gswe;se durch eznheimiscbe

'":Hecken Strducher USW, vorzunehmen Kanzferenbewuchs istim Uorgartenbe-
reich auf nledr1g wachsende Arten. za beschranken* d&b91 ist ein Anteil-

'fian Koniferen voh max1ma1 25 v.H., za?ass1g Uorzugswease so??te auf dl&“ :"i:

;{{*se Art der Bepflanzung verzwchtet werden, des weileren wird auf éie _
! Pf?anz?xste standortgerechter und ortstypvscher Gehcizarten verwiesen LK U

o (2) Im Vnrgartenbere1ch zw1schen Hauptgebaude und Garage zst ein Laub— _: f" 
f-w;vorzugswesse Obstbaum zy pf}anzen und Zn erhaiten | e

- €3) Pro Grundstuck 51nd m1ndestens 4 Gbszbaume zu pf1anzen und zu erha1—~'n

iiuten

;jff.ké) szschen Hauptgebaude und Garage 1st e1n begruntes Rankgerﬁst a?s
 -381chtschutz zulass1g S Lt

~

1 sH:he < H]NHEISﬁ UHD EHPFEHLUNGEN 2 PFU\HZLISTE STAHDORTGERECHTER UHD ORTSTYPISCHER GE -

o HbLZARTEH

29



B . 'EﬁLﬂUfERGNGEH;2b5bEHJRichL1NzEn__; :
i, AWMWM%&HW/U%MW%WP  ;ﬁCfZ“1? fi"

.-018 Bebauungs- und Gestaltungsr1chtlin1en fﬁr d1e K?e1nsied1ung Brltz

'ﬁIII/IV "Neuland III/IV“ sind-anhand ab1e1tbarer, ubergrelfender Gestal- -  ;
. tungse]emente, d1e den Ursprungstyp der fS1ed}ung ausze1chnen, ent-f,: -
"-=jw1cke1t worden e R S e

" 'Prigende bau?ache Merkmale der siedTung sﬁnd*g E

s traufstand1ges Hauptgebaude m1t Satte]dach (k?eingfér3ﬁnd gfﬁBeFé;5_ff]ﬁ.

UrSprungstyp), S ~ﬁ..="

' “.;-,uberw1egend ruckwart1ge Anbauten,=

| :u*gx—-te1]we1se seitliche Anbauten, die in manchen Fa]len die Trauf- bzw .'Ff -

“Firsthohe des UrSprungsgebaudes aufnehmen, E .

"‘7_,— ausnahmswe1se straaense1t1ge Anbauten, sefern 31ch der ursprdnglxche_j f

Hause1ngang in der Hauptfassade bef1ndet,-; IR PRI
”fruckwart1ger Ausbau als wlrtschaftsgebaude
;Pragende gesta]terische ﬁerkma]e der Siedlung s;nd°
> iliberwiegend Ziegeleindeckung; . - T
.]straBen ‘und’ gartense1t1ge Gauben, S

3; dungs =~ - o _ Ly

;te11w3159 veranderlzchen ETementen wie z. B Fenster]aden,:
.= niedriger Sockel; ' L o -
o Einfr1edung Zum StraBenraum,

”1f{f Lf3- ursprunglicher Laub~ bzw: Obstbaum 1m VorgartenbePE1Ch

';iéa"; Nurzume / asscuosss / BAUHEISE .':

-;-2;1“. KLEINSIEDLUNGSGEBIET

- Uiberwiegend Garagen ‘in _der.Baufiucht des Hauptgebaudes, te11we1sé;'}f

_fHﬁberwiegend helIe Fassaden mit tez]wei$er se1t11cher G1ebe1verk1e1~ffgff,ﬁ;

: Tuberw1egend Fensteroffnungen in der straBense1t1gen Hauptfassade mit _ﬁ7 ‘

| Dze S1ed1ung Br1tz III/IV entspr1cht 31nngemaB nach der besonderen Artfﬂl'u

-':1hrer bau11chen Nutzing K]e1nsied1ungsgebieten Kle1ns1ed]ungsgeb1ete:.ﬂ":

;__d1enen vorwiegend der Unterbringung von. Kleinsiedlungen einschiieBlich S
" ‘Wohngebiuden mit entsprechenden Nutzgarten (51nngemaB nach § 2 Baunut-__:"“ '

"f,zungsverordnung —-BauNVO )



. BEZIRKSAMT NEUKOLLN VON BERLIN
. BEBAUUNGS- UND BESTALTUNGSRICHTLINIEN.
. KLENSIEDLUMS BRITZ IT/IV.

7;.019 a??gemerwe Zweckbestxmmung des GEbietS soll die Funktion dxeses Bau» '

- gebiets prézisieren, insbésondere die Yrterbringung von wahngebauden_-l'”
it greBerer Landzu?age, die ubBPWIGQEHd gartenbauniBig. génutzt wird, e
und das hierzu erforderliche kleinere: Stall< und. Hsrtschaftsgebaude S

- Grége und Art der Betitigung m&ssen unterhalb der Grenze des landwirt-
f'schaft?zchen ‘Nebenerwerbsbetriebs bieiben. Der Begriff der K?ein31ed~___--?
-?ung als zuldssige Nutzung umfaBt das Hohngebaade mit entsprechenden,
“.d.h. tber den blichen - Hausgarten h1nausgehenden Nutzgarten und dem

Nirtschaftste1l der dxe Haitung voh Klexntleren ermog13cht

. Des weiteren. 1st zur zuiassrgen Nutzung des K1e1nszed1ungsgeb1etes éle

Saediung durch ein Geme1nschafts bzw. Vereinshaus erganzi. worden, Hier--

.Lmit so?l dem bestehenden Vereinswesen Rechnung getragen werden. Daruber
- hinaus dbernehmen. die. Sied?ungsverelne bzw,ﬁ—vorstande W¥Chtlge kaor-_'-_

d1n1erende und beratende FunktTGnen

. Dle sunstigen zu?asswgen sew1e ausnahmswe1se zu?a551gen &utzungen {s _

8§ 2 (2) BauNVD, Satz 2 und 3} 31nd in der’ Zweckbestimmung dep K?einszed--'_

- dung ausgenommen worden, da sig mit dem UFSprung11chen und ‘vorhandenen . - =
;~‘Sxedlﬁngscharakter nicht zu vereinbaren sind und daritberhinaus das ‘in

~ sich gesch?cssene, homogene Sxediungsgefuge nachhaltxg verandern wﬁr—¢n:-3

lden.

ging aus: gartenbaumaﬁiger Nutzung eine fihlbare Erganzung seinegs. sonsti-

"3 gen EInkommens bieten. Eine der Rechtfertigungen. fir die Bexbehaltung
und Fortentw1ck1ung des Baugeb1etstyps wird weiterhin auch in. sginer- -

(behaupteten) hohen oko?og1schen Hert1gkezt gesehen (s. Er?auterung‘

'T_fBauNVO)

z.é' - VOLLGESCHGSS-

" In der K1exns1edlung ist 1 vO11geschos im Slnne des § 20 BauNVO zulds-

sig. Der Begriff Vol]geschosse W1rd im- § 2 BauOB?n gerege1t

e . Der zulass1ge Dachgeschoﬂausbau iiegt ‘unter den Nerten, d1e fur e1n 
B Vol?geschoﬁ ge1ten : 2 C -

3

0193

__ﬁ1e Baugeb1etsvorschr1ft tragt ‘dem tatsachlichen WandeT 1m Stadtebau,__ S
 .der sich’ auch in den nach dieser Vorschrift schon fruher festgesetzten_ '
) BaugebTeten vo?}zagen hat, Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeber'
_ ‘entschlossen hat; an’ diesem Baugebxetstyp uberhaupt festzuha?ten Nach-:_ e
“der urspr&nglichen Zlelsetzung solite die zum: WOhngebaude in diesen,ﬁe— .
"bieten h1nzutretende griBere Landzu1age dem Siedien durch Seibstversor-



| -1.2.3.} ”Bnuysrss'-“

--;y';{*.D1e BBUWEISQ rege1t das- Verha]tn1s der’ Gebaude . den Grundsthcksgren—";f
L f_'zen, angesprochen 1st der Seitlzche Grenzabstand _ :

"E1n Doppe]haus besteht aits - zw91 ane1nander gebauten Gebaudehalften-*“

dabei hat Jede Halfte sein eigenes Ersch]weﬁungselement und ist durchge-:; ; '

“f*?’f;hend von der ‘andeven durch eine Brandwand getrennt, Die beiden qupe]-j__:_'_
’fhausha1ften b11den aber, vom Stadtb11d her'gesehen,_E1ne E1nhe1t alsf:vu”

R :.Doppelhaus

B1ese Bauweise so]l a?s Eigenart der K1e1nsied1ung b91beha?ten und so—iﬁ

5'?.'f-m1t festgescbr1eben werden L U

fTsj.' &RUHDSTUCKSGLIEDERUNG L

)

h‘uAufgrund der vorhandenen SledTungsstruktur wird eine Berelchsgl1ederung?J' .';L

hinsichtlich der stadtebau]1chen und grunordnerzschen -Anforderungen an -
”:Kleinsxed]ungsgeb1ete vorgenoimnmen; hiermit. 56171 " dem’ Kle1n51ed1ungs~f i

' "}charakter gerecht werden. Dariiber- hinaus wird hiermit. den Rlcht11n1en,g;-1;”

-.Q_den kurzfr1st1g auslaufenden Erbbau He1mstattenvertrage und der: Bemes—.g'3
- sung “das Erbbauzinses entsprochen - DBie Bemessungsgrund]age fﬁr den' - .

 {neu) zu vereinbarenden Erbbauzrns unterschezdet zwischen der kativen_;~'

-;'3“Bau1andf15che“, die 330 m? betrdgt und der Restfliche des Grundstiickes =
. der sog.'“Gartenlandf]ache Dementsprechend 1st das’ Verha!tnis zwi;gf
1 gchen Bauland" bzw, gesamtzu1a551ge uberbaubare Grundstucksf1ache ungd:
.. der Garten1andf}ache bziw. unversiegelte Frewflache definiert. Hierais ' .

- ergeben sich; anhand der vorgenommenen Grundstucksgliederung, fur d@s;._ f~f<'

Tf_Grundstuck 5 8ere1che

1

BEY‘E“lCh ﬂh"‘ Garage’ : - o - . (PR
Ubergangsbere1ch o R T
Vorgartenbereich

Gartenbere1ch
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BAUBEREiQH

.tg°i§ifﬂer Bauber91ch wird durch fo?gende Festsetzungen def1niert

UBERBAUBARE GRUNDFLACHE Z”e S e
(d h Ursprungstyp und Erweatevungsflache)

ffﬁﬁﬁqur 7angfr1st1gen chherung des s1ed?ungscharakteristischen UP—'ﬂf“f_”
Z3~Tgsprungstypes 5617 das ursprung?xche Hauptgebaude in seiner bau1¥chen;;"-ﬁj1§
“0 o Dimensionierung festgesetzt werden S : ST
= Die Festsetzung der zukunft1gen Erweiterungsmdglichkext des Ur~- f?;;i“
”'”fnsprungstypes s011 -dem. Ziel, sowohl ‘dem” angestiégenen: Wohnfldchenbe~ . . .
“darf gerecht zu werden als: auch die vorhandéne- neye Situation stadte- |
_ f_baul1ch ney zy. ordnen,,ReChnuag tragea Die. Erwezterungsf?ache isto .
-7 aus der vorhahdenen. Aushaupraxis /--r1chtung entwickelt worden, Dem-’[f*”’
~.entsprechend ist. e1ne ruckwartrge und se1t?rche ErWE}terung bzw -ein R
- . Bushay zuzu?assen ‘ : R
.7 -Die. Summe der’ Fiache des UrsprunQSaypes und der Erwe1terungsmogi1ch—'f;] ]$.”
- Keit ‘bzw. dié. féstgesetzte akimale GrundfVache: entspricht durch= "
rﬁschn1tt31ch mehr als einer Verdoppe1ung der ursprﬁng]zchen Grundf?a-
.che, FEine: maxzma]e Grundfliche von” 150-m% soli. nicht uberschritten
_fwerden, uRy dem Kie1nSied1ungscharakter Rechnung zu tragen

-_.qgf;Zur hor1zonta1en G]iederung.bzw zur ruckwart1gen Begrenzung des Bau-_'~““ ”-
"i{berelches wxrd die maximal. zu?ass1ge Bebauungstxefe, gemessen von: o
-ff?;;der straBen591t1gen Baufluchtlinie des- Ursprungsgeb&udes, festge- - ..
S osetzty bie Bemessung der max1ma}en Bebauungst1efe erfo?gt in Abhan-ﬁfl"f: 1
.--;F;afgigke1t zur, vorhandenen Ausbaurlchtung bzw vorgeschr1ebenen Erwewta--_;,__:*7

'fffiﬁsiﬂRUCKspRUNe DES RUCKwARTIGEN ERMEITERUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM UR--[jT;f;l.
-Q-}U;SPRUNGSTYP S S

.f,:f;Zur bau11chen und gesta]terxschen Betonung des swed]ungstyp1schen ff;&ff;‘
'aaq35{;;Ursprungsgebaudes 5011 ssich _das ruckwartlge Erwe1terungsgeb§ude}hq L
*-'Qf*durch einen deut?1chen Rucksprung zum Hauptgebaude ausze1chnen

3 Der Rucksprung bzw d1e max1ma? zu]assxg Bre1te orxent1ert s1ch anfgqf;
w0 el verhandenen Ausbaupraxis. Hierbei ist: jedoch das MindestmaB bei- . -
S dem kleineren: Ursprungstyp auf- einen ganzen Stein (ca 0,25 m) fest-:l?ﬁ .

|  -ﬂ;gesetzt worden, da der nach bisher1gen Vorschr1ften ge?tende Ruck;ﬂ S



j;sprung von ca 0, 13 cH: als n1cht ausre1chend konstat1ert werden 1st

et Die Festsetzung eritspricht ebenfa31s einem Vermerk der Senatsverwa1- ;[f iT'{
. f“jtung fur Bau» und WGhnungswesen in den btsher ge]tenden Vbrschr1f~?-k,xfwi

: “ten.

1  fD1e max:ma] iu]a331ge Bre1te des ruckwart1gen Anbaus be1 dem groBe-ff f;€{A
L orend Ursprungstyp berﬁcks1cht1gt d1e tnsgesamt maxzma! zu1a531ge;i;f;;f?ﬂ
‘"?*F."Grundfiache - : " T T L

4}.‘..5_‘;55111.1035 ERWEITERUNG

. ”efAufgrund der vorhandenen Ausbauprax1s 1st eine se1t11che Erweiterung:'f}f;gff
e des Hauptgebaudes zuzuTassen ‘Hierbei ist ein. Mindestibstand vom<”;fjﬁﬁf
~3#JQEHaUptgebande ZUr Garage sowie e1ne ‘maximale Bebauungsbreite der seits LT
72 Vichen’ Erwe1terung festgesetzt ‘Die ‘bauliche Vergroferting des. Ur- -
:ﬁ;{“'sprungsgebéudes ‘st aufgrund der Vielzahl der inzwischen durchge—ijm5 ;'
. fithrten seitlichen” Erwe1terungen und unter Berucks1chtigung bauli=« .

-c{nf}ﬁ;{fcber und gestalterischer Anforderungen sowie hinsichtlich der S1che--ﬁfﬂiaﬁf'
’;fjfrung und Erha1tUng des Stedlungsb11des stadtebau11ch vertretbar..s:_;ﬁiﬁ?‘i?

,“;J}fF&r die K1e1ns1edlung 1st emne Var1ante h1n51cht11ch der Festsetzungen'ﬁ:aﬁf”ii
' ziinviickwirt igen Erwed teringsgebiude entwickelt worden: Alternativkamn. .-
o der ruckwartlge Anbau:. auf efine -hiheye- Bautiefe,. gemessen vor der rick-o o
1 ;7;wart1gen Bauflucht ‘des’ Hauptgebaudes,\angebaut werden. Der Rﬁcksprungfgﬂfgg;f,

. .. dés ‘Anbaues erhoht sich und. ermog]icht ¢ine Hofbildung zwischen Haupt—?[njl-;i;

.+ . und.Nebengebdude.” Dfe “Variante B sal}. ebenfalls’ Anwendung finden bei " . ..
"ffErrlchtung einer zusammenhangenden, geﬁeigten Dachf]ache des Anbaues,ﬂj?}?ﬂ?'”

(‘,Zéﬁbzw_ be1 Ausfuhrung e1nes Satte]daches

" f;Um eine e1nhewt?1che Gesta]tung des rUckwﬁrt1gen Anbaus 2y gewahrle1-{ifff;fﬁif

“:;35**sten, 31nd nachbarschaft71che Vere1nbarungen ZU treffen '

5 BEREICH FUR GAR&GE

o Fur dze Garage g11t d1e Grenzbebauung GemaB BauOB]n ist An’ BaUW1ch (1ﬁ,fﬁf'=fff7

”_JJf5fden seitlichen Abstandsflachen eines. Gebaudes) des- Hauptgebaudes e1ne;;f,;fff.f
| “Garage einschlieBlich Abstellraum von 4,0°x 8,0 m ‘und- einer Wandhshe . -

“bis 20 3,0 m zuldssig,- wenn an d1e Nachbargrenze gebaut ‘wird: Aufgrund”;f 'ﬁ*i-

-+ der’ stadtebaulichen Ausrichtung und der -bisherigen: Aushaupraxis. so?},;]fﬁ{ﬁ;.

: 3:f:;.;d1e Vorderkante der Garage 1n der 8auf1ucht1in1e-11egen q,--fv

: “2391 einer Ecks1tuat1on s1nd Ausnahmen zulass1g, wob91 das Pr1nz1p derz”ﬁj L

- jfbe1dselt1gen Grenzbebauung beibeha}ten werden 3011
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_'_-Um eine . 1ntenszve GrUnverflechtung Z¥ erre1chen und einer 51ediungsun~. : 
"__typ1schen Ze1ienb11duﬂg vorzubeugen, soll eine massive bauliche: ¥erb1n~l

dung zw1$chen den Gebduden unterbunden werden ‘Der Verszegeiungsgrad_:juﬁ'ff

'_von 80 - soil zn d1esem Bere1ch n%cht dberschr1sten werden

- Im Ubergangsberexch 1st ein Mindestabstand von . .2, 20 0 zw;schen Hauptge— B
* biude und- Garage einzuhalten. Baaordnungsrecht?ﬁch sind. Abstandsf1§chenilg

- zy den AuBenwanden von Gebduden einzuhalten. Nebengebaude bzw. -Garagen
o sind in den Ahstandsf1achen zulass1g, da’.eine maximale: Bebauungst1efe
der Garage von '8 m'nicht uberschriuten wzrd Das Hafl des H1ndestabstan—;'

o .ffdes entsprzcht der b:s jetzt e1nhe1t11chen Ausbauprakxs

T VORGARTEH / ZUF&HRTS- QND ZUGANGSBEREICH

-fUm d1e stadtebaullche Raumbiidung vOR der Erschlleﬁungssexte zu 31—3 :
-'chern, “yst. der gesamte 8&re1ch zw1schen StraBenbegrenzungs~'und Bau- -
Flucht11n1e von Jeglicher Bebauung frelzuhalten {vgl. auth-sinngenisd _

L§ 8 BauGBTn) Pieser Beveich ist unterg11edert in den Vorgartenbere1chumJ-'
'(Flache D };-dem BaubEFETCh vorge?agert) und ‘in den. Zufahrts--und Zu- i

-_‘gangsbere1ch (F1ache D 2; der.Garage -und dem Ubergangsberewch vovge1a--fg'
-gert). Der vcrgartenberewth ist gértnérisch und. unvers1ege1t anzu?egen

; _-.,;Im Zufahrts- und Zugangsberexch_1st eihe. Befest1gung auf das* HlndestmaB-_;- :
AT R beschranken wcbe1 max 80 % vers1ege1t werden durfen LT

8 GARTEHBEREXCH

;{Der gesamte hintere Grundstucksbere1ch 1st entWeder a]s Nutzgarten oder-

“als Ziergarten anzu]agen, um der allgemeinen Zweckbestimmung des Klein- o

":Qs1ed1ungsgeb1etes Zil entsprechen Um den Charakter des ursprung11chen .

E Nutzgarteus ‘weiter zu. unterstﬂtzen, ist int Gartenbere1ch ein’ zweckge— e
bundenes Gebjude zulissig.. Hzerbe1 -s011 die- Natzung eines Gewdchshauses -

' ”f,,oder Gerateschuppens oder Stalles. zuge?assen sein. Eine max1ma]e—8rund-,

fl4che von - 10 m2 und eine max1ma1e FIrsthohe ven 2,50 moisk: n1cht FATIEE

- uberschre1ten Es-gilt Grenzbebauung odey es ¥st ein Mxndestabstand von . .

:'_'3 0 m zur jeweiligen.Grundstiicks-, Nachbargrenze e1nzuha1ten Eina wei- -
- tere Ver31egelung in ‘diesem Bereich soll sich auf das notwend1ge M1n— 
--destmaﬁ (z B wege) beschranken T s ' S

",fﬂ1eser Bere1ch so!] YoR Jeg11cher sunst1ger Bebauung und. Versxege?ung:f '

' ,freigeha1ten werden WE1tere bau?1che Anlagen S1nd ausschlze611ch im

35



"-'Bauberelch 2u err1chten, un- e1nerse1ts konsequent Auswuchse zu verh1n~'f.ifﬂ'

Lf.'dern und andererse1ts die oko]ogwsche Bedeutsamkelt und Ausw1rkung zu- o

; ; _sammenhangender Grﬂnflachen n1cht zu mindern

EIHFRIEDUNG

CIn An]ehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Sztuat1on o

EEEEPTIDR entlang der: StraBenbegrenzungslznwe aine E1nfr1edung errichtet wer—-l,_':'”

'}-Hiden..Hierbei s01i im gesamten Vorgartenbereich (Flache D1 und D 2) ei-
. 'ne'maximale:Hohe von 1,25 m nicht Gberschritten werden, dwe sich somxt B

’i.sprechen

. i;deut11ch der 51ed]ungsb11dpragenden Fassade unterordnet

“ Ent]ang der ubrtgen Grenzen im Gartenberelch (Fiache E) 51nd E1nfrledun-f=  j"

gen. bis 1, 5 m Héhe . zula531g, um. auch hier zu hohe Abgrenzungen U ver-

. .meiden. Die Hohe der Einfriedungén in den Einmiindungsbereichen von Weg-. -
bzw. Strasenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehr331cherhe1t ent—fﬁ*lﬂ'jﬂ

'5210 SGHSTIGE BAULICHE ANLAGEN

"?Um das geschlossene S1ed]ungsb1?d we:ter Zu unterstutzen, s1nd frE1ste—; x

'uffﬂhende und pravisorische Bauten unzu]ass1g Sonstige Bauten sollen pur
als. Anbauten 1nnerha1b des Baubereiches zu]assig seln die-darﬁberhin—*;;,' ‘
Sals . nur rﬂckwartzg am Hauptgebiude zu errichten sind um d1e S1ed1ungs-f o

':~pragende HaUptfassade n1cht nachhaltig zu veranderh

- '-Ausgenommen von dleser Rege]ung 1st das’ e:ne Gebaude, das zu]a351gerwe1~ji':w,F
- - se im Gartenbere1ch err1chtet werden darf B T

' ':Fest e1ngebaute Schwtmmbader sand n1cht statthaft S1e gehen uber den.;yf.'j'

“fﬁstandard der zu einer Klein31ed1ung gehdrenden Bau11chkert hinaus Mobi- -
e wammwngpoo?s in den- hande]sublichen Mafien sind zu?assig Eine: Gebay-

,?deunterke1lerung ist aufgrund der- mange]nden Unterste?]mog?1chke1ten S
';\zuzu1assen Ortsfeste, oberirdische Beha?ter for Gas und 61 wirken sichfjgl*

- erheblich. stérend - auf das- S:ed?ungsbild aus und s1nd desha]b entweder;lf .
"unter1rdisch oder von der” StraBe aus n1cht e1nsehbar zu err1chten Eine':ﬁ'f s

,; E1ngrunung 0.8 ist erwﬂnscht



'  8EZIRKSﬂHT NEUKOLLN VON BERLZN . _ NG
... BEBAUUNGS- UND GESTALTUHGSRICHTLINZEN FUL L _ BGR
R -JKLEINSIEDLUNG BRITZ III/I? ' -3.j _ I s 0193

T BRBKORPER

. "
e, 0 .

}f;7;2ur we1teren wesentlichen Unterstntzung des S1ed1ungscharakter5 1st dxe;f-”
:QT@fStraﬁensette des ursprunglwchen gesamten - Doppelhauses: einheitlieh zu-
-f=ggg§§§1§g3_ Oie gestalterzschen Anforderungen an Form, Gliederung, Mate—._,{fi -
- -oorial und Farbgebung der fo?genden arch1tekton1schen Elemente sind e1n— Q';;f ¥
'lqﬂ']fhe1t11ch und in An}ehnung an den- Ursprungstyp auszufuhren '

R

. ;fUm den saedlungstypischen Charakter zu erhalten und 1angfrzstmg zu 31»'-'
a_'cnern,. ist 1nsbesondere die baukorperpragende StraBeRSeite des -
';lSprungsgenaudes zt erhalten.. Bau?ache Verdnderungen o.i. sind unbed1ngt-

zu vermeiden, da sich das bis. Jetzt zum grofien ¥e1l verhandene hamagenef.

:  ” 51edTungsb1}d nachha1t1g verandern wurde

UL Um ein e1nhezt}1ches S1ed1ungsb11d mzt eigenstand1ger Geb1etscharakte—,f-
'~:5r1st1k zu. erreichen und zut sichern,. ist es fiir-die Gestaltung des - Bay- -
'_d-karpers anumgang1lch eine Beschrankun@ der Baumazerxa}wen sowie “auch..
2 "die Beschrinkung auf eine begrenzte Farbpa!et;e durchzufﬁhran Die Ge-
5-'Ista1tung des Baukorpers s617 sich des weiteren auf die wesentlichen uid"
_;f_s1edlungstyp1schen Elemente beschranken und Keine zusatz?ichen oder'
'”;:untergeordneten 8aute11e wie Erker,_Luggien o.d. za?assen P

) 7}{:H1erbe1 S1nd 1nsbesondere fo?gende Veranderungen unzu1a551g

"_;1 ~ Lage und F1rstr1chtung des Hauptgebaudes, ,'.I*-
: - - - Dachform und -neigung; - . T
- :"— First- tind. Traufhohe

_,f;.%f:— Dachdeckung,'—aufbauten,-
o .=-Fassade, ~6Ffnungen; L
SR untergeordnete Baute11e’ __-,g-;;_ca

-;ijntergeordnete Gebaudetei?e wie Erker, Logg1en, Verbauten, E1nschn1tte'--“

- oder thtergarten so]?en h1nsicht]1ch einer e1nheitlzchen straBense1t1- -

:,L.gen Baukorpergesta]tung, hur ruckwart1g und 1nnerha!b des Baubereiches~_‘ _

'F""zu1a531g sein. Hierbei sollte sich- sedoch auf ?e1chte und transparente'_.; Lo
'Konstruktwonen beschrankt werden ezne mass1ve Bauwe1se ist n1cht erfor- - . °

.;iii;;derllch
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. r}lz[’ ’ Dacﬁ-f

~""'Das Dach ist’ ein wese1t11ches szed?ungscharakter1st1sches archztekton1»iﬁ

'il'sches Element.. -Um ein geschlossenes Siedlungsbild zu erhalten sowie den1}= :

| " .-Charakter des Doppelhiauses weiter zu sichern,-sind. Festsetzungen hin-'

':ifsxcht?1ch einer e1nheit11chen bau11chen Ausfuhrung und Gesta?tung unum—g

"'f ,gang11ch

'1;:s1chern

Das Dach des Hauptgebaudes 5011 in- seiner ursprungi1chen Ste]]ung,_'f

I'Ji Form, Neigung und. "Eindeckung festgesetzt werden Das’ vorgeschr1ebeneff.ijff1
“".Dach- des Hauptgebaudes ist bis auf geringe Abwe1chungen in der Farb- ..~

und Materialgebung der E1ndeckung noch erha?ten und som1t we1ter ZU‘g;F.;V

S

__,!' Fur d1e K%e1nsied1ung ist e1ne ruckwart1ge Erwe1terung bzw AusbaumOg_??_;y;: 
o '11chk81t vorgesehen : . o e

fi:iEs so?] die Hog11chke1t gegeben se1n, fur den ruckwart1gen Anbau eln_lff'f
.- geneigtes Dach auszufahren: ‘Das- Satteldach wirkt sich unterstiitzend: auf "
das- Sl&d?ﬁnng?Td aus upd. betont den lindTichen Charakter dér. Kleinsied- -7 -

" lung. Ddriiber hinaus ermaglicht die Dachne1gung zusitzlichen, nutzbaren - = -

f: Raim. Alternativ 5011 in-Ableitung bisheriger Ausbaupraxxs, auch wei~
}terh1n die Errlchtung eines  Schleppdaches mog]uch sein. ‘Zur Verbesse-fcﬂgﬁ'”*

frung der vorhandenen S1tuat10n sind jedech hin31cht11ch Baukdnstruktionjf'

 jund Gestaltung Festsetzungen ‘getroffen: worden. Das. Schleppdach sall oo

" sich aus der Dachfliche ‘des Hauptgébiudes entw1cke]n, d.h. der qbere;-jgiffj

'{:Dachanschluﬂ ist dber der Traufe des Hauptgebaudes auszufﬁhren

, E1n Sch]eppdach sol? fur den ruckwart1gen Anbau unzu]ass1g se1n, wenn{;7*f

'f;dle maximale’ Bebauungst1efe dieses. Anbaus 5 0 rn ﬁberschr91tet bzw.' et

wenn d1e Varwante B des § 4 angewandt w1rd

'55Um eine einhe1t11che Gesta1tung der Dachform—des ruckw&rttgen Anbaus o

'.gewahr791sten, SOTTen nachbarschaft11che Vere1nbarungen getroffen were-f:f};-‘w

;',;den

'fﬁEine seitliche Erﬁéitérdngfsle nur zulassig sein, sofern der giebel: . ..
-seitige Anbai. sich in der baulichen Dimensienierung und Gestaltung dem - . .

" Dach des Hauptgebiudes anpagt, . dih. Ang1e1chung der Trauf- und First- .

_?fhohe an den Ursprungstyp

 £ 3§”;-  >
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. Dachaufbauten, 1nsbesondere Gauben, s1nd in Ab]extung von dem Ursprungs- Y
~otyp und aufgrund ‘der vorhandenen AUSbaupraxzs, ziizutassen. Hierbet sind - -

- sowohi bauordnungsvecbti:che Bedingungen ats auch gesta?terzsche Anfor-. o
' .derungen zu berlicksichtigen. Die: Fassadenfiache der Gauben hat sich hin-. -

's%chtiich der baulichen Dimens1on1ePUng der Haupbfassade unterzuordnen,

" Die Gauben so??en aus der Dachfl4che entwickeit werden, d.h. die Gauben_

- sind von der- Traufs. dnd dem g1ebelse1txgen Frontmauerwerk zuruckgesetzt
. ZU errlchten und der obere DachanschiuB ist sichtbar -unter dem- First
- das. Hauptgebaudes auszufuhren Di¢ Festsetzung bezug}1ch der Grofe der &
Gauben ist weztgehend n}Able1tung b}Sher geitender Vorschr1ften getrof—.l

© - fen. warden

| _?H1nsacht110h e1nes e1nhe7t11chen Sxed}ungsb11des s1nd d1e_Gauben in La—'_uﬁ
- ge, GroBe, Bachansch}nﬁ-und Neigung c?exch auszufﬂhren ' AT

"Bex Nachtausfuhrung sei?en zur Zusatz11chen Belachtungsmbg}1chk91t Dach—- _

': f]achenfensier zuge?assen werden

f.91e Bachezndeckung, znsbesondere die des Hauptgebaudes,.soil 1n Farb- .
-_und Materla]gebung grundsatzi1ch e1nhe1t11ch erfo?gen Lo

o In Ab1e1tung des UrSprungstypes werden vorzugswewse rote bzw, rctbraune);h ;
: Dachzxege] ‘bzw. ~ste1ne empfohien SR =;-ﬁ.<.1, -

K

. Ein gewunschter Dachuberstand ist n1cht aus den Ursprungstypen ab1e1t- R
" bar und solt Sich daher auf ein notwendiges: H1ndestma8 yon EIHEP Ziege?~ o

fbrelte (ca 0 25 m) und Z1ege}1ange (ca 0,35 m) beschranken

R Fiir- d1e Garage sol] ein genergtes Dach vorgeschr1eben wevden. Da furju"

- ‘die Garage Grenzbebauung gilt, ist dann der .First entYang der Grund-
sthcksgrenze auszufihren. Das vorgeschriebene Satte?dach 5011 als. ge~

a stdlterisches Element die Fassadenabwicklung innerhalb der Sied1ung vor- .

te11haft unterstdtzen und- den StraBenraum stadtebauilch aufwerten
Dardberhwnaus ermogllcht das geneigte Dach iusatz]xchen UntersteT]— und

Lagerraum

Gegen eine Dachbegrﬂnung der ruckwartigen Anbauten und der Garage spre—i

C chen grundsatzllch ke1ne Gesta1tungsansprhche
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RSt FASSADE

; :D1e VorderfaSsade 1st eine der wesent?wchen 51ed1ungsh1?dpragenden E1e-;f 
- mente tnd ist bei den Doppelhiusern in- Material und Farbgebung einhe1t~ﬁ_,

'.Iich Zu. ggstalten Die. vorgeschr1ebene Materialauswahl, aussch?1e811ch; LT

- glatter bis’ Teicht angerauhter Putz bzw. auch der teilweise urspring- n

“liche Sch]epp Putz sowie d1e Farbgebung, WeiBe blS 1e1cht abgetonte_; ¥f:1J

B  v=we1Be Farben, 's01¥ deén’ “schliéhten big" ?andllchen Charakter des Ooppe1—f_' o

'f.hauses unterstre1chen und hervorhaben

=+u ».?E1ne Beschrankung der Baumater1a11en ist wle an anderer Ste]le schon¥J”"” 
. erlautert, unumganglich Auf die Verwendung von Kunststoffen, 1nsbeson-_:r”',

dere Ho]z1m7taten, sollte verz1chtet werderi. D1es g11t auch fur fo?gen-l?fﬂf

”‘Vde besondere Gestaltungsanforderungen, die -aus - dem Ursprungstyp ent- . .
- wickelt sind und wesentlich zur Unterstutzung des charakter1stzschen?- “.'

‘SxedTungsb11des be1tragen

. J]lches Mater137 zu]a331g

= Bei Ausfﬁhrung giner Gzebe]- und/oder Gaubenwerk1e1dung ist nur dun- fi%f;f3

. -

- keTbraunes Holz mit: senkrechter G11ederung, Sch1efer oder sch1eferahn-: oo

- LDie Socke]hohe des Hauptgebaudes w1rd auf e1ne maxvma]e Hohe von o -
C 0,30 m begrenzt und soll 51ch som1t der gesamten Fassadengesta?tung'f R

'Zunterordnen

E E7JD7e Fassaden der Anbauten 80W1e der Garage s1nd 1n Mater1a1~ und Farb- 
. gebung denen des Hauptgebaudes anzupassen um e1nerse1ts ‘eihe e1nhe1t~.%”
iche Gesta]tung zu gewahrle1sten ‘und andererseits um 51ch nicht witn-

. schenswert hervorzuheben .Lh.;.;.ﬁ R -;ﬂ”(; S e

: 7:7E1ne mog?1che Fa$sadenbegrunung wird aus oko]ogfschen Grunden begruBt -

-\.

a]!geme1ne Gesta]tungsanforderungen sprechen nicht dagegen
?;14 FENSTER / TUREN / TORE o ;:'s‘;f'5“~“

'”In An?ehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen S)tua- -f

-aF_'_tlon, sotlen aussch]1eB11ch Fenster mit 11egendem Format in der Haupt—“
" fassade zuldssig sein. £1ne entsprechende Rahmen- bzw Sprosseneihte1--

;*1ung wiirde: zusétz?1ch das Ersche1nungsb11d der Gesamtfassade p051t1v 
*unterstre1chen o : - . L



'7ﬁ;;i' ZUFAHRTER D zqueE

'?}'fBEZIRKSAMT NEUKBLLN VO BERLIN. -~ . BAW.
.. BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN . . Bep -
© KLEINSIEDLUNG BRITZ EII/IV S um fa' -

b “7Ezne einhewtiiche Gesta?tung der Fassadenoffnungen in Farb und ﬁaterx-f7
_I.fa?gebungg- inshesondere der straBenseitigen HaLptfassade, ist e;ne"f'“
: wesena11che Veraussetzung zur Sicherung des Doppeihauses PR

T

15 '"‘ZQSRTZLECHE BAUTEILEif'?ERRHDERLIQHE.ELEHENTE

=f Fenster?aden aus Ho1z srnd a]s zusatz]tches Gestaltungselement, !nsbe—_,'r:
L .sondere in der Hauptfassade, aus den Ursprungstypen ‘ableitbar und unter—"
“*_;'stre1chen den 33nd?1chen Charakter des K?e1ns1ed1ungshauses P

S f}ReIladen sc11en sich der beab31cht1gten Fassadengestaitung unterordnen _: ":_
’*Vﬁ_und nicht storend in. Erschernung treten, : . . R

e
!:\{ N :

.

"’ 'Fur die befestxgten F1achen sol1l eine ubermaﬁvge Ver31egelung, 1nsbescn-?¢,7“
S 7 dereim Vorgartenbere1ch verhxndert und auf ein MindestmaB beschrimkt ...~
';f ‘werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduz1eren be1sp1eiswe1se den_?f;ge?-

7*_-Vers1egelungsgrad e : S

-_.'_E1ne Zweztgarage eﬂtSpr1cht n1cht den Standard einer K1e1n51ed1ung, da~j]€@ '_
- -1h'her wird die Zufahrt zur Garage a1s zusatzl1che Ste]1p}atzmag11chke1t52ﬁf"-'
“ *_fals ausre1chend angesehen C _ R

".i;_};f 1?1 EINFRIEBUNGEH

R

: JD1e strasensextigen E1nfr1edungen so?ien 51ch in. Hche und GestaItung---_l
. der Hauptfassade unterordnen. Vorzugsweise sollen Ligusterhecken ge- <. "
- pflanzt werden; sie Tassen’ sich als ein ursprung1iches Gesta?tungse?e~_};} J -
" ment ableiten und fungieren darﬁber hinaus als Staubfdnger. Auf Einfrie- =
.- dungen mit. gemauertem Sockel ist- Zy VerZ1chten ‘um die. Entwasserung des -
o FStraBenraumes zu gewahr1e1sten gemauerte Pfe1ler m1t dazwxschen 11egen-ﬁ:, L
1 ;fden Ho]zzaunen 31nd zulass1g oy . o Sl

B ;aBNE- GﬁR?NER:SCHE GESTALTUHG DER GRUNBSTUCKSFRE!FLRCHEN

Auf eine ortsuntyp1sche Bepf]anzung sollte ver21chtet werden Kon1feren—ff'
B ;f.bewuchs sol1 sich auf niedrig wachsende- Arten und -auf ein Mindestmas =
o : beschrinken; Standortgerechte Nutzgeho?ze, 1nsbesondere Obstbiume ent- =
_ﬁ,;;;gprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine Fr diesen Sxedlungs-;a .
" typen abgest1mmte Pf}anz11ste ist unter dem Kap1te1 HINWEISE UND EMPFEH— Y

 ‘LUNGEN be1gefﬂgt

41



o Ezn wesent?tches Gesta]tungselement, abge1e1tet aus dem Ursprungstyp,-; R
ist ein Obstbaum zwischen. Hauptgebaude und Garage im Vorgartenberexch L

IE? st in vieYen Fa11en noch vorhandehi-und so1T: ‘als’ s;ediungsbz1dpra-,

'gendes und straBenraumgestaTter1sches E1ement geszchert und erha?ten S

'T.werden o



”',T,FBEZIRKSAHT NEUKOLLN vor BERLIN SRR
" BEBAUUNGS- UND GEST&LTUNGSRIEHTLINIEH el ;1-;_ _BGR
;iKLEINSIEDLUNG BRITZ zzr/zv I

"55.éf HI&HEESE iy EaPFEHzﬁwehN f'g"ﬁ
'-.;1;  ANFBRBERSNGEH Aﬁ QIE BAUST&FFASS%%HL

s FUr dle K1e1nsxed?ung Brztz:iii/l? wxrd daraLf hlngewzesen, aaB gemaﬁﬁg;__ff 
618 BauOBin (Bauordntng. fitr Berlin),” bei. der- Eriichtung: und . bei der . |
-+ Anderung . bau11cher An1agen Uy umweitvertragilche Baustoffe, Baute1?eg,f:;;j

“und Einr1chtungen zu verwenden §ind, ' Lo T

"*A?s dlesen Anforderungen entsprechend gelten, neben den a!s a??geme1n'*.[q’
.'1a._anerkannten Regeln dev, Ba&kunst, auch die durch sffentliche Bekanntma~ -
r;‘ ;_Jchung exngefuhrten techn1schen Besttmmungen HI&FZU gehoren dae Rxchtth
-~ linien far den &ffentlich gefarderten sozxa}en wohnungsbau An Ber?1n~13

L ;(Wohnungsbauforderungsbest1mmungen 2990 HFB 90) Lo ?.“-=;;.;

~qu den baullchen Anforderungen an: den Nohnungsbau hinsxcht31ch der Ban";_-f '
fstoffe sow1e Baustoffauswahi werden fb?gende Aussagen getrcffén‘1 PR

L “891 der Bauausfﬂhrung so?ien Mater1a1len zigr: Verwendung kommena die
;;h1nsicht11ch 1hrer GGW1nnung, Verarbe1tung, Funktion. und 88591tagung1?7-
L eine hohe Gesundhexts und: Umweltvertrag¥1chke1t aufwe;sen Baherrste!-;ﬂj
~ Jendie bestehenden Umwe?tncrmen in.der Jewezls gu}t1gen Fassung, xnsbe—f B
L " sondere der Gefahrstoffverordnung, H1ndestanforderungen dar. SowaIt vor-
. handen’ soiien Pradukte mit dem Umwe1t231chen (Biauer Enge?) zum' Etnsatz o

‘f_-“kcmmen '32-: T S IR

e IR

'”'N-i-cth t Ve r W e n d e t ﬁ_é pﬂd-efﬁff«d:ﬁ;rjf e;n;,_“;g-
'3* asbestha]txge Baustoffe,

’5funter Eirisatz von. F1uorkoh1enwasserstaffen (FcKw HFCKN, CFc, HFA ;@fzfi;f
~FCK). hergeste11te Baustoffe, 1nsbesondere Schaumdammplatten und Ort-g,;;>1

'7g;lschaume,; o

-f-Bauteiie aus Tropenholzern, es sei- denn, d1e Herkunft der Ho]zer ausf.ﬁ*;3§ f
Lo _fgeerdneter Plantagen oder ForstW1rtschaft wlrd e1ndeutlg nachgeW1e~ S

) auette: Amtsblate foi Bertin, 40. Jahrgang; Nr. 40,9, August 1990,s, 1390. , % .

BANf;J=ﬂH

01@3 _;; {



R fb]gende Bautezle aus po]yv1ny1ch10r1d (PVC)

B ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasserleztungen,

-"-‘- FuBbodenbe]age, S
L= Tapeten und - K1e1nbaute1le im Hohn1nnenbere1ch
'-;- ab 1 Januar 1995 Fenster- und Turprofile,

Vﬁ_?c Fenster- und Turprof1]e sowxe Besch]age aus A]um1n1um, ausgenommenffi%#3*~

der Einsatz.von ATum1n1umbauteilen ist aus statvschen, konstruktiven“i51_lff

oder Grdnden unabwe1sbar

""Es 31nd BaUStnffe verzusehen, d1e mit dem geringst mog]1chen E1nsatz‘ $';;5f

¢ und Geha]t von Forma]dehyd hergestel]t 'sind. Die Ausg]e1chskonzentra~;y

S tiew Fiir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,1 ppm, ab 1 Januarjfl':_T 

‘:fi.1993 0 05 ppm im Prufraum n1cht uberschre1ten

 ?;'stand1g geschut_ )

n;.ﬁ Be1m vorbeugenden Ho?zschutz s1nd vorrang1g alle konstrukt1ven MaBnah-?'ff 
men’ auszuschopfen Der Einsatz chemischer Mittel ist auf das notwendlge .

"L o-Minimum -z beschrdnken und nach MoglichKeit ‘zu- vermeiden, Werden fixie: . .. -
o vende Holzschutziitte} ‘vetwendet, 'soTlen: diese arsen-  und- chromfrezT:,--5-'
- sein, Wenn: srch&rgestellt isty daB das Holz vor Regetr: und’ Spr‘ asser- -

'1st kénnen Borsalzpraparate n1ngeSat t ﬁerder'"

'V;Es 51nd umweitvertrag]1che, losemitteiarme Oberflachenbehandlungs-, An—f* )

Cn }[}‘strlch- und Klebstoffe sowie Lacke’ vorzugswewse m1t dem Umweltze1chen::Hf_
"T_W'fur schadstoffarme Lacke zu verwenden W T R Tl

2 PFLANZLISTE smmomasascmm uuo onrswprscusn GEHOLZARTEH

' “‘Dle an anderer Ste1le konstat1erte oko10g1sche Bedeutsamke1t der K}ein-.=  5:’

5 31ed?ung Br1tz III/IV im. Bezirk Neukétin . begrundet s1ch einerselts 1nl;‘

- der oko1ogischen Ausg]eichsfunktton innerhalb des: d1chtbesiedelten: -
. -Stadtgebietes, und_andererseits in ihrer Fupkfion'als wichtigem Ubér =
- gangsbereich zwischen Stadtraum und - unbebauter Landschaft Uny diesem1;‘3

-ﬂeff:{Anspruch gerecht zu* werdeh, sotl d1e Wah1 -von Geho}zarten unter Natur-:l~j;'*
'-:schutzaSpekten b91 der Begrunung sowie bei der Gestaltung von' Grinan-. - .

- Jagen und . Garten einen ‘wesentlichen Be1trag Tetsten.: -Hierbei so11ten;,ij-; o
. grundsatz]ich Pf]anzenarten gewah]t werden, dig 51ch in die vorhandenen; -

i n';Lebensgemelnschaften von "PfTanzen und. Tieren. prob]em]os einfligen, Die -

--:T-J1_fgepflanzten ‘Arten. so]?en sich beispielsweise’ in den Stoffkreislauf- and 7
- das Nahrungshetz des Gkosystems einfiigen, d.h.. bexsp1elsweise ber Ge~ |

l~.ho1zen, daB ihr Laub und Holz fir, Tiere genieBbar.sein sollen: Geho1ze,.

|  f|d1e "SCﬁad71B98fFei" 51nd wie z. 8 G1nkgos, 31nd in- dleser BeZIehung’RV;fo? f



e

:V':KLEINSIEBLUNG BRITZ 2 /Y

BELIRKSAMT NEUKGLLN VON BERLIN _

_BAN
“BGR

BEBAUUNGS -~ UND- GESTALTUNGSRICHTLIHIEN

j;oko?ogﬁsch gesehen Fremdkorpers sie s1nd keine Nahrungsgrund?age fur?,g
Tiere. Je mehr Tiere an einer PFlanzenart leben kénnen, im so besser . -

L far 91ﬂ8 vwe??h?twge T1erweit Elnhe1mische Pfianzen sind. schon iange”_._”

“an die von . ihnen lebenden Tiere anngaBt ‘Diese Tiere bringen’ die - -

' Pf?anze, 1hren H1rt fast nie um; es sei. denn, die. Pf}anze wWurde - am

:_:‘891 dem Aussaen und Anpflanzen he1m1scher und ezngeburgerter Arten W1rd ljJ. '
- der Natur d1e Cbance gegeben, - gebxetstyp1sche Lebensgemejrischaften auf-: =~ |
zubauen, und s werden damit auch fiir seltene und gefihrdete Tier- und: = -
= :HPfIanzenarten Exxstenzmog1xchke1ten geschaffen |
o beirat far Naturschutz und Landscbaftspf?ege in Berlin hat unten- stehen- - -
.. - de Liste von: Geho?zarten {ohne Zwergstraucher) die unter Ges1chtspunk-.-7v-’-hw
"-7fmften des Naturschutzes bevorzugt wepden: so]]ten, verabschledet Es 3st'

7gf‘e1ne Auswahl. einheimischer und eingeburgerter then; die nicht gef&hr- . .
1q_det sind. Von den: genannten Arten sollten.bis auf wenrge ‘Ausnahmen- ke1~;ﬂ,':-.*

© e Kulturformen oder -sorten,_sondern genet1sch mogl1chst naturlichetﬁfff“'
':;'_Indiv1duen QEPf1anzt werden | AT Lo

te Fauna- versetzt wérden.

"faischen Ort oder in groﬁen Reinbestanden gepflanzt Im.a?igeme1nen ist

és guBerdem so, daB e;nhawm;sche Gehoize wégen ihrer. Jahrtausende?angenj'7'

A,L'IQemeinsamen Enthckiung mit Tieren ‘fur mehy 'T1ere . Nahrungsgrundiage. =~
© sind als eyotlsche Gehdlze, die bei uns in eine Fir 318 ganz unangepafl- - -
a Beispielsweise leben an den einheimischen =~
" ~Eichen in Mitteleuropa ¢a. 1.000 Tierartern, von defieri ca. .500- Arten auf .

'-lﬂiguﬁichen Spezialis1ert sind, e
(HE TDEMARN 1982).. An der nichieinhe1mzschen Platane Tebt nach TISCHLEva:J-ln-

=1f.*¥‘5f(1980) kezne Art; in Ber?1n wurde.erst vor’ kurzem e1ne—an Biattern der
'f;IP?atane 1ebende Art festgestel]t (PLATE 1984 md? ) S SRR

also aus%ch}ieel1ch an- E}Chen vorkommenf.7

ALl In diesem Zusammenhang wird des- we1teren empfohlen, ‘auf Verwendung vor L
rff]*umwe1tschad11chen Pflanzenschutz- und Diingemitteln giundsitzlich zu vers Lo
-0 zichten. (kein Einsatz von Pest121den und Herbiz1den) Die Aafbereitungf_5,° .
i\g'organ1scher Abfidlle zu- gesunden Bodenverbesserungsm1tteIn durch Kompo- R

*Qst1erung 1e1stet daruber hinaus einen wlchtzgen Be1trag zu giher umwe?te_*.f_-V'

f:freund11chen Handhabung der Mul]bese1t1gung

faiss_-]f;

Der- S&ChVEPStandTQQn_;;H;E.f



' a E H o L zL 1 s T E

:3-iAcer campestre
- Betula penduTa..

D Buddleda davidii o
mfFj‘Caragana arborescens T
.= Carpinus betuTus °
- CTematis V1ta}ba

 Colutea- arborescens

‘,;-iCGrnus sangulnea
.jnﬁﬁ:Cornus sericea .
. ;&f*vCoryTus avellana _

“;fu'Crataegus monogyna

Co Cyt1sus scoparwus

~Elaeagnus angust1fo1la

Jﬂf_;Euonymus -etropaga
. Frangula-alnis

“:Hedera helix

- -Hippophae rhamnoides Pf”.ﬁ’"

o ecLaburnum. anagyroides
- <Ligustrum vulgare:

" “Lohicera peraclymenum

:?:Lonicera xylosteum
~ Lycium barbarum - .

_5nMa1us domest1ca _ -
ijarthen001ssus qU1nquef011ap’ s
y .1jngh1Tade1phus coronarius” - - . -
L. sPrutus avium R
~ e U Pruius cerastis : e
o Prunus domeét1ca_f'-
L " Prunus padus
© o Pranus spinosa;
" Pyrus communis s. str

;,f{}Rhamnus catharticus -
Vf'Ribes_&lpinum1"

- _ .

"7 FeYd-Ahorn L
© it Hange-Birke: _ :
Chinesischer Sommerf11eder
“+. “Erbsenstrauch
“'% . Hainbuche
<. Gemeine Waldrebe
- Gemeiner B]asehstrauch
. Blutroter’ Hartr1egel
. -WeiBer Hartridgel .
- CGemeing Hasel o o
- Eingriffliger we1Bdorn '_' k
- Besenginster e
- . ‘Schmaiblittrige 01we1de -
.. Europdisches Pfaffenhﬁtchen
7 :Faulbaum” : -
o Gemeiner Efeu
%+ Sanddern -
O gemedner Gonregen
 Gemeiner Liguster
.- Deutsches GeiBb1att
_ri!{:Rote Heckenkirsche . o
© “Gemeiner Bocksdorn. [lﬁ"'“
- Kultur-Mpfel .. o
o Funfblattrige Zaunrebe ,-;_“~
“GroBer. PFe1fenstrauch
7 Yogel-Kirsche . -+
'_"QF-;Sauer K1rsche
' ?Gewohn]iche Traubenklrsche S
- Schleke R
-.,*”;*_KuTtur Birne ,
U UPurgier-Kreuzdorn .
- Alpens thannisbeere‘__" i

';1 Quet{e Senatsverualtuns fﬁr stadtentuicklung Und Umyeltschutz, Berlln, in "lnformat:o-' '
nen ‘aus der Berllner Landachaft" Herausgeber Der Landesbeauftragte fur Naturschutz und'T_»ng T

e Landschaftspflege ln aerlin, Marz 1984 j3-“
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”.KLEINSIEQLUNG aaz?z z;z/zv

o _Ribés_nfgraﬁv"-f
- Ribes rubrum agg. .. .-
‘Ribes uva- crispa Ce - Stachelbeere .

BEZIRKSAHT NEUKOLLN VOR BERLEN

- Sambucus migra o
- . Solanum. dulcamara

'Bamj*
_BER -
0193 -

BEBAUUNGS- UND GESTALTHNGSRICHTLiﬁIEN

* Schyarze Johannisbeere =
- Rote Johannisbeere’ -~

< Rosa ‘canina - S - Hunds-Rose
- Rosa corymbifera - - . . Hecken-Rose
“Rosa rugosa’ | . Kartoffel‘Rose
Rubus caesjus’ S ". Kratzbeere -
Rubus fruticgsus agg; - <t 0 Brombesre
-Rubus idaeus " T Himbeere', ..
.Salix caprea . o . Sal-Weide.
. Salix x rubens . o Hohe Weide
CSalix viminaliss . . Korb-Weide .

Schwarzer Ha?under S
: Bittersdser_Nachtschatten,fv-:

" 'Sorbus: aucuparia "4 . Eberesche

© . Spirea salicifolia . ... ..

e Syr1nga va?garls T
- Taxus baccata D S © . Eibe
N Vzburnum opuius cano

Heiden- SpTe?StFaUCh  f
Gemeiner F?leder R

Genieiner: Schneeba?i R

3 ANFORDERUHGEN AN‘DIE ERSCHLIESSUHG

’"7Fur das: hl@? angesprochene Kle1ns1ed1ungsgeb1et Br:tz III/IV 5011 an
dieser Ste??e darauf . h1ngew:esen werden, da8 die ge57cherte Ersch?:e—x.l:}'

'Bung eine der wesent?xchen Voraussetzungen bei bau?1chen Vorhaben ist..

Der Begr1ff des Vorhabens. umfaﬁt sinngemds nach § 29 BauGB" (Baugesetz-_ PR

buch) | samtliche Maﬁnahmen, die’ d;e Err1chtung und ‘Anderung - von bau11~

5i'chen An]agen ‘zum Ihhatt. haben und e1ner bauaufs1cht11chen Genehm1gung L
_oder Zust1mmung beddrfen - _ P

i

_Der Begr1ff der ”ges1cherten Ersch11eBung“ 1st eine- Rahmenvorschr1ft .

- dJh., daB die’ Ersch]1e8ungsan]agen entSprechend den Erfordern1ssen der o

Bebauung und des Verkehrs ‘hergestelit. werden. H1erzu m&ssen stets Fol—_'”"

':gende M1ndestanforderungen erfﬁ]lt seln o e e

Y

j‘ vgl. smngemas "Erschllesungsbegmff" Und Nindestanforderungen an, Erschtiesungen, Im .
i Kommentar 2ur aauordnung, Fickert/ﬁschar, Ko{n 1?90 Randnumme{n 10, 18 und 1{} 19 :

e



T

x D1e éuBere Ersch11eﬂung, d.h. der Ansch]uB an das offent11che Ver-_"n

TD1e 1nnere ErschlieBung, d h dwe Zuwegung 1nnerha1b der S1ed1ungen ;;5_: B

Dxe M1ndestbre1te des StraBenprof1ls fﬁr An11egerstra8en in- Wohnge—l“z'“_ :
~ bieten, gemiB EAE 85' von 3 m (bis max. 10 Wohneinheiteii) bis 4 m e
(bis max. 30: Nohne1nhe}ten) mit erforderlichen. Auswe1chm0g11thke1ten o

st in den Siedlungsgebieten gewahr]e:stet Die bei diesen’ Breiten;’f

_3sen, daB somit. weder aus. bauordnungsrecht11cher noch’ stadtebau]rcher;3iz
; Sicht Veran]assung besteht den b1sherlgen Vorgarten zugunsten werter-_ 
-_-er Ste1iplatze aufzugeben : L Lo L

-{"erforderTlchen Ausweichmog?lchkelten sind: bEI e1nem max Abstand von.
_'50 m im E1nzelfa1] zu ﬂberprﬁfen ' : L ' e

Fur d1ese An]zegerwege W1rd nach EAC-.85 (Aw 1) eine Geschqud1gke1t'

von 30 km/h oder weniger angestrebt Es wird empfohlen, dig Geschw1n—v-

- digkeit auf entwedér .20 km/h oder noch besser 10 km/h Zu‘reduzieren,” - -

- weil in den meisten Fa]]en an diesen An]1egerwegen mehr wohne1nhe1ten,;i-"

- als 10 bzw. 30 WE. Tiegen ‘und keine separaten: Fuﬁwege vorhanden sind. [‘
~Aus’ vorgenannten Gritnden sind’ Vere1nbarungen mit dem zustand1gen Ord- N
'nungsamt zu- treffen- h1n51cht11ch der entSprechenden Auswe1sung von'_' :

_“Tempo 20 bzw -10%- Zonen 1n der S1ed1ung

ag

'f“;D1e Stellp!atzverpf11chtung fur den ruhenden Verkehr 1st auf demfi~;
" Grundstiick’selbst s:chergeste]lt Dies g11t auch fir den oben konsta- -

tierten Besucherverkehr Bei- optlmaler Ausnutzung der Barage und der

ji-Zufahrt weérden 2 Ste]?p]atze pro Doppe?hausha}fte nachgewiesen B1e5-:'-*':
- ser Wert ist. Uberdurchschnittlich, da der erforderliche: Stellplatz- .

nactiveis gemaB AV Stel?p]atze ein Ste]]platz pro E1nfam111enhaus bea,ff."

trigt. An d1eser Stelte wird nochmals ausdriicklich darauf hingewie-

| ”'n D1e techn1sche Ersch?ieBung, d. h der Ansch1uB an dwe.Stromversorgungf;  s
'SOW1e ‘die Sicherste11ung der’ wasserver- und Abwasserentsorgung -

.I__1

Empfehlungen fﬂr die anlage von Erschl1eBungsstraﬂen, EAE - 85 Fdrschﬁhgséesettéchéft'

- fﬁr StraBenbau- und Verkehrsuesen, Bonn &ad Godesberg 1985

': Ausfﬂhrungsvorschrlften zu § 48 der Bauardnung Berlin - Stellplﬁtze und Garagqnstell— .

plbtze ~, vam Januar 1980 R

- 'kehrsnetz Diese Anforderung 1st fUr d1e untersuchten S1ed1ungen er--'_:_ .
. fd?]t . S o S



. BEZIRKSANT NEUKOLLN VoM BERLIN - e B
. DEBAUNGS- UND SESTAUTUNGSRICHTLINIEN .~ pep
s SR o019

- KLEINSIEDLUNG BRITZ I1I/IV
oo ooDer Standard der technischen ErschlieBung in der Siedlung entspricht
onicht dgﬁ.ﬁnfordarungén}dég‘fﬁh'eine Wohnbebauung innerhalb bebauter -
- 'Brtslage:anzuwethh'sind{jﬁn dieser Stelle soll nochmals aﬂsdrﬁcklicﬁ;' 
3_-ﬂ,auﬁ-die_téjlweise-mangelhafie_abwasserentsQrgungspr&x%s'hinge@ieSén:_ |
. werden. Kleinkldranlageh oder ‘SammeTgruben “entsprechen nicht. dem =
iStandardaéine?:EinfamiTienbausbébauuhg'im Bezirk Neuk§lin, Hinsicht-" = -
- Vich Finanzierung und Organisation zdmiﬂnschiua]der_sigd?ﬂnggn an die - .
- ffentliche Entwissertng soll hier auf beispielhafte Burchfihrungskon- "
" - z€pte hingewiesen werden. Hervorzuheben ist'hier die Siedlung Buckow -
~ West “Neue Heimstati”. Diesbeziglich wird ein informelVer Erfahrungs~ =
. -austausch der betreffenden Siedlungsverstinde und/cdér “trigergesel}- -
- schaften empfohlen. ST . oo L

o In diesemzZusémﬁenhahg-wird-des,wéiteﬁeﬁ das Verfahren der Regenwasser- -
- . rlickhattung zur Un- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehdl- .. -

- ter in Zisternen empfohlen. Gerade ih.der_untersudhfen.Kieihsiediqﬂg,':“"

- mit einem sehr hohen Briin- -und Freiflichenanteil, der gértnerisch ==
.. genutzt wird, ‘bietet sich d{e;Regenwassérrﬁckhéituﬁg.uhd Nutzung zu =~
:;--;f;jBewés§erung_an;'Dér'technisché.ﬁgfﬁgnq das.anfallende Oberflichenwas-
0 ser der Dachflichen einschlieBlich der Einschnitie und Dachaufbauten - °
7 ey edn getrenntes Leituﬁgsnetziinfﬁie'vvrhandenen”Au€fangbeh§¥teh- L
. -abzuleiten, ist relativ gering. Dariber hinaus wird durch die Regen-
.+ . wasserriickhaltung die Ortskanalisation entlastet und erweist sich als .

.~ Kostengiinstiy, .da weniger Frischwasser verbraucht wird sowié keine g

“-r?E j9?OBén'Maktuhg&kosten’anfal}en;;f“

1;;;f;ngarubef-hinaus.efweist sich;di?fwﬁfzdhgjd?s;ﬂ{édngtﬁ}aéswassérs'zuk'

- Bewdsserung des Gartens yortgi?haftgfﬁr'die Eflaﬁzen;,da'éS'im_Geggn—  }"
e satz zu'Trinkwa;ser_weicbe:'ist;-Die?NutzunQ.ka}khaitigen-Trinkwas;bgjf
S sers'kgnn_zu,giner*?erkfﬂstang-deﬁ?QbeﬁfTachen fohren, -

) fE@Tgeﬁde.jkur;eEBetréébébeSCEFefbﬁﬁg'(S,I'Abb:] sté}it;béﬁspje1haft' f'-
. f;;:eige Anlage dar, die eine'Kembinationjzwischen VerSickerUng und Was- -
"-‘sgrrﬂckhaltung'ist: R S
. ilDas NiédérschlagsﬂaéséﬁTiéuft’ﬁbéFfdas Ubertauf-Zwischenstiick in o
'-.H;_:Qie;kombiniefte'Rggeﬁrﬁtkhaltg-"und-Sicketschathtaﬁlage ein. .
HQJLA'Die-Eniage bés;eht-aus;Bétohfeﬁtigtéi}ﬁingen, Durchmesser 1,50 ﬁ:”aa_
" .Die unteren beiden Drittel ¢ind als -Sammelbecker- ausgebildet, das ..

"f P}“;fobere1D?iitej'Sé,:ﬂaﬁfeiHE"VerSjﬁgéﬁuhg'stagtfindeﬁ;‘I

-



~ cuNoRISS:

'3:.- Das F11termateria1 led se1tl1ch e1ngebracht Das gesamme?te N1eder-

schTagswasser wird.dem Schacht m1t 91ner Pumpe Zup Bewasserung des S

A

Rasens entnommen. .

Ahb KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE UND SICKERSCHACHTANLAGE
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In diesem Zusammenhang wzrd ebenfails emvahlen d1e Praxis. be1zubeha1~: i"'

- ten, das anfallende Oberf}achenwasser der: StraBe in-den Vorgarten ver-?}'

auch aus gesta]ter:schen Grﬁnden Zu bevorzugen 1st

"51ckern zu lassen. Voraussetzung ist eine offene. E1nfriedung, d1e'_;,,:-"”



