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A BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN

I .~ ALLGEMEINES

§ 1  ANWENDUNGSBEREICH
(1)‘R§um1icher Anwendungsbereich

D1ese Rxcht11n1en gelten fur die Bebauung und Gesta]tung der Gruppen—
k1e1ns1ed1ung Brltz 11 "Neuland II" im Bez1rk Neuko]]n. '

Die Lage und der Anwendungsbere1ch (geschwarzte F]ache) der Siedlung
1st im fo?genden Ubers1chtsp1an dargestellt. Dieser Plan 1st Bestand—
te11 der R1cht11nxeng

Abb LAGE DER SIEDLUNG

(2)'Sachlicher Anwendungsbereich

Die Richtlinien sind anzuwenden bei Pichterwechsel im Verkaufsfall, so-
fern das Bezirksamt Vorkaufsrechte geltend macht sowie bei Neubauten,
Umbauten, Erweiterungen. und Instandsetzungsarbeiten fiir alle baulichen



An]agén einschlieBlich Einfriedungen, KfZQEinstellp1§tze und Grund-
stiicksfreifldchen. : ' I

Die Richtlinien gelten sowohl fir baugénehhigungs— oder anzeigepf1ich—
tige MaBnahmen nach § 55 Bauordnung fir Bérlin (BauOBln) als auch fir
sdmtliche genehmigungs- oder anzeigefreie MaBnahmen nach § 56 BauOBln.

Um die E1nhe1t11chke1t des Doppe]hauses gemaB den folgenden §§ zu wah-
ren, sollen - neben den Unterlagen zur Genehmigung / Anzeige - gegensei-
- tige (nachbarliche) Einverstindnis- und Verpflichtungserkldrungen abge-
geben werden, in denen genaue Fest]egungen iiber-die Bebauung und Gestal-
‘tung getroffen werden.

(3) Ausgangs]age

Der. Jewe111ge Ursprungstyp bildet die Ausgangs1age fur die Bebauung— ,
und Gesta]tungsr1cht]1n1en

Absicht ist, das urspringliche Doppelhaus in seinen wesentiichen>und,
siedlungscharakteristischen Ausprigungen und in seiner Ausformung zu
sichern; dabei sind insbesondere folgende bauliche Verdnderungen unzu-
]éssig' : ’ :

-o- Ste11ung des Hauptgebaudes,
--Dachform und -neigung;
—,F1rst- und Traufhohe.

Die gesta]ter1échen Anfofderungen an Form, Material und Farbgebung so-
wie Griin- und Freifldchen sind ebenfalls in Anlehnung an den Ursprungs-.
typ entw1cke1t worden

(4) Befreiungen

Die Richtlinien lassen Befreiungen.nur in besonderen Fdllen zu, bei de-
nen im Sinne dieser ‘Anforderungen zu verfahren ist.

(5)'Betei1igte

Im Absatz (2) wird vorgeschr1eben we1che MaBnahmen der Erbbauhe1mstat—

ten von den Richtlinien beriihrt werden. Alle MaBnahmen diirfen nur im
Einvernehmen mit der jeweilige Siedlungstrdgergesellschaft und mit der
Zust1mmung des Grundstuckselgentumers oder des von ihm Beauftragten,
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bzw. dem Bezirksamt (Grundstﬁcksamt) ausgefithrt werden. Grundlage hier-
fir ist § 6 des bestehenden Erbbaurechtsvertrages

Zur Informationsweitergabe an die Siedlungsvorstinde wird eine Verwal- .
tungsvereinbarung zwischen Grundstiicksamt / Bauaufsichtsamt empfohlen.
Das Bezirksamt berdt, in Kooperation mit den S1edlungsvorstanden,»1n
allen baulichen und gestalterxschen Fragen. ~

(6) Bestandsschutz

In der unter § 1 bezexchneten S1ed]ung gllt fir alle rechtmaB1g geneh—
migten baulichen Anlagen der passive Bestandsschutz. Dieser beruht auf
dem Recht, eine einmal rechtmaﬁwg errichtete Anlage -entsprechend ihrer
urspriinglichen Genehmigung zu nutzen, und zwar auch dann, wenn durch
spdter entlassene 6ffentlich-rechtliche Vorschriften das Vorhaben heu~
t1gentags nicht mehr genehm1gungsfah1g wire.

Fir bere1ts errichtete bauliche Anlagen, die nicht den Anforderungen
des Kataloges entsprechen, ist 1.S. des passiven Bestandsschutzes kein-
Anspruch auf Genehm1gung von Fo]genutzung in folgenden Fidllen herzu]e1—
ten | : :

- bei Pachterwechse] im Verkaufsfal]

- wenn das Bezirksamt Vorkaufsrechte geltend macht oder »

- wenn wesentliche Anderungen wie Neubau Umbau, Erweiterung, Instand~

- setzung sowie Nutzungsanderungen durchgefiihrt werden und die Durchfith-
rung d1eser Vorschriften keine unzumutbaren Mehrkosten verursachen.

Fir - berexts errichtete bauliche An]agen oder Teile einschlieBlich Ein-
friedungen sowie die Herr1chtung und Gesta]tung von Kfz-Einstellplitzen
und Grundstiicksfreiflichen, d. h - fiir- die Bere1che, in denen bauliche
und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs- und
Gestaltungsrichtlinien nicht genehmigungspflichtig bzw. anzeigepflich-
tig waren, gilt auch der passive Bestandsschutz.



I1 BEBAUUNGSRICHTLINIEN
' §2 BAULICHE NUTZUNG, VOLLGESCHOSSE UND BAUWEISE

(1) Die im § 1 aufgefiihrte Sied]ung entspricht sinngemdB einem Klein-
siedlungsgebiet gemiB § 2 Baunutzungsverordnung (BauNV0):

Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebduden mit entspre-
chenden Nutzgarten sowxe eines Geme1nschafts oder Vereins-
hauses ;

Dabei sind jedoch'abweichend von § 2 Abs. 2 und 3 BauNVO auch ausnahms-
weise unzuldssig: , S -

- - Tandwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen;

- Gartenbaubetriebe; ‘

- die der Versorgung des Gebietes d1enenden Laden Schank- und Spe1se-
‘wirtschaften sowie nicht stérenden. Handwerksbetriebe;

- sonstige Wohngebaude m1t nicht mehr als zwei WOhnungen,

- Tankstellen; ,

- n1cht storende Gewerbebetriebe.

(2) Zu1a551g ist 1 Vol]geschoB im S1nne von § 20 BauNVO

A (3) Festgelegt ist eine offene Bauwe1se, wobe1 nur Doppe]hauser zulés-
sig sind (entsprechend § 22 BauNV0). ' :
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§ 3 GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG
Das Grundstﬁck gliedert sich in folgende Bereiche:

Flache A: :
Baubereich, definiert durch die straBenseitige Baufluchtlinie, den Ur-
sprungstyp (Abb.: enge Schraffur) die Erwe1terungsf1ache (Abb : weite
Schraffur) sowxe d1e grundstucksruckwart;ge Baugrenze.

F]ache B: - : : :
Bereich fiir Garage, definiert durch die straBense1t1ge Bauf]ucht11n1e

und den sewt?xchen und ruckwart1gen Ubergangsbere1ch (an der Grund-
stucksgrenze)

F]ache C:

Uberqanqsberexch zwxschen A und B, “definiert durch die straBense1txge
Baufluchtlinie, die'seitliche Grundstucksgrenze und die grundstucksruck—‘
wartige Baugrenze :

Flidche D:

'Vorqartenbere1ch (D 1) und Zufahrt- und WeqebereTCh (D 2), definiert
durch die StraBenbegrenzungs11n1e und die Bauf]ucht11n1e

Flache E:

Gartenbereich, definiert durch die ruckwart1ge Bebauungsgrenze und d1e .
ruckwart1ge Grundstucksgrenze

Abb. GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG:
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§4 BAUBEREICH (FLACHE A)

- Es gi]t entwéder die Vafiante,A oder die Variante B.

VARIANTE A

(1) - Die iiberbaubare F]ache in Britz 11 "Neu]and 11" darf fir den k1e1~

neren Ursprungstyp maximal GR = 92 m® bei nur einer se1t11chen
Erweiterung und maximal GR = 144 m? bei einer seitlichen und ruck~

artlge Erwelterung betragen

- Die iiberbaubare F]éche in Britz I1 “Neu]and II" darf fir den gro-

Beren Ursprungstyp maximal GR = 105 m®> bei nur einer seitlichen-

Erweiterung und maximal GR = 150 m® bei einer seitlichen und riick-
wartigen Erwejterung_betragen

(2) Inﬁerha]b des Badbereichés ist das'Urspfungsgebéude und eine riick-
‘wirtige Bebauung mit einer maximalen Bebauungstiefe von 5 m zuléssig,
gemessen von der ruckse1t1gen Baufluchtlinie des Ursprungsgebiudes.

(3)A- Fiir den k1e1neren Ursprungstyp g11t
Das rickwdrtige Erweiterungsgebdude muB- ‘sich durch einen Riick-
sprung von mindestens ‘einem ganzen Stein (ca 0,25 m) von der
‘ se1t11chen Baugrenze des Ursprungstypes auszeichnen. f

- Fir den gréBeren Ursprungstyp g11t , » ‘
Das rickwdrtige Erwe1terungsgebaude darf die max1ma1e Brexte von
9m n1cht uberschre1ten

(4) - Eine'seitliche‘Erweiterung mit einer maximalen Bebauungsbreite
~ von 4 ,5'm, gemessen vom Ursprungsgebidude, ist nur zuldssig, so-
fern ein Mindestabstand von 2,20 m zum Nebengebdude eingehalten

wird. Ausgenommen s1nd die in § 6 (1) bezeichneten Grundstiicke.

',- Der seitliche Anbau darf die Bebauungst1efe des Ursprungsgebaudes
nicht Uberschreiten.

10
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VARIANTE B

(1) - Die Uberbaubare Fldche in Britz II'"Neu]and.II"‘darf fiir den klei- =
neren Ursprungstyp maximal GR = 92 m’* bei nur einer seitlichen
Erweiterung und maximal GR = 144 m? bei einer se1t11chen und riick-

art1ge Erwelterung betragen

- Die Uberbaubare F]éche in Britz I1 "Neuland II" darf fiir den gro-
Beren Ursprungstyp maximal GR = 105 m® bei nir einer seitlichen
Erweiterung und maximal GR = 150 m? be1 einer seitlichen und ruck—

wirtigen Erwe1terung betragen ' : - :

: ,(2)‘Innerha1b des Baubere1ches 1st ‘das Ursprungsgebiude und eine rick:
. wértige Bebauung zuldssig. Fo]gende maximale Bebauungstwefen, gemessen;
von der straBenseitigen Baufluchtlinie, gelten : :
- fir den kleineren Ursprungstyp: 18 m .
- fuh den grﬁBeren'Ursprungstyp:», 17m

‘3) Das ruckwart1ge Erwe1terungsgebaude muB sich durch -einen Riicksprung
von der seitlichen Baugrenze des Ursprungstypes ausze1chnen Der Anbau
- darf eine maximale Breite von 5,50 m nicht uberschre1ten

(4) - Eine seitliche Erweiterung mit einer maximalen Bebauungsbreite
.von 4,5 m, gemessen vom Ursprungsgebdude,. ist nur zulidssig, so-
fern ein Mindestbestand von 2,20 m zum Nebengebiude eingehalten
wird. Ausgenommen sind die in § 6 (1) beZeichneten GrUndstUcke.

- Der seitliche Anbau darf d1e Bebauungstlefe des Ursprungsgebaudes
nicht Gberschreiten. :

12
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§ 5 BEREICH FUR GARAGE (FLACHE B)

(1) Es ist e1ne Garage von maximal 4 x 8 m zu]ass1g Es gilt Grenzbebau-
'ung .

- (2) Die Vorderkante der Garage ist in der Bauf]ucht11n1e des’ Hauptgebau—
des zu errichten. ,

(3) -Fir Ecks1tuat1onen g11t ebenfal]s das Pr1nzxp der Grenzbebauung :
bzw. nachbar11cher Garagenanbau :

Abb. BEREICHﬁFUR GARAGE:?
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§ 7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH (FLACHE- D)

(1) Der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bauflucht
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. '

(2) Der Vorgartenbereich (D 1) ist unversiegelt zu lassen und gartne-
risch anzulegen. :

(3) Bejm Zufahrts- und Zugangsberéicﬁ (D 2) ist.die Befestigung bzw.
Versiegelung auf das notwendige MindestmaB zu beschrénken. - ,

(4) In Ecksituationen ohne Béuf]ucht.ist einexVorgartentiefe (D 1) Qon'
mindestens S-mfeinzuhaTten.k - P v '

Abb. VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBERE ICH:
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§ 6 UBERGANGSBEREICH (FLACHE C)

(1) - Der Ubergangsbereich zwischen Hauptgebiude und Garage ist von
Jeglicher Bebauung freizuhalten:. Eine Verbindung durch Zwischen-
bauten (massive undurchsichtige Sichtschutzmadern) ist unzulds-
sig. Zwischen Hauptgebdude und Garage gilt ewn M1ndestabstand von

2,20 m.

- Der M1ndestabstand kann 1,25 m betragen, sofern d1e straBense1t-
~ ige Grundstiicksbreite unter 17,0 m 11egt

(2) Zu]ass1g sind Terrassen, Pergo]en, offene Spallere und d1e notwen-
d1gen Zugénge zum Hauptgebaude -

(3) D1e Vers1ege]ung ist auf das notwendige M1ndestma8 zu beschranken
und soll 80 v.H. der Grundf]ache nicht uberschre1ten :

Abb. UBERGANGSBEREICH:

mind.
2.20m

—max.20m

Bauflucht

. !
\ Vorgartenbereich
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§ 8  GARTENBEREICH (FLACHE E)

(1) Der Gartenbere1ch ist zu m1ndestens 80 v.H. als Nutz- und/oder Lier-
garten anzu]egen

(2) Im Gartenbereich ist nur ein Gebdude (z.B. Gewﬁchshaus, Geridtehaus,
Stall oder Schuppen) mit einer maximalen Grundfliche von 10 m? und ei-
ner Firsthéhe.bis 2,5 m zuldssig. Nachbarliche Grenzbebauung ist zulis-
sig. Bei Errichtung eines Freiétehehden Gebdudes ist ein Mindestabstand
von 3,0 m zwischen Gebduden und zur ‘jeweiligen Nachbargrenze e1nzuhal-
ten Sonstlge bau11chen Aniagen sind unzuldssig.

17



§ 9. EINFRIEDUNGEN

(1) Das Grundstiick ist entlang der StraBenbegrenzungslinie einzufrie-
den. Alle Einfriedungen im Vorgartenbereich (Fldche D 1) sowie im Zu-
fahrts- und Zugangsbereich (Fliche D 2) sollen nicht hoher als 1,25 m,

gemessen von der Oberkante Wegebefest1gung, sein. ‘

(2) Entlang der Grundstucksgrenzen im Gartenbere1ch (Fldche E) s1nd Ein-
fr1edungen b1s zZu einer Hohe von 1, 5 m zu]ass1g :

(3) Im E1nmundungsbere1ch von Weg bzw. StraBenkreuzungen 1st aus Grun—
“den der Verkehrssicherheit auf einer Linge von 10,0 m,. gemessen vom
~Schnittpunkt der StraBenrandkreuzungs]1n1en, ab 1,0-m Héhe Jjegliche
' S1chtbee1ntracht1gung durch E1nfr1edung bzw Bewuchs unzu]ass1g ‘

‘Abb. EINFRIEDUNG: -

10m h- Inn Enunundungsbermc‘gg' _
- ks K
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'§ 10 SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN

(1) Sonstige Bauten -diirfen nicht freistehend errichtet werden sondern
sind nur als Anbauten an der riickwidrtigen Seite des Ursprungsgebdudes.
und innerhalb des Baubereiches zulédssig. Ausgenommen ist das in § 8 (2)
bezexchnete Gebdude.

(2) PrOV1sor1sche Bauten und mit dem Erdboden verbundene massive -
Schw1mmbader sind unzu1ass1g

(3) Gebéudeunterke11erung ist zu]éSsig.

(4) Ortsfeste Beha1ter Zu Energ1eversorgung sind von der StraBe nicht
e1nsehbar oder unterwrdlsch zu errxchten

19



111 GESTALTUNGSRICHTLINIEN
§ 11 BAUKORPER

(1) Die StraBenseite des Ursprungsgebéudes_(Doppe]haus) ist als prédgen-
des bauliches und gestalterisches Merkmal des.Siedlungscharakters zu
erhalten; dabei sind folgende Verédnderungen unzuldssig:
- Lage und Firstrichtung des Hauptgebaudes, _
- Dachform und =neigung;
- First- und Traufhdhe.

(2) Die StraBenseite des urspriinglichen Doppelhauses ist in den gestal-
-terischen Auspragungen in Form, G]1ederung, Material und Farbgebung der
folgenden architektonischen E]emente e1nhe1t11ch auszufihren:
- Dachdeckung und -aufbauten;
- - Fassade und Fassadendffnungen;
- untergeordneten Bauteilen.

(3)’Untergeordnete‘Gebiudetei1e,,wie

“Erker, Loggien, - :

Vorbauten, Einschnitte,

Wintergdrten, :

sind, soweit nicht anders gerege]t nur an der straBenabgewandten Seite

,1nnerha1b des Baubereiches zuldssig; eine massive Bauwe1se ist n1cht
erforder11ch '

t

-(3) Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie s1nd nur an der straBenab-‘
: gewandten Se1te des Hauptgebdudes und an den Nebengebauden zu]ass1g

20,
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§ 12 DACH

| (1) - Das Dach des Hauptgebaudes und der Anbauten 1st in Form, Materxa]
' und Farbgebung e1nhe1t11ch zu gestalten.

- Die sich gegenﬂber]iegenden und nebeneinanderliegenden Dachfli-
chen eines Gebidudes miissen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Als Dachform fir das Héuptgebédde ist nur ein traufsténdiges Sat-
teldach mit einer Dachneigung bis von 45° zuldssig. Die FTPStP1Ch-
tung verlauft para]We] zur StraBenbegrenzungsl1n1e

(2)

r-‘Die Firsthﬁhe des Hauptgebéude5~betrégt‘maximal 7 m.

(3) - Fur ruckwart1ge Anbauten ist ein geneigtes Dach zulass1g Der
erst so11 entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen. Der First ist:
~ eine Zjegelreihe unter. dem First des Hauptgebiudes auszufiihren.
Davon abweichend ist auch ein Schleppdach fiir rickwirtige Anbau-
ten zuldssig; dann ist der First bzw. der obere Dachanschlu des
~ Schleppdachs mindestens zwei Z1ege1re1hen uber der Traufe des
- Hauptgebdudes auszufithren. :
Ein Schleppdach ist unzu]ass1g, wenn. die maximale Bebauungst1efe
des ruckwartlgen Anbaues 5 m uberschre1tet :

- D1e Traufe des ruckwart1gen Anbaus ist in der Hohe des Hauptgebau—
des auszufuhren ' : .

- Fir seitliche Anbauten ist nur ein genelgtes Dach zu1asswg Das
~ Dach des seitlichen Anbaus ist in First- und Traufhohe des Haupt-
gebaudes auszufuhren '

(4) Fur die Garage ist nur ein geneigtes Dach zulidssig. Der First soll
entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen und ist in 2,5 m H6he auszufiih-
ren. Der straBenseitige AbschluB sol1 durch eine Attika erfolgen. Eine
Abdeckung der Attika ist in Material- und Farbgebung einheitlich zu'ge-
stalten, vorzugsweise sind Dachziegel bzw. -steine zu verwenden.
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(5) Dachgauben sind zuTéssig:

'.4 StraBense1t1ge Dachgauben s1nd von der nachbar11chen Trennwand
bis AuBenkante Schornstein (ca. 3,40 ‘m) und bei seitlicher Erwe1—l
terung bis maximal 50 % der Gesamtbre1te des Hauptgebaudes zu]as—

sig.

- Gartense1t1ge Dachgauben sind von der nachbar11chen Trennwand bis
ein. Sparrenfeld (ca 1 0 m) vom AuBeng1ebe1 zu]ass1g

- D1e Dachgauben s1nd m1ndestens zwei Z1ege1re1hen vom Frontmauer—
werk zuruckgesetzt Zu. err1chten :

- Der obere Dachansch]uﬁ der Gaube ist zwe1 Z1ege1re1hen unter dem_
Fxrst des Hauptgebaudes auszufuhren

- Der Ne1gungSW1nke1 des Dachansch]usses der, straBen- und- gartense1—
t1gen Gaube ist e1nhe1t11ch auszufithren.

(6) - Neben einer gartensext1gen Dachgaube ist ein Dachf]achenfenster
bis zu einer GriBe van maximal 1,0 m zu]ass1g

- Neben einer straBense1t1gen Gaube sind Dachf]achenfenster unzu]as-
s1g _

oy - Bej Nichtausfﬁhfung einer Gaube sind héchstens zwei Daéhf]écheh-
" fenster bis zu einer GroBe von maximal je 1,0 m* zuldssig.

(7) - Die Dacheindéckung der geneigten Dicher ist einheitlich, vorzugs-
" weise in roten bzw. rotbraunen Dachz1ege1n bzw. -steinen, auszu-
fuhren : ‘

- Die’Dacheindéckung von Vorddchern und sbnstigen untergeordneten
Gebdudeteilen sind in Mater1a1 und Farbe des Hauptgebdudes auszu-
fihren; :

- Die Dache1ndeckung der Garagen und Ste]]p]atzuberdachungen ist
-einheitlich auszufuhren '

(8) Der Dachuberstand soll am Giebel (Ortganq; max1ma1 eine Z1ege]bre1—

“te (ca. 0,25 m) und an der Traufe max1ma1 eine Z1ege1]ange (ca 0,35 m)
‘betragen.
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(9)vDéchbegrUnungvist auf Anbauten und auf Garagen zuldssig.

Abb. DACH:
340mji  1,0m
strallenseitig -y gortenseitig
- —J |E
oo
0
&d
S =
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§ 13 FASSADE

(1) Die Vorderfassade, die seit]iche’Fassade sowie die Fassade, der Gau- -
ben sind in Material und Farbgebung einheitlich zu gesta]ten.

(2) Bei Ausfuhrung einer Giebelverkleidung oder einer Gaubenverkle1dung
jst nur-dunkelbraunes Holz mit senkrechter Gl1ederung, Sch1eferverk]e1-
, dung oder sch1eferahn11ches Mater1a] zuldssig.

i

: (3) Die Socke]ausb11dung darf eine max1male Hohe von O 30 m nicht uber—
'schre1ten :

(4) Mater1a1 A = .
- Fir Fassaden ist . ausschlieBlich g]atter bis 1e1cht angerauhter

Putz sowie Kiesel-Schlepp-Putz (fir den Giebel und die Gaube gilt

auch § 13 Abs. 2) zuldssig. T . SRR
- FUr‘den Socke]jist auch anderes Materia1'zuléssigi

- (5) Farbe '

- Fir die. Fassadenf]ache ist nur weiBe bis 1e1cht abgetonte we1Be
~ Farbe zuldssig (fur den G1ebel und die Gaube g11t auch § 13
Abs 2). ' : _

- Der Socke] kann durch kréftigere Farbgebung abgesetzt wekden;

~(6) Die Fassaden von Anbauten so]]en in Mater1a1 und Farbgebung den Fas-
saden des Hauptgebaudes angeg]1chen werden.

(7) Die Fassade der Garage ist 1in Mater1a1- und Farbgebung der des
Hauptgebaudes anzugleichen. :

(8) Fassadenbegrunung ist zu]éséig.

(9) MaBnahmen zur Wdrmeddmmung s1nd zuldssig, sofern die Absatze (1),
(4) und (5) nicht beruhrt werden . ‘ _
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§ 14 FENSTER / TUREN / TORE

(1) Fassadenéffnungen:

- Die Hauptfassade der Doppelhduser ist in der Gliederung, Mater1a1—
und Farbgebung sowie in der Wahl der zusdtzlichen Bauteile e1n—
heitlich zu gestalten (des welteren wird auf den Katalog anzuwen-
dender Baustoffe verwiesen').

- In der Hauptfassade sind Tir- oder Toréffnungen unzuldssig.
- Fassadeh ohne‘Fénster~, Tiir- oder<Tor6ffnungen sind unzu]ﬁSsigt
- In der StraBenseite der Ga%age sind nur’Toréffnungeh‘zu?éssig.

(é)'G11ederung : :
.- Fensteroffnungen an der Hauptfassade durfen maximal 1,7 m? groB
-sein. Senkrechte Formate sind unzu]ass1g

- Fenstere1nte11ungen bzw. Sprossene1nte11ungen s1nd mittig um d1e
senkrechte Symmetr1eachse vorzunehmen.

- Bogenform1ge Fassadenoffnungen s1nd fur d1e Vorderfassade und d1eﬂ
~seitliche Fassade unzu]ass1g

- Eingangstiiren sb]1ten, sofern sie sich an der. se1t11chen Fassade
befinden, symmetrisch gegliedert sein (um die senkrechte Symme-
tr1eachse) : :

'(3) Farb- und Materialgébung
- Fenster in der straBense1t1gen Hausfassade sind einheitlich auszu-
fuhren :

. Metallfenster, Tiren und Tore sind nur besch1chtet (n1cht meta1-
Tisch g]anzend) zu]ass1g

(4) Garagentore sind in senkrechter Gliederung (Fa1ze Ho]z]atten Usw. )
zu gestalten; ausnahmsweise ist fiir Ro]]tore eine andere Gliederung
zuldssig. '

! siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN BAUSTOFFAUSNAHL
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§ 15 ZUSKTZLICHE BAUTEILE‘/ VERANDERLICHE ELEMENTE

(1) Fenster1éden sind zuldssig; diese sind in Holz auézufuhren. Die
Farbgebung soll vorzugsweise entweder der Giebelverkieidung oder den’
‘Fenstern entsprechen.. : :

(2) Rolladenkisten s1nd verdeckt bzw nicht sichtbar im Fenstersturz
unterzubr1ngen D

(3) E1nze1antennen zum Rundfunkempfang -sowie fiir ‘den Amateur— und Be— ;
" triebsfunk und sonstige Antennenan]agen s1nd straBense1t1g am Hauptge-

- bdude unzulass1g

y'(4) E1nfr1edungen und d1e Vorderfassaden s1nd von Werbeanlagen freizu-
ha]ten ‘

(5) D1e Nutzung des Vorgarten— und Ubergangsbere1ches als dauerhafter _
Ste]]p]atz fir WOhnwagen, Camp1ngwagen, Boote 0.d. ist unzu]ass1g '
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& 16 ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

(1) Fur die Befestigung der Wege, Zufahrten und sonstigen Hofflichen

- sind Pflasterungen, Plattenbeldge und wasserdurchldssige Decken zulis-

sig. Eine Vo11versxege1ung z.B. mit Asphalt 1st in diesen Bereichen un-
zu]ass1g :

(2) Die Nutzung der Zufahrt als zusdtzlicher Kraftfahrzeugsstellplatz
ist zuldssig. ‘

(3) Iwischen zwei nebene1nander11egenden cffenen E1nfahrten sind nur -
Hecken oder sonstige Bepflanzungen ZU]&SSTg

(4) Zufahrten konnen zur‘Reduzierung des Versiegelungégrades,éhtweder
nachbarlich zdsammenge?egt,oder als Spurbahnen ausgefiihrt werden.

Abb. ZUFAHRT:

1
o

B“}

-@""\
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§ 17 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind pro Doppel- -
" haus einheitlich zu gestalten. Vorzugsweise sind Ligusterhecken zu
pf]anzen AuBerdem sind eingegriinte Maschendrahtzéune oder Holzlatten-
zdune, vorzugsweise mit senkrechter Gliederung, zuléssig (des weiteren
w1rd ~auf den Kata]og anzuwendender Baustoffe verw1esen) '

(2) E1nfr1edungen mit gemauerten oder andersartig, fest mit dem Erdbodent
verbundenen Socke]ausb11dungen s1nd unzuldssig; gemauerte bzw. andere -
feste Pfeiler bis zu einer Grundf]ache von 0,135 m* (36,5 -x 36,5 cm)
sind 1n einem Abstand von 3,0 m oder bis zu einer Grundfldche von
- 0,088 m (24 x 36, 5 cm) mit einem Abstand von 2,0 m zu1assxg

Abb. EINFRIEDUNG:

! Siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL
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§A18 GARTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

(1) Die Begriinung und Bepflanzung ist vorzugsweise durch einheimische
Hecken, Strducher usw. vorzunehmen. Koniferenbewuchs -ist im'Vorgartenbe-
reich auf niedrig wachsende Arten zu beschrinken; dabei ist ein Anteil
an Koniferen von maximal 25 v.H. zulissig. Vorzugsweise sollte auf die-
se Art der Bepflanzung verzichtet werden; des weiteren wird auf die
Pf]anzliste stéhddrtgerechter und ortstypischer Gehdlzarten verwieSen.1

(2) Im Vorgartenbere1ch zwischen Hauptgebaude und Garage ist ein Laub-,
vorzugsweise Obstbaum zu pflanzen und Zu erhalten

(3) Pro Grundstuck sind m1ndestens 4 Obstbiume zu pf]anzen und Zu erha1~
ten : :

(4) Zwischen Hauptgebaude und Garage 1st ein begruntes Rankgeriist als "
S1chtschutz zuldssig. :

17 siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 2. PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GE-

HOLZARTEN
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B ERLAUTERUNGEN ZU DEN RICHTLINIEN
1 ANWENDUNGSBEREICH / URSPRUNGSTYP

Die Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien fir die Kleinsiedlung Britz
I1 "Neuland II" sind anhand ableitbarer, iibergreifender Gestaltungsele-
mente, diéﬂ,den' Ursprungstyp der Siedlung auszeichnen, entwickelt

worden. ‘ : : ' - : '

Pragende bau11che Merkmale der S1ed1ung sind:, ,

- traufstdndiges Hauptgebaude mit Satte]dach (k]e1nerer und groBerer
Ursprungstyp); - :

- - Uberwiegend rickwdrtige Anbauten,

- teilweise se1t11che Anbauten, die in manchen Fa11en die’ Trauf- bzw.
Firsthohe des Ursprungsgebaudes aufnehmen; : ,

- - ausnahmsweise straBenseitige Anbauten, -sofern sich der ursprung11che '

~ Hauseingang in der Hauptfassade befindet;
- {iberwiegend Garagen in der Bauflucht des Hauptgebaudes, te11we1se L

ruckwart1ger Ausbau a]s N1rtschaftsgebaude ' '

~Pr§gende gestalter1sche'Merkmale‘der Siedlung sind: =

- liberwiegend Ziegeleindeckung; - ' ’

- straBen= und.gartenseitige Gaubens;- o

- uberw1egend he11e Fassaden mit- te11wewser se1t]1cher Giebelverklei-
dung; : ' '

‘- {iberwiegend Fensteroffnungen in der straBense1t1gen Hauptfassade mit
teilweise verédnderlichen E1ementen wie z.B. Fensterldden; '

- niedriger Sockel; -

- Einfriedung zum StraBenraum,

- urspriinglicher Laub- bzw. Obstbaum im Vorgartenbereich. -

2 NUTZUNG / GESCHOSSE / BAUWEISE
2.1.  KLEINSIEDLUNGSGEBIET

- Die .Siedlung Britz II entspricht sinngemdB nach der besonderen Art
ihrer "baulichen Nutzung Kleinsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungén einschlieBlich
- Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgirten (sinngemdB nach § 2 Baunut-

zungsverordnung - BauNVO -). : : ‘ ‘

Die a11gemeine Iweckbestimmung des Gebiets soll die Funktion dieses Bau-
gebiets prdzisieren, insbesondere die Unterbringung von Wohngebiuden
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mit groBerer Landzulage, die {iberwiegend gartenbaumidBig genutzt wird,
und das hierzu erforderliche kleinere Stall- und w1rtschaftsgebaude
GréBe und Art der Betdtigung milssen unterhalb der Grenze des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebs bleiben. Der Begriff der Kleinsied-
lung als. zulissige Nutzung umfaBt das wohngebaude mit entsprechenden, .
d.h. uber den @blichen Hausgarten hinausgehenden Nutzgdrten und dem
W1rtschaftste11 der die Haltung von Kleintieren erméglicht.

Des weiteren ist zur zuldssigen Nutzung des Kleinsiedlungsgebietes die
Siedlung durch ein Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus ergénzt worden. Hier-
mit soll dem bestehenden Verexnswesen Rechnung getragen werden. Dariiber
~hinaus Ubernehmen die Siedlungsvereineé bzw. -vorstdnde wichtige koor-
dinierende und beratende Funktionen. '

Die sonStigen zuléséigen sowie aushahmsweise zuldssigen Nutzungen (s.
- § 2 (2) BauNVO, Satz 2 und 3) sind in der Zweckbestimmung der Kleinsied-
lung ausgenommen worden, da sie mit dem urspriinglichen und vorhandenen
Siedlungscharakter nicht zu vereinbaren sind und daruberhlnaus das in
sich geschlossene, homogene S1ed]ungsgefuge nachhalt1g verandern wur—
den. : -

Die Baugeb1etsvorschr1ft tragt dem tatsachlichen wande1 im Stadtebau,

‘der sich auch in den nach dieser Vorschrift schon frither festgesetzten
Baugebieten vollzogen hat, Rechnung, nachdem sich der Verordnungsgeper
entschlossen hat, an diesem Baugebietstyp uberhaupt festzuhalten. Nach
der urspriinglichen Zielsetzung sollte die zum Wohngebdude in diesen Ge-
bieten hinzutretende gréBere Landzulage dem Siedler durch Selbstversor-
gung aus gartenbaumdBiger Nutzung eine fiihlbare Ergédnzung seines sonsti-
gen Einkommens bieten. Eine der Rechtfertigungen fir die Beibehaltung
und Fortentw1ck1ung des Baugebietstyps wird weiterhin auch in seiner
(behaupteten) hohen oko]og1schen Wertigkeit gesehen (s. Erlduterung
BauNvo).

2.2 VOLLGESCHOSS

In der Kleinsiedlung ist 1 VollgeschoB im Sinne des § 20 BauNVO zulds-
sig. Der'Begriff Vollgeschosse wird im § 2 BauOB]n gerege]t.

Der zu]ass1ge DachgeschoBausbau liegt unter den Werten, d1e fir ein
VollgeschoB ge]ten
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2.3 BAUWEISE

Die‘Bauwéise.regelt das Verhdltnis der Geb&ude zu den Grundstﬂcksgren—.
zen; angesprochen ist der seitliche Grenzabstand.

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinahdef gebauten Gebdudehdlften; da-
bei hat jede Hdlfte sein eigenes Ersch]1eBungse]ement und ist durchge-
hend-von der anderen durch eine Brandwand getrennt. Die beiden Doppel-
‘haushilften bilden aber, vom Stadtb1]d her gesehen, eine Einheit a]s
ADoppe]haus : ~ :

Diese Bauweise soll a1s Figenart der K1e1ns1ed1ung be1beha1ten und so-
mit festgeschr1eben werden.-

3 GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG‘ ,

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur wird eine Bereichsgliederung

‘hinsichtlich der stadtebau11chen und. grunordnerlschen Anforderungen an
K1e1ns1ed1ungsgeb1ete vorgenommen; hiermit soll dem Kleinsiedlungs-
“charakter gerecht werden. Dariiber hinaus wird hiermit den Richtlinien,
den kurzfristig aus]aufenden Erbbau- He1mstattenvertrage und der Bemes-
sung. des Erbbauzinses entsprochen.. Die- Bemessungsgrund]age -fiirr den
- (neu) zu vere1nbarenden Erbbau21ns unterscheidet: zwischen-der: fiktiven.
~ "Baulandfliche", die 330 m? betragt und der Restfliche des Grundstiickes
_ der sog. “Garten1andf15che". Dementsprechend -ist das Verhdltnis zwi-
schen Bauland bzw. gesamtzuldssige iberbaubare Grundstiicksflédche und
der Gartenlandfliche bzw. unversiegelte Freifliche definiert. Hieraus
ergeben sich, anhand der vorgenommenen Grundstucksg11ederung, fir das
Grundstuck 5 Bere1che ’ -

Baubereich, :
‘Bereich fir Garage,
Ubergangsbereich,
Vorgartenbereich, -
Gartenbereich.

4 BAUBEREICH
Der Baubereich wird durch fd]gende FestSetzungen definiert:
1. UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

(d.h. Ursprungstyp und Erweiterungsfldche):
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Zur Tlangfristigen Sicherung des siedlungscharakteristischen Ur- _
sprungstypes soll das urspriingliche Hauptgebdude in seiner baullchen ‘
D1mens10n1erung festgesetzt werden. :

Die Festsetzung der zukinftigen Erwewterungsmog]xchke1t des Ur-
sprungstypes soll.dem Ziel, sowohl dem angestiegenen Wohnflichenbe-
darf gerecht zu werden als auch die vorhandene neue Situation stidte-
baulich neu zu ordnen, Rechnung tragen. Die Erweiterungsfliche ist
aus der vorhandenen Ausbaupraxis / -richtung entwickelt worden. Dem-
entsprechend ist eine ruckwart1ge und seitliche Erwe1terung bzw. ein
Ausbau zuzulassen. ‘ : o
Die Summe der Fliche des Ursprungstypes und der Erwe1terungsmog]1ch-
keit bzw. die festgesetzte maximale Grundfliche entspricht durch-
.schnltt11ch mehr als einer Verdoppe]ung der urspriinglichen Grundfla-
che. Eine maximale Grundfliche von 150 m® soll nicht_ {iberschritten
werden, um dem Kle1ns1ed1ungscharakter Rechnung Zu tragen

2. BAUTIEFE

Zur hor1zonta1en Gliederung bzw. zur ruckwartlgen Begrenzung des Bau—
bereiches wird die maximal zulédssige Bebauungstiefe, gemessen von
der ‘straBenseitigen Baufluchtlinie des Ursprungsgebaudes, festge-
setzt. Die-Bemessung der maximalen Bebauungstiefe erfolgt in Abhdn-
gxgke1t zur vorhandenen Ausbaurichtung bzw vorgeschriebenen Erweite-
rungsfldche. :

Vé. RUCKSPRUNG DES RUCKWARTIGEN ERWEITERUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM UR-
SPRUNGSTYP:

Zur-bau]1chen und geéta]terischen Betonung desAsied]ungstypischen‘
Ursprungsgebiudes soll sich das rickwirtige Erweiterungsgebiude
durch einen deutlichen Riicksprung zum Hauptgebéude,auszeichnen.

Der Riicksprung bzw. die maximal zuldssig Breite orientiert sich an
der vorhandenen Ausbaupraxis. Hierbei ist jedoch das Mindestma bei
dem kleineren Ursprungstyp auf einen ganzen Stein (ca. 0,25 m) fest-
gesetzt worden, da der nach bisherigen Vorschriften geltende Rick-
sprung von ca. 0,13 cm als nicht ausreichend konstatiert worden ist.
Die Festsetzung entspricht ebenfalls einem Vermerk der Senatsverwal-
tung fir Bau- und Wohnungswesen in den bisher ge]tenden Vorschrif-
ten.
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Die maximé] zu1éésige Breite des rUckwértigéq Anbaus bei dem groBe-
ren Ursprungstyp beruckswchtwgt die insgesamt maximal =zuldssige
Grundf]ache ‘ ’

4. SEITLICHE ERWEITERUNG:

Aufgrund der vorhandenen Ausbaupraxis ist eine seitliche Erweiterung =

des Hauptgebdudes - zuzulassen. Hierbei ist ein Mindestabstand  vom

Hauptgebiude zur Garage sowie eine maximale Bebauungsbreite der seit- -

Tichen Erweiterung festgesetzt. Die bau1iche VergréBerung des Ur-

Sprungsgebéudes ist aufgrund der Vielzahl der .inzwischen durchgé—
~ flhrten seitlichen: Erwe1terungen und unter Berucks1cht1gung bauli-

“cher und gesta]ter1scher Anforderungen sowie hinsichtlich der Siche-
- rung und Erhaltung des Siedlungsbildes stddtebaulich vertretbar.

Fir die K]einsied]ung-ist:einé Variante hinsichtlich der Festsetzungen

zum riickwirtigen Erweitérungsgebaude entwickelt wordeh Alternativ kann
der riickwdrtige Anbau auf eine héhere Bautiefe, gemessen von der riick-
wirtigen Bauflucht des Hauptgebdudes, angebaut werden. Der Riicksprung
des Anbaues erhéht sich und erméglicht eine Hofb11dung zw1schen Haupt-
gebaude und Garage. Die Variante B soll ebenfalls Anwendung findeh bei
Errichting einer zusammenhangenden, gene1gten Dachfliche des Anbaues,

bzw be1 Ausfuhrung e1nes Satte]daches :

Um eine einheitliche Gesta]tung des ruckwart1gen Anbaus zu gewahr1e1—,_
.sten, sind nachbarschaftliche Vereinbarungen zu treffen.

5 ‘- ‘BEREICH FUR GARAGE .

Fiir die Garage gilt die Grenzbebauung. GemdB BauOBl1n ist im Bauwich (in
den seitlichen Abstandsfléchen eines Gebdudes) des Hauptgebdudes eine
Garage e1nsch11e811ch Abstellraum von 4,0 x 8,0 m und. einer Wandhthe:
bis zu 3,0 m zuldssig, wenn an die Nachbargrenze gebaut wird. Aufgrun
der stddtebaulichen Ausrichtung und der bisherigen Ausbauprax1s sol’
die Vorderkante der Garage in der Bauf1ucht11n1e liegen.

Bei einer Ecks1tuat1on sind Ausnahmen zuldssig, wobe1 das Prinzip der
be1dse1t1gen Grenzbebauung beibehalten werden soll. :
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6 UBERGANGSBEREICH

Um eine intensive Grinverflechtung zu erreichen und einer siedlungsun-
typischen‘Zeilenbi1dung vorzubeugen, soll eine massive-bauliche Verbin-
dung zwischen den Gebiuden unterbunden werden. Der Versiegelungsgrad
von 80 % soll in diesem Bereich nicht iiberschritten werden.

Im Ubergangsbereich ist ein Mindestabstand von 2,20 m zwischen Haupt-

~gebdude und Garage einzuhalten. Bauordnungsrechtlich sind Abstandsfli-
chen zu den AuBenwdnden von Gebduden einzuhalten. Nebengebdude bzw.

Garagen sind in den Abstandsflichen zuldssig, da eine maximale Bebau-
ungstiefe der Garage von 8 m nicht iiberschritten wird. Das MaB des Min-
destabstandes entspricht der bis jetzt einheitlichen Ausbaupraxis.

- Ein Mindestabétand von 1,25~m zwischen Hauptgebéude und Garage ist zu-

ldssig, sofern die straBenseitige Grundstiicksbreite unter 17,0 m liegt.

Das MaB déS~Mindestabstandes‘VOn 1,25 m entspricht in diesen Fallen der

bisherigen Ausbaupraxis.

7 VORGARTEN- / ZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH

Un die stddtebauliche Raumbildung von der ErschlieBungsseite zu si-
chern, ist der gesamte Bereich zwischen StraBenbegrenzungs- und Bau-
fluchtlinie von jeglicher Bebauung freizuhalten (vgl. aUch»sinngeméB
§ 8 BauOBlIn). Dieser Bereich ist untergliedert in den Vorgartenbereich
(Flache D 1; dem Baubereich vorgelagert) und in den Zufahrts- und Zu-
gangsbereich (Fliche D 2; der Garage und dem Ubergangsbereich vorgela-
gert). Der Vorgartenbereich ist girtnerisch und unversiegelt anzulegen.
Im Zufahrts- und Zugangsbereich ist eine Befestigung auf das MindestmaB
zu beschridnken, wobei max. 80 % versiegelt werden dirfen.

8 GARTENBEREICH

Der gesamte hintere Grundstiicksbereich ist entweder als Nutzgarten oder
als Ziergarten anzulegen, um der allgemeinen Zweckbestimmung des Klein-
siedlungsgebietes zu entsprechen. Um den Charakter des urspriinglichen
Nutzgartens weiter zu unterstitzen, ist im Gartenbereich ein zweckge-
bundenes Gebidude zuldssig. Hierbei soll die Nutzung eines Gewichshauses

- oder Gerdteschuppens oder Stalles zugelassen sein. Eine maximale Grund-

fldche von 10 m* und eine maximale Firsthéhe von 2,50 m ist nicht zu
iberschreiten. Es gilt Grenzbebauung oder es ist ein Mindestabstand von

3,0 m zur jeweiligen Grundstiicks-, Nachbargrenze einzuhalten. Eine wei-
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tere Vers1ege]ung in diesem Bereich soll sich auf das notwend1ge Min-
destmaB (z.B. Wege) beschrinken.

Dieser Bereich soll von jeglicher sonstiger Bebauung und Vefsiege]ung
freigehalten werden. Weitere bauliche Anlagen sind ausschlieBlich im
Baubereich zu errichten, um einerseits konsequent Auswiichse zu verhin-
dern und andererseits die 6kologische Bedeutsamkeit und Ausw1rkung Zu-
sammenhangender Grunf1achen n1cht zu mindern.

9 EINFRIEDUNG

In An]ehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situation
" soll entlang der StraBenbegrenzungs]1n1e eine Einfriedung err1chtet wer-
~den. Hierbei soll im gesamten Vorgartenbereich (Flidche D 1 und D 2) e1—
ne maXximale Hohe von 1,25 m nicht ‘iberschritten werden, d1e sich somit
‘ deut]1ch der s1ed1ungsb11dpragenden Fassade unterordnet '

Ent]ang der Ubr1gen Grenzen im Gartenbere1ch-(F1ache E) sind Einfriedun-
gen bis 1,5 m Hohe zuldssig, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu ver-
‘meiden. Die Hohe der Einfriedungen in den E1nmundungsb9re1chen von Heg-
bzw. StraBenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrss1cherhe1t ent—
»sprechen ‘ : -

10 SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN .

Un das geschlossene Siediungsbi]d weiter zu unterstiitzen, sind freiste-
hende und provisorische Bauten unzuldssig. Sonstige Bauten sollen nur
als Anbauten innerhalb des Baubereiches zuldssig sein, die dariiberhin-
aus nur riickwdrtig am Hauptgebaude zu errichten sind, um die Siedlungs--
prdgende Hauptfassade nicht nachhaltig zu veréndern.'

Ausgenommen von dieser Rege]ung ist das eine Gebdude, das zu]ass1gerwe1—
se im Gartenbere1ch errichtet werden darf.

Fest eingebaute Schwimmbidder sind nicht statthaftr Sie gehen {ber den
Standard der zu einer Kleinsiedlung gehdrenden Baulichkeit hinaus. Mobi-
1e Swimmingpools in den handelsiiblichen MaBen sind zuldssig. Eine Gebiu-
deunterkellerung ist aufgrund der mangelnden Unterstellmdglichkeiten
zuzulassen. Ortsfeste, oberirdische Behdlter fir Gas und 01 wirken sich
erheblich storend auf das +Siedlungsbild aus und sind deshalb entweder
unterirdisch oder von der StraBe aus nicht einsehbar zu errichten. Eine
_ Eingrinung 0.4. ist erwunscht : :
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11 BAUKﬁRPER

Un den siedlungstypischen Charakter zu erhalten und Tangfristig zu si-
chern, ist insbesondere die baukérperprigende StraBenseite des Ur-
sprungsgebdudes zu erhalten. Bauliche Verdnderungen o.i. sind unbedingt
zu vermeiden, da sich das bis jetzt zum groBen Teil vorhandene homogene
Siedlungsbild nachha]txg verandern wiirde,

'Um ein einheit]iches Siedlungsbi?d mit e1genstand1ger Gebietscharakte-
ristik zu erreichen und zu sichern, ist es fiir die Gestaltung des Bau-

~ kérpers unumgdnglich, eine Beschrdnkung der Baumaterialien sowie auch
die Beschrinkung auf eine begrenzte Farbpalette durchzufiihren. Die Ge-
staltung des Baukérpers soll sich des weiteren auf die wesentlichen und
"s1ed1ungstyplschen E]emente beschrinken und keine zusdtzlichen oder
untergeordneten Bauteile wie Erker, Loggien o. d. zulassen.

H1erbe1 sind 1nsbesondere f01gende Veranderungen unzu]ass1g

- Lage und F1rstr1chtung des Hauptgebdudes; -
- Dachform und -neigung;
- F1rst- und Traufhohe.

Zur weiteren wesent]xchen Unterstiitzung des- S1ed1ungscharakters ist die
StraBenseite des urspriinglichen gesamten Doppelhauses e1nhe1t11ch Zu
gestalten. Die gestalterischen Anforderungen an Form, Gl1ederung, Mate-
rial und Farbgebung der folgenden architektonischen Elemente. s1nd ein-
heitlich und in An]ehnung an den Ursprungstyp auszufuhren

- Dachdeckung, -aufbauten;
- Fassade, -6ffnungen;
- untergeordnete Bauteile.

Untergeordnete Gebdudeteile wie Erker, Loggien, Vorbauten, Einschnitte
oder Wintergdrten sollen, hinsichtlich einer einheitlichen straBenseiti-
gen Baukdrpergestaltung, nur riickwdrtig und innerhalb des Baubereiches
zuldssig sein. Hierbei sollte sich jedoch auf leichte und transparente
Konstrukt1onen beschrinkt werden, eine massive Bauwe1se ist nicht erfor—
derlich. ‘
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12 DACH

Das Dach ist ein wesentliches siedlungscharakteristisches architektoni-
sches Element. Um ein geschlossenes Siedlungsbild zu erhalten sowie den
‘Charakter des Doppelhauses weiter zu sichern, sind Festsetzungen hin-
sichtlich einer e1nhe1t11chen baulichen Ausfuhrung ‘und Gesta]tung unum-
gang11ch ‘ : :

Das Dach des Hauptgébéudes soll in seiner ursprﬁné1ichen'$te]]ung,
- Form, Neigung und Elndeckung festgesetzt werden. Das vorgeschriebene -
Dach des Hauptgebaudes ist bis auf geringe Abweichungen in der Farb-
und Mater1algebung der E1ndeckung noch erha1ten und somit we1ter zu
~ sichern. : ' :

Fir die K1e1ns1ed1ung ist eine ruckwart1ge Erwelterung bzw Ausbaumog—
‘Tichkeit vorgesehen >

Es’so]1‘die Még]ichkeit gegeben sein, fiur den riickwidrtigen Anbau ein

geneigtes Dach auszufiihren:. *Das Satteldach wirkt sich unterstiitzend auf.
das Siedlungsbild aus und betont den ldndlichen Charakter der Kleinsied-
Tung. Dariiber hinaus ermdglicht die Dachneigung zusitzlichen, nutzbaren
Raum. Alternativ soll, in Ab]eitung bisheriger-Ausbaupraxis, auch wei-

terhin die Errichtung eines" Schleppdaches ‘méglich sein iur Verbesse- -
rung der vorhandenen- Situation 'sind Jedoch hinsichtlich Baukonstruktion
und Gestaltung Festsetzungen getroffen worden. Das Schleppdach soll
sich aus der Dachfliche des Hauptgebdudes entwickeln, d.h. der obere

DachanschluB 1st {iber der Traufe des Hauptgebaudes auszufuhren |

Ein Schleppdach ist fir den rﬁckwértigen Anbau unzu1éssig, wenn die ma-
~ximale Bebauungstiefe dieses Anbaus 5,0 m uberschre1tet bzw. wenn die
~Var1ante B des § 4 angewandt wird.

Um eine einheitliche Gesta]tung der Dachform des rﬂckﬁértigen Anbaué zu
gewdhrleisten, sollen nachbarschaftliche Vere1nbarungen getroffen wer-
den. o

Eine seitliche Erweiterung soll nur zU]éSsig sein, sofern der giebe?.
seitige Anbau sich in der baulichen Dimensionierung und Gestaltung dem
Dach des Hauptgebdudes anpaBt, d.h. Ang1e1chung der Trauf- und First-
hohe an den Ursprungsuyp
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Dachaufbauten, insbesondere Gauben, sind in Ableitung von dem Ursprungs-
typ und aufgrund der vorhandenen Ausbaupraxis, zuzulassen. Hierbei sind
sowoh1 bauordnungsrechtliche Bedingungen als auch gestalterische Anfor-
derungen zu beriicksichtigen. Die Fassadenfliche der Gauben hat sich
hinsichtlich der baulichen Dimensionierung der Hauptfassade unterzuord-
nen. Die Gauben sollen aus der Dachfliche entwickelt werden, d.h. die
Gauben sind von der Traufe und dem giebelseitigen Frontmauerwerk zuriick-
gesetzt zu errichten und der obere DachanschluB ist sichtbar unter dem
First des Hauptgebiudes auszufithren. Die Festsetzung beziiglich der
GroBe der Gauben ist weitgehend in Ab]ewtung bisher geltender Vorschr1f—
ten getroffen worden

Hjns1chtlich eines einheit1icheh Siedlungsbildes sind die Gauben in La-
ge, GréBe, DachanschTuB und Neiguhg vorzugsweise gleich auszufihren.

Bei N1chtausfuhrung so]1en zur zusatz}1chen Belichtungsmdglichkeit Dach-
‘ f?achenfenster zugelassen werden

Die Dacheindeckung, 1nsbesondere die des Hauptgebdudes, 5011 in Farb~.
und Materialgebung grundsatzllch einheitlich erfo]gen

In: Ab?ewtung des Ursprungstypes werden vorzugswe1se rote bzw rotbraune :
Dachz1ege1 bzw. -steine empfohlen.

: Ein gewilinschter Dachiiberstand ist nicht aus den Ursprungstypen able?t—
bar und soll sich daher auf ein notwendiges MindestmaB von einer Ziegel-
breite (ca. 0,25 m) und Ziegellinge (ca. 0,35 m) beschrinken.

Fir die Garage soll ein geneigtes Dach bzw. ein seitlich zu entwissern-
des Pultdach vorgeschrieben werden. Da fiir die Garage Grenzbebauung
gilt, ist dann der First entlang der Grundstiicksgrenze auszufiihren und
soll eine Firsthéhe von 2,50 m nicht tberschreiten. Der straBenseitige .
DachabschluB sol1 durch eine Attika erfolgen. Eine Abdeckung der Attika
soll einheitldich erfolgen, vorzugswe1se sind Dachziegel bzw. -steine zu
verwenden. : :

Gegen eine Déchbegrﬁnung der riickwdrtigen Anbauten und der Garage spre-
chen grundsdtzlich keine Gestaltungsanspriiche.
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13 FASSADE

Die Vorderfassade ist eine der wésent]ichen siedlungsbildprédgenden Ele-
mente und ist bei den Doppelhdusern in Material und Farbgebung einheit-
lich zu gestalten. Die vorgeschriebene Materialauswahl, ausschlieBlich
glatter bis leicht angerauhter Putz bzw. auch der teilweise urspriing-
Tiche Schlepp-Putz sowie die Farbgebung, weiBie bis leicht abgetdnte
weiBe Farben, soll den schlichten bis lindlichen Charakter des Doppe]—
hauses unterstre1chen und hervorheben

Eine Beschrankung der Baumater1a11en 1st w1e an anderer Stelle schon

er1autert unumgang11ch Auf die Vérwendung von Kunststoffen, insbeson- -

dere ‘Holzimitaten, soTlte verzichtet werden. Dies gilt auch fir folgen-
de’ besondere Gestaltungsanforderungen, die aus dem Ursprungstyp ent-
wickelt sind und wesentlich zur Unterstutzung des charakter1st1schen’
S1ed1ungsb11des be1tragen :

- Bei AUSfuhrung einer Giebel- und/oder Gaubenverkieidung ist.nur dun-. -
kelbraunes Holz mit senkrechter G]1ederung, Schiefer oder: sch1eferahn—f

‘11ches Material 2u1ass1g '

- D1e Sockelhdhe des - Hauptgebaudes wird auf -eine max1ma1e ‘Héhe von

0,30 m begrenzt und soll sich. somit ‘der ‘gesamten Fassadengesta]tung"y

'unterordnen

- Die Fassaden der Anbauten sowie der Garage sind in Material- und Farb-
gebung denen des Hauptgebdudes anzupassen um einerseits eine einheit-
liche Gestaltung zu gewdhrleisten und andererse1ts um sich nicht wiin-
schenswert hervorzuheben.

 Eine mog]xche Fassadenbegrunung wird aus oko]og1schen Griinden begruBt

allgemeine Gestaltungsanforderungen sprechen nicht dagegen.
14 FENSTER / TUREN / TORE

In An]ehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Situa-
tion, scllen ausschlieBlich Fenster mit liegendem Format in der Haupt-
fassade zuldssig sein. Eine entsprechende Rahmen- bzw. Sprosseneintei-
lung wiirde zusdtzlich das Erscheinungsbild der Gesamtfassade positiv
unterstre1chen :
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- Eine einheitliche Gestaltung der Fassadenéffnungen in Farb- und Materi-
algebung, insbesondere der: straBenseitigen Hauptfassade, ist eine
wesentliche Voraussetzung zur Sicherung des Doppelhauses.

15- ZUSATZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEMENTE

Fensterldden aus Holz sind als zusidtzliches Gestaltungselement, insbe-
sondere in der Hauptfassade, aus den Ursprungstypen ableitbar und unter-
streichen den léandlichen Charakter des Kle1nswed1ungshauses

Rol?aden so]]en sich der beabs1cht1gten Fassadengestaltung unterordnen
und nicht stérend in Erschelnung treten

16 ‘ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

Fur die befestxgten F]achen soll eine ubermaB1ge Vers1ege]ung, insbeson-
dere im Vorgartenbereich, verhindert und auf ein MindestmaB beschrankt
werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduzieren beispielsweise den
Vers1ege1ungsgrad ~

E1ne Zwe1tgarage entspricht nicht dem Standard einer K]e1n51ed1ung, da-
her wird die Zufahrt zur Garage als zusatz11che Ste?]p]atzmog]1chke1t
als ausre1chend angesehen. -

17 EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen E1nfr1edungen sollen sich in Hohe und Gestaltung
der Hauptfassade unterordnen. Vorzugsweise sollen Ligusterhecken ge-
pflanzt werden; sie lassen sich als ein urspringliches Gestaltungsele-
ment ablejten und fungieren dariiber hinaus als Staubfénger. Auf Einfrie-
dungen mit ~gemauertem Sockel ist zu verzichten, um die Entwasserung des.
StraBenraumes zu gewdhrleisten; gemauerte Pfeiler mit dazw1schen 11egen—
den Holzzdunen sind zuldssig.

18 GKRTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLKCHE&

Auf eine ortsuntypische‘Bepf]anzung sollte verzichtet werden. Koniferen-
bewuchs sol1 sich auf niedrig wachsende Arten und auf ein MindestmaB
beschrdnken; standortgerechte Nutzgehélze, insbesondere Obstbdume ent-
sprechen dem Charakter einer Kleinsiedlung. Eine fiir diesen Siedlungs-
typen abgestimmte Pflanzliste 1st unter dem Kapitel HINWEISE UND EMPFEH-
LUNGEN be1gefugt
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Ein wesentliches Gestaltungselement, abge]eitét,aus dem Ursprungstyp,
ist ein Obstbaum zwischen Hauptgebiude und Garage im Vorgartenbereich.
Er ist in vielen Fdllen noch vorhanden und soll als siedlungsbildpri-
gendes und straBenraumgestalterisches Element gesichert und erhalten

werden.
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¢ HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL

Fir die Kleinsiedlung Britz II wird darauf hingewiesen, daB, gemiB § 18
BauOB1n (Bauordnung fiir Berlin), bei der Errichtung und bei der Ande-
- rung baulicher Anlagen nur umweltvertridgliche Baustoffe, Bauteile und
Einrichtungen zu verwenden sind. ’

Als diesen Anforderungen entsprechend ge1ten,’neben den als allgemein
anerkannten Regeln der Baukunst, auch die durch &ffentliche Bekanntma-
'chung'eingefﬁhrten technischen Bestimmungen. Hierzu gehéren die Richt-
Tinien fir den offentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau in Ber11n
(Wohnungsbauforderungsbest1mmungen 1990, NFB 90) v ‘

Zu den baulichen Anforderungen an den Wohnungsbau hihsiéht]ich der Bau-
stoffe sowie Baustoffauswahl werden folgende Aussagen getro‘ffen:1

"Bei der Bauausfihrung sollen Materialien zur Verwendﬂng kommen, die
hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung
eine hohe Gesundheits- und Umweltvertriglichkeit aufweisen. Dabei stel-
-len die bestehenden Umweltnormen in der jeweils giltigen Fassung, insbe-
sondere der Gefahrstoffverordnung, Mindestanforderungen dar. Soweit vor-
~handen sollen Produkte mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel) zum Einsatz
kommen .

- Nicht verwen det werden dirfen:

- ésbestha1tige Baustoffe,

- uhter Einsatz von F]uorkbhienwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA,
FCK) hergeste11te Baustoffe, 1nsbesondere Schaumdammp]atten und Ort-
schiume,

- Bauteile aus Tropenhélzern, es sei denn, die Herkunft der Holzer aus

geordneter Plantagen- oder Forstwirtschaft wird eindeutig nachgewie-
. sen, : ‘

Quelle: Amtsblatt fdr Berlin, 40. Jahrgang, Nr. 40, 9. August 1990, S. 1390
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- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
- ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasserleitungen,
- FuBbodenbelige,
- Tapeten und Kleinbauteile im WOhn1nnenbere1ch
- ab 1. Januar 1995 Fenster und Tirprofile,

- Fenster- und Turprof11e sowie Besch]age aus “Aluminium, ausgenommen
der Einsatz von Aluminiumbauteilen 1st aus stat1schen, konstrukt1venu
oder Grunden unabweisbar. '

Es sind Baustoffe vorzusehen, die m1t dem gerlngst méglichen Einsatz
und Gehalt von Forma1dehyd hergeste11t sind. Die Ausgleichskonzentra-
tion fir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,1 ppm, ab 1. Januar
1993 0,05 ppm im Priifraum nicht dberschreiten. '

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaBnah-
men auszuschépfen. Der Einsatz chemischer Mittel ist auf das notwendige
Minimum zu beschrinken und nach Méglichkeit zu vermeiden. Werden fixie-
rende Holzschutzmittel verwendet,. sollen diese arsen- -und chromfrei
sein. Wenn sichergestellt ist, daB das Holz vor Regen und Spr1tzwasser
stindig geschiitzt ist, konnen Borsa]zpraparate elngesetzt werden.:

Es sind umwa]tvertrég]iche ‘1ésemitte1arme Oberf1échenbehand1ungs- An-
strich- und Klebstoffe sowie Lacke - vorzugsweise mit dem Umwe1tze1chen
fur schadstoffarme Lacke’ zu verwenden." 1 '

2 : PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GEHﬁLZARTEN

Die an anderer Stelle konstatierte ¢kologische Bedeutsamkeit der Klein-
siedlung Britz II im Bezirk Neukdlln begriindet sich einerseits in der
_ 6kologischen Ausgleichsfunktion innerhalb des dichtbesiedelten Stadt-
gebietes, und andererseits in ihrer Funktion als wichtigem Ubergangs-
bereich zwischen Stadtraum und unbebauter Landschaft. Um diesem An-
spruch gerecht zu werden, soll die Wahl von Gehdlzarten unter Natur-
schutzaspekten bei der Begriinung sowie bei der Gestaltung von Griinan-
lagen und Gdrten einen wesentlichen Beitrag leisten. Hierbei sol1ten

‘ grundsdtzlich Pflanzenarten gewdhlt werden, die sich in die vorhandens:
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren prob]em1os einfligen. D1e
gepflanzten Arten sollen sich be1sp1e1swexse in den Stoffkreislauf und
~das Nahrungsnetz des Okosystems einfiigen, d.h. beispielsweise bei Ge-
hélzen, daB- ihr Laub und Holz fiir Tiere genieBbar sein sollen. Gehdlze.
die "schidlingsfrei" sind, wie z.B. Ginkgos, sind in dieser Beziehung
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okologisch gesehen Fremdkdrper; sie sind keine Nahrungsgrundlage fiir
Tiere. Je mehr Tiere an einer Pflanzenart leben konnen, um so besser
fiir- eine vielfdltige Tierwelt. Einheimische Pflanzen sind schon lange
an die von ihnen lebenden Tiere angepaBt. Diese Tiere bringen die
Pflanze, ihren Wirt, fast nie um, es sei denn, die Pflanze wurde am
falschen Ort oder in groBen Reinbestdnden gepflanzt. Im allgemeinen ist
es auBerdem so, daB einheimische Gehdlze wegen ihrer Jahrtausendelangen
gemeinsamen Entwicklung mit Tieren fir mehr Tiere Nahrungsgrundlage
sind als exotische Gehdlze, die bei uns in eine fir sie ganz unangepaB-
te Fauna versetzt werden. Beispielsweise leben an den einheimischen
Eichen in Mitteleuropa ca. 1.000 Tierarten, von denen ca. 500 Arten auf
Eichen spezialisiert sind, also ausschlieBlich an Eichen vorkommen
(HEIDEMANN 1982). An der nichteinheimischen Platane lebt nach TISCHLER.
(1980). keine Art; in Berlin wurde erst vor kurzem eine an Bldttern der
Platane Tebende Art festgestellt (PLATE 1984, mdl.).

Bei dem Aussden und Anpflanzen-heimischer und eingebiirgerter Arten wird
der Natur die Chance gegeben, gebietstypische Lebensgemeinschaften auf-
zubauen, und es werden damit auch fiir seltene und gefihrdete Tier- und -
Pflanzenarten Existenzméglichkeiten geschaffen. Der Sachversténdigen-
beirat fir Naturschutz und Landschaftspflebe‘in Berlin hat unten stehen-
de Liste von Gehdlzarten (ohne Iwergstriucher), die unter Gesichtspunk-
ten des Naturschutzes bevorzugt werden sollten, verabschiedet. Es ist’
eine Auswahl einheimischer und eingebiirgerter Arten, die nicht gefihr-
det sind. Von den;génannten,Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen kei-
ne Kulturformen oder -sorten, sondern genetisch mdglichst natiirliche
Individuen gepflanzt werden.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren empfohlen, auf Verwendung von
~ umweltschidlichen Pf1anzenschutzj'und Dingemitteln grundsdtzlich zu ver-
zichten (kein Einsatz von Pestiziden und Herbiziden). Die Aufbereitung
organischer Abfille zu gesunden Bodenverbesserungsmitteln durch Kompo-
stierung Teistet dariiber hinaus einen wichtigen Beitrag zu einer umwelt-
freundlichen Handhabung der Millbeseitigung.
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GEHOLZLISTE:

‘Acer campestre ’ Feld-Ahorn
Betula pendula - : : Hange-Birke ,
Buddleja davidii _ Chinesischer Sommerflieder
Caragana arborescens , : ~ Erbsenstrauch
Carpinus betulus ~~ Hainbuche
, Clematis vitalba v ~ Gemeine Waldrebe
Colutea arborescens : - Gemeiner Blasenstrauch .
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
~‘Cornus sericea - WeiBer Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna ~ Eingriffliger WeiBdorn
Cytisus scoparius ’ Besenginster f
Elaeagnus angustifolia | ~ Schmalbldttrige Olweide
Euonymus europaea - Europdisches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus = = - Faulbaum - -
Hedera helix - ‘ Gemeiner Efeu
Hippophae rhamnoides -Sanddorn .
Laburnum anagyroides - " Gemeiner Goldregen
Ligustrum vulgare . Gemeiner Liguster -
_Lonicera‘peric]ymenum . Deutsches GeiBblatt
‘Lonicera xylosteum’ " . Rote Heckenkirsche -
Lycium barbarum _ , Gemeiner Bocksdorn
Malus domestica . o Kultur-Apfel
Parthenocissus quinquefolia Fiinfbldttrige Zaunrebe
Philadelphus coronarius ~ GroBer Pfeifenstrauch
Prunus avium | Vogel-Kirsche
Prunus cerasus - ~ Sauer-Kirsche
Prunus domestica | Pflaume » ,
Prunus padus =~ Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa ~ Schlehe
Pyrus communis s.str. Kultur-Birne:
Rhamnus catharticus - - Purgier-Kreuzdorn
Ribes alpinum . : - . Alpen-Johannisbeere

L Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwel tschutz, Berlin, in "Informatio-
nen aus der Berliner Landschéft", Herausgeber: Der Landesbeauftragte fiir Naturschutz und

Landéchaftspflege in Berlin, Midrz 1984
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Ribes nigrum . Schwarze Johannisbeere
.Ribes rubrum agg. Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
" Rosa rugosa _ o Kartoffel-Rose
Rubus caesius : Kratzbeere
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Rubus idaeus , ' Himbeere
Salix caprea ‘ Sal-Weide
- Salix x rubens ‘ Hohe Weide
Salix viminalis : . * Korb-Weide
Sambucus nigra ' ; Schwarzer Holunder
Solanum dulcamara : BittersiiBer Nachtschatten
Sorbus aucuparia 4 ' Eberesche ‘
Spirea salicifolia , ' Weiden-Spierstrauch
Syringa vulgaris = - - Gemeiner Flieder
Taxus baccata o : ‘ Eibe ‘
Viburnum opulus - | - Gemeiner Schneeball
3 ANFORDERUNGEN AN DIE ERSCHLIESSUNG

Fir das hier angesprochene Kleinsiedlungsgebiet Britz II soll an dieser
Stelle darauf hingewiesen werden, daB die gesicherte ErschlieBung eine
der wesentlichen Voraussetzungen bei baulichen Vorhaben ist. Der Be-
griff des Vorhabens umfaBt sinngemiB nach § 29 BauGB (Baugesetzbuch)

sdmt1iche MaBnahmen, die die Errichtung und Anderung von baulichen Anla-
gen zum Inhalt haben und einer bauaufsicht1ichenAGenehmigung oder Zu-
stimmung bediirfen. ' ‘ ’ :

Der Begriff der "gesicherten ErschlieBung" ist eine Rahmenvorschrift,
d.h., daB die ErschlieBungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden. Hierzu miissen stets fol-

gende Mindestanforderungen erfiillt sein:!

: ! vgl. sinngemis "ErschlieBungsbegriff® und Mindestanforderungen an ErschlieBungen, im

Kommentar zur Bauordnung, Fickert/Fischer, K&in 1990, Randnummern 10, 18 und 10, 19
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m Die duBere ErschlieBung, d.h. der AnschluB an das offentliche Ver-
kehrsnetz. Diese Anforderung ist fir die untersuchten Sied1ungen<ef-
fullt. :

m Die innere ErschlieBung, d.h. die Zuwegung_innerhaTb der Sied]ungehi

Die Mindestbreite des StraBenprofils fiir AnliegerstraBen in Wohnge-

bieten, gemdB EAE 85" von 3 m (bis max. 10 Wohneinheiten) bis 4 m

(bis max. 30 Wohneinheiten) mit erforderlichen Ausweichmég]ichkéiten

ist in den Siedlungsgebieten gewdhrleistet. Die bei diesen Breiten .

erforderlichen Auswe1chmog11chke1ten sind bei e1nem max. Abstand von
- 50 m im Einzelfall zu uberprufen ~

Fiir diese An]iegerwegé wird nach EAE 85 (AW 1) eine Geschwindigkeit'
von 30 km/h oder weniger angestrebt. Es wird empfohlen, die Geschwin-

digkeit auf entweder 20 km/h oder noch besser 10 km/h zu reduzieren,

weil in den meisten Fdllen an diesen Anliegerwegen mehr Wohneinheiten
als 10 bzw. 30 WE liegen und keine separaten FuBwege vorhanden sind.

Aus vorgenannten Griinden sind Vereinbarungen mit dem zustandigen Ord-

nungsamt zu treffen hinsichtlich der entsprechenden Auswéisung,vdn

"Tempo 20- bzw. -10"-Zonen in der Siedlung. ' -

Die Stellplatzverpflichtung fir den ruhenden Verkehr ist auf dem.
Grundstiick selbst sichergestellt. Dies gilt auch fur den‘obeh konsta-
tierten Besucherverkehr. Bei optimaler Ausnutzung der Garage und der
Zufahrt werden 2 Stellplitze pro Doppelhaushdlfte nachgewiesen. Die-
ser Wert 'ist iberdurchschnittlich, da der erforderliche Stellplatz-
nachweis gemaB AV Stellplitze® ein ‘Stellplatz pro Einfamilienhaus be-
trigt. An dieser Stelle wird nochmals ausdriicklich darauf hingewie-
sen, daB somit weder aus bauordnungsrechtlicher noch stéddtebaulicher
Sicht Veranlassung besteht, den bisherigen Vorgarten zugunsten weiter-
er Ste]]p]atze aufzugeben |

Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlieuungsstraﬂen, EAE 85, Forschungsgesellschaft
fur StraBenbat- und Verkehrswesen, Bonn-Bad Godesberg 1985 '
Ausfihrungsvorschriften zu § 48 der Bauordnung Berlin - Stellplitze und Garagenstell-

plétze -, vom Januar 1980
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m Die technische ErschlieBung, d.h. der AnschluB an die Stromversorgung
sowie die Sicherstellung der Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Seit 1981 ist die Siedlung an die &ffentliche Abwasserentsorgung ange-
schlossen. Fir die Sied]erste11en, die noch nicht angésch?ossen sind,
besteht AnschluBzwang bei Siedlerwechsel. ‘ ‘

In diesem Zusammenhang wird des weiteren das Verfahren der Regenwasser-
riickhaltung zur Um- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehdl-
ter in Zisternen empfohlen. Gerade in der untersuchten Kleinsiedlung -
mit einem sehr hohen Griin- und Freiflichenanteil, der gdrtnerisch .
genutzt wird, bietet sich die Regenwasserriickhaltung und Nutzung zu
Bewdsserung an. Der technische Aufwand das anfallende Oberflichenwas-

~ ser der Dachflichen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten
iiber ein getrenntes'Leitungsnetz»in die vorhandenen Auffangbehilter
abzu1eiten,“ist’re]ativ gering. Dariiber hinaus'wird durch die Regen-
wasserrﬁckha?tuﬂg'die Ortskanalisation entlastet und erweist sich als
kostengiinstig, da'weniger Frischwasser verbraucht wird sowie keine
groBen Wartungskosten anfallen. A ~ b

Dariiber hinaus erweist sich die Nutzung des NiederschTagswassers zur
Bewéssérung des Gartens vorteilhaft fir die Pflanzen, da es im Gegen-
satz zu Trinkwasser weicher ist. Die Nutzung kalkhaltigen Trinkwas-
sers kann zu einer Verkrustung der Oberflichen fithren. '

Folgende kurze Betriebsbeschreibung (s.a. Abb.) stei]tkbefspielhaft
eine Anlage dar, die eine Kombination zwischen Versickerung und Was-
serrickhaltung ist: o :

- - Das Niederschlagswasser 14uft iber das Uberlauf-Zwischenstick in
~ die kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtanlage ein.

- Die Anlage besteht aus Betonfertfgtei}ringen, Durchmesser 1,50 m.
Die unteren beiden Drittel sind als Sammelbecken ausgebildet, das
obere Dritte1‘so, daB eine Versickerung stattfindet.

- Das Filtermaterial wird seit]ich eingebracht. Das gesammelte Nieder-

schlagswasser wird dem Schacht mit einer Pumpe zur Bewdsserung des
Rasens entnommen,
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‘Abb. KOMBINIERTE REGENRUCKHALTE- UND SICKERSCHACHTANLAGE:' |
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In diesem Zusammenhang wird ebenfalls empfohlen die Pravis beizubeha]-
ten, das anfallende Oberflichenwasser der StraBe in der Vorgdrten ver-
sickern zu lassen. Voraussetzung ist eine offene Einfried'ung, “die
auch aus gestalterischen Grinden (s.a. Gestaltung der Einfriedung) zu
bevorzugen ist. . '
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