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-~ A~ BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN
1 ALLGEMEINES
8’1 - ANHENDUNGSBEREICH

Lo

(1) Réuml icher Anweﬁdungsbeféich':f'

" Diese Richtlinien gelten filr die Bebauung und Gesﬁa}tgng,dqi Grgp§én;;;f¢~‘*

~ Kleinsiedlung Britz T "Neuland I"  im Bezirk Neukdlln. -

.}7Die Lage'uﬁd~déf‘ﬁnhéhdﬁngsbé¥éic ;(geschwifzte”F}gche)jderfSiggjuﬂg
“ist .im fngenden'Uber ichtsp1an dargestel1t;”Dieser1P]ap;istwﬁestand;

T T T ST

: S I
M 2N
" e

(2) Sachlicher Anwendungsbereiéh

Die Richtlinien sind anzqwendeﬁ bei Pichterwechsel im Verkansfa1l,‘so;
fern das Bezirksamt Vorkaufsrechte gé]tendlmacht~sowie bei_ﬂgggigzsp,
Umbauten, Erﬂfiifﬁﬂﬁg?" und IQEFandset2ungsarbeiten fur alle baulichen .




o N t1ge. (nachbarhche) Emverstandms und Verpﬂ1chtungserk}arungen abge-

e f‘!ﬁund Gesta‘l tungsmchthmen o e

o s1ed1ungscharaktemstwschen Auspragungen - und <in- “seiner-Ausformungs

. Anlagen: ea1nsch11eB11ch Ei nfr1edungen, Kfz- E‘"St811p1atze und Grund-‘ -u
o -stucksfre1 ﬂ achen ‘ . |

" Die R1cht1 inien gelten sowoM fir baugenehmxgungs oder anze1gepfhch_:~, s
~ tige MaBnahmen- nach-§ 55 Bauordnung fir Berlin: (BauOBIn)-als auch fir ...
"samthche genehm1gungs- oder anze1gefre1e MaBnahmen nach § 56 BauOB]n R

Um d1e Ei nhe1t11chke1t des Doppe]hauses gemaB den- fo]genden §§ zu wah--'--vf :
ren, oﬂen - neben den Unterlagen zur Genehmgung / Anzeige - Qegensep-l.:

n{‘en genaue Fest]egungen uber d1e BebauUh

-“»Der Jewe111ge

-"Of'*Abswht sty das ursprung‘l 1che Doppelhaus An- semen wesenthchenﬂ
e swchern dabe1 smd msbesondere fo1gende bauhche Veranderungen unzu-
. 1ass1g R ' ' ' ‘

. 4'Ste11ung des Hauptgebaudes, ‘
- Dachform und -neigung; ;
- F1rst— und Tr‘aufhohe

Die gesta1ter1schen Anforderungen an Form, Mater1a1 und Farbgebung s0-
wie Griin- und Freiflichen sind ebenfaﬂs in An]ehnung an den Ursprungs- v
~ typ entw1cke1t worden ' :

(4) Bef‘reiungen R o o L

Die Rmhthmen lassen Befreiungen nur in besonderen Fallen zu, be1 de- o
nen im Smne dleser Anforderungen zu verfahren ist. ' e

(5) Bete111gte

Im Absatz (2) wird vorgeschrieben, welche MaBnahmen der Erbbauheimstit-

ten von den Richtlinien berihrt werden. Alle MaBnahmen dirfen nur im =
Einvernehmen mit der jeweilige S1ed1ungstragergese]1schaft und mit der 1
Zust1mmung des Grundstucksmgentumers oder des von ihm Beauftragten, -




'BEZIRKSAMT NEUKSLLN VON BERLIN o © BAN
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- bzw. dem Bez1rksamt’(Grundstucksamt) ausgefuhrt werden Grund}age hier- N
1fur 13t § 6 des bestehenden Erbbaurechtsvertrages

Zur Informationswextergabe‘an die. Szed}ungsvorstande N]Td eine Verwa}~
w tungsverexnbarung zwzschen Grundstiicksamt / Bauaufsichtsamt - empfohlen. )
. ﬁfDas Bezirksamt ‘berdt, ‘in Kooperatxon mit den Sied}ungsvorstanden,,xn ‘
N a11en bau11chen ta1terxschen Fragen S : S

"'(6) Bestandsschutz

In. dermunter .1 bezeichnete Sxed1ung%g11t i 116 rechtma819 QEneh'“ E
1gten‘bau1}chen,An1agen er,.passi .hutz Dieser’ beruht L
_‘dem. Recht,:eine, einmal: rechtanv ' ,wchtete An}age entsprechend dhrer L
F#ursprun911chen Genehm,gung zu. nutzenp‘und zwar.auch dann, wenm durch .. =~

.ffféht}lch recht}1chevV0rschr1ften das Vorhaben heuff";; L

‘es*KétaTogeSwenfsbrechen,*1st“1 S des passxven Bestandsschutzes ke1nekw.%~ ;~¥
Anspruch auf Genehmwgung ‘von* Fo]genutzung in fo]genden<Fa]]en herzu1e1-~9:x*.: S

o f‘;fbel Pachterwechse1 im Verkaufsfa]]
- wenn das Bezirksamt-Vorkaufsrechte geTtend macht oder »
2 wenn wesent11che Anderungen wie Neubau, Umbau, Erwe1terung, Instand~'
setzung. sowxe Nutzungsanderungen durchgefuhrt werden und die Durchfuh—
rung d1eser Vorschr1ften keine unzumutbaren Mehrkosten verursachen

. Fur berexts errichtete bau11che An]agen oder Teile e1nsch11eB11ch Ein-
friedungen sowie die Herrichtung und Gestaltung von Kfz- E1nste11p1atzen
- und Grundstucksfre1f1achen, d.h., fir die. Bere1che, in denen bauliche
. und gestalterische MaBnahmen vor in Kraft treten der Bebauungs- und.
- Gesta}tungsrxcht11n1en nicht genehm1gungspf]1cht1g bzw. anzeigepflich-
. ;t1g waren, gilt auch der passive Bestandsschutz. :



~IT . BEBAUUNGSRICHTLINIEN

§ 2 BAULICHE NUTZUNG, VOLL&E;SCHOSSE:UND BAUWEISE

(1) D1e 1m"’1§ 1 aufgefuhrte .-S'lecﬂung 'entspmcht smngemaB emem K]em—'
, s1ed1ungsgeb1et gemaB §‘2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) :

(2) Zu] as}s_1g ist 1 VngeschoB 1m'S1‘nne von § 20 BauNVO

(3) Festge]egt 1st eme offene Bauwmse, wobe1 nur Doppe1hauser zu1as—
'sig sind (entsprechend § 22 BauNV0); ‘die vorhandenen Emze]hauser wer- o
den ausnahmswe1se a]s effene Bauwe1se nur fur Emzelhauser, gerege1t . \
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§3 GRU&DSTﬁCKSGLIEBERUKG

‘ Das Srundstuck g1}edert swch in fo?gende Bere1che.-

AF?ache A ‘ a el
Baubéreich, deflnlert durch die straBense1t1ge Bauf?ucht}1nxe, den Ur«ft_
~ sprungstyp (Abb.. enge Schraffur), die Erweiterungsfliche’ (Abb"*we1tel.
LA‘Schraffur) SOWle dxe grundstucksruckwartwge Baugrenze. : ’ o

F?ache S , L
_'gBereach fur Garaqe. defwn:ertﬁdurch 'eﬁstraBensextxge'Sa
_f«und den se1t]1chen und ruckwart1gen;Gbergangsberexch (a
. stucksgrenze)

T

Flache C : PRV e
?“50berqanqsbere1ch zw:schen A und B deflnaert durch dte straBens

_ “"Baufiuchthnxe, die 591t11che'Grundstucksgrenze und d}& grundstuck
;,,wartlge Baugrenze. e - :

= PR TR AR O

'FTache D . : o S e
;Vcrqartenberewch (D 1) und Zufahrt- und Weqebere1ch (D 2), defini vt
durch die StraBenbegrenzungslxn1e und d1e Bauflucht11n1e. i

,F]ache E : :
Gartenberewch def1n1ert durch die ruckwart1ge Bebauungsgrenzezund;d1e
»ruckwart1ge Grundstucksgrenze‘ :

'Abb:-GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG;

SP o 00 g 00 OG_CA3D°:OO
b lo® o0 0 0,0 0 00,0 0,0 )
oo 0o g 00 g 0b 500G o
b 1o 0 0 0 o 0”0 Jolo 00 °,
op g 90 o 00 5 00 g oo oo b o
b Jo 0 0 8,0 0 070,00, o °f.
oo 2 ol 00 gob 5 0P, .0
590 o~o o o0°0 joeYo o 19
2o < o 00 .0 o
op o ©0 o 00 o 00 $00°;°00 e ol
3] 0,0 0 00,000,070 ,0" 0 ) o .
co g 090 0o 5 op.g 00 .o .
o] 00 _0"0 0700700 . o)
op 2 00 g.00 g 00 J oo 5 00 2op.o i
b lo” 0,0 0,070, 070,00, o
0.5 e 3ol a.0 o o] 0.5
: %

Siruﬂenraum




54 -BAUBEREICH'(FLACHE M.

- (1) D1e uberbaubare F]ache in - Br1tz 1 “Neu]and I" darf maxwmal4g5_”

- GR = 84 m2 ‘bei nur- einer: seitlichen Erweiterung. und max1ma1 GR-= 135 m%" .

-be1 e1ner se1t11chen und ruckwart1qen Erwe1terung betragen e

(2) Innerhalb des Baubere1ches 1st ‘das Ursprungsgebaude und ‘eine’ ruck-?ﬁﬂf“*<"v
wirtige" Bebauung m1t elner max1ma1en Bebauungstxefe von.5 m zu]ass1g,;*"*”“*"

s

igemessen von der ruckse1t1gen Bauf]ucht11n1e des Ursprungsgebaudes

: fkgrenze des. Ursprungstypes ausze1chnen.

- (4) —:E1ne se1t11ch,AErwe1terung m1t einer max1ma1en Beb‘“
crvon 4 5.mye gemessen vom Ursprungsgebaude, ist.-nur;zul: :
fern e1n M1ndestabstand Lvon 2 20 m zur Garage elngehalte wxrd:

- Der se1t11che Anbau darf d1e Bebauungstwefe des Ursprungsgebaude.f
n1cht uberschre1ten R . >

_Abb.,BAUBEREICH*“*.5

® Bntz 1

mind.

10
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s;.’§15;2 BEREICH FUR aARAGE (FLACHE a)

“x-8 m zulass1g Es g]lt Grenzbe—

A .;(2) D1e Vorderkante der Garage,lst 1n der Bauf}ucht}1nxe des Hauptge~  |
‘ baudes zu err1chten ’ & : :

o f40m
V o ' ;'!',,T L
. B s
1 . : i
| Lo ,t“ j‘
BN \ - | | Lufahris-und
SR | N | Zugangshereich )

11



'§6 UBERGANGSBEREICH (FLACHE C) ST TR

(1) Der. Ubergangsberemh_ m'schen Hauptgebaude und Garage 1st von Jeg-,
“Ticher Bebauung-freizuhalten::Eine: Verbmdung durch Zm schenbauten (mas—,."’.;
sive undurchsmhhge quhtschutzmauern) ist unzu]assxg Zw1schen Haupt—_

. OoERGAG

Bauflycht. -

N\ Vorgatenbereich

12 .



";,m1ndestens 5m. exnzuha)ten
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- §7 VORG&RTEN- ./ ZUFAHRTS- UHD ZUGANGSBEREICH (FLACHE D)

: (1) Der gesamte Berexch zwaschen Straﬁenbegrenzungslln}e und. Bauf?ucht
-3st von. Jeg11cher Bebauung frewzuha?ten :

(2) Der. Vergartenbere1ch (D 1) xst unvePS?egeTt Zu 1assen und gartne-
:P1$Ch anzulegen : , , . . , ‘s

‘1(3) Belm Zufahrts— und Zugangsbere1ch (D 2) 1st dxe Befest1gung bzw.'?
g Versxegelung auf das notwend}ge M1ndestma8 zu beschranken i

‘{(4) In Ecksxtuat?onen ohne’ Bauf1ucht 1st e:ne VorgartEHtiefe:‘},

_’Abb VORGARTEN v ZUFAHRTS UND ZUGANGSBEREICH

Ecksituation’

15m

[Bouflucht | | @@

.......

s ", - 0 IR IRON YRS LA
L2, o -c. .o. *
(3 . RS
AA 3 K l‘...'. Q:'
e "-0 .
% i P M » aat LIRS, ..:-'.'-.-.-.-_w " Sty 0“ A4 '

XTTRRLDYS 3 1L I
M Selp
NENCEACI AN 8

Strallenraum
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§ 81, GARTENBEREICH (FLACHE E)

*~,(1) Der Gartenbere1ch 1st zu m1ndestens 80 V. H a1s Nutz und/oder Z1er-
«garten anzu1egen : - : e

» (2) Im Gartenberelch 1st nur ein Gebaude (z.B. Gewichshdus, Gerdtehaus, -
Stall oder Schuppen) mit giner maximalen: Grundfliche von 10 m* -und-

v.' e1ner F1rsthohe bis'2, 5m zu1a531g Nachbarliche Grenzbebauung ist zu- -

' 1ass1g Be1 Errlchtung eines’ fre1stehenden Gebdudes ist ein Mindestab-

\;stand von 3, 0 . ZW1schen Gebauden und zur -jeweiligen Nachbargrenze e1n-,'
ngzuha1ten Sonst1ge bau11chenAAn1agen s1nd unzu1a351g L

14
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j'§79 EINFRIEDUNGEH

S (1), Das Grundstuc t nﬂa’ng der Straaenbegrenzungshme emzufme-
. - den. Alle Emfmedungen, grgartenberelch (Flache D 1) -sowie im Zu-

' fahrts- und Zugangsberewh (F]ache D 2). soﬂen nicht hﬂher als . 1 25 m,f
gemessen von der Oberkante Wegebefestxgung, se‘m. ‘

15



* sind nur als Anbaute

510 sonsneE BAULICHE ANLAGEN : el L

2

f(l) Sonst1ge Baute“

- und innerhalb:des: Baubere1ches zulass1g Ausgenommen 1st das 1n § 8. (2)13 
.vbeze1chnete Gebaude SV N ,

- (4) Ortsfeste
-ei ns e hbaY’ ode

16
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111 GESTALTUNGSRICHTLINIEN
§ 11 -sauktiRPERV'*

. {1) Die StraBenselte des- Ursprungsgebaudes (Doppe}haus) 1st a}s pragen-f

- des bau!1ches und gestalterisches Merkmal -des S1ed1ungscharakters zu

erhaiten, dabez ‘sind- foigende Veranderungen unzuldssig:. L L
e Lage und F1rstr1chtung des Hauptgebaudes, ;

- Dachfarm aund: nexgung, U

- F1rst und Traufhohe

(2) Dze StraBensezte'des urSprungl1chen Doppelhauses 1st 1n den gesta?—f?&w%

ter1schen Auspragungen in Form; Gliederung, Material und. Farbgebung déF  .

felgende archxtekton1schen Elemente exnhe1t11ch auszufuhren,‘ BRI
- Dachdeckung und ‘aufbauten,‘ - ’

- Vorbauten, E1nschn1tte, '

- Wintergdrten, ... . ‘ : : : - ,
sind, soweit .nicht anders geregelt nur an der straBenabgewandten Sezte,: a
innerhalb des Baubere1ches zu1ass1g, eine . massxve Bauwexse 1st n1cht“
erforderlich. : : :

(3) AnTagen zur Gew1nnung von Sonnenenerg1e sind nur an der straBenab-
gewandten Seite des Hauptgebiudes und an den Nebengebauden zulass1g

17



12 DACH
: (i)_f”Das Dach des Hauptgebaudes und der Anbauten 1st in- Form, Mater1a1

und Farbgebung e1nhe1t]1ch zu gesta]ten

- D1e s1ch gegenuber11egenden und nebene1nander11egenden Dachf1a~,
":“chen e1nes Gebaudes mussen d1e g1e1che Dachnexgung aufwe1sen

(2)'JEA15 Dachform fur das Hauptgebaude 1st nur ein traufstand1ges Sat-
: ;te]dach mxt}e)ner Dachne1gung b1s von 45°’zu1a551g D1e F1rstr1ch-‘» ‘

@)

entlang der Grundstucksgrenze verlaufen und eIne Hoheﬁ; v S
: nicht~ uberschre1ten - Davon.. -abweichend . dst auch RNy A
o Sch1eppdach fir ruckwart1ge Anbauten zulass1g, dann ist der. F1rst" '

- bzw.-der:obere: Dachansch1uB des-Schleppdachs: mxndestens Zwei-Zie- ..

ge]re1hen uber der Traufe des Hauptgebaudes auszufuhren

- Die Traufe des ruckwart1gen Anbaus 1st in der Hohe des Hauptgebau-' |
des auszufuhren ‘ DR 4 .

- Fir se1t11che Anbauten ist nur ein. gene1gtes Dach zu1ass1g Das
Dach des seitlichen Anbaus st 1n F1rst und Traufhohe des Haupt— -
;gebaudes auszufiihren. : o

- (4) For die Garage ist nur ein gene1gtes Dach zu1ass1g ‘Der First soll _
“entlang der Grundstiicksgrenze. verlaufen und ist in 2, 5 m- Hohe auszufiih-
ren. Der. straBense1twge AbschluB soll durch exne Attika erfo]gen Eine
Abdeckung der Attika -ist im Material- und Farbgebung einheitlich zu ge-
stalten, vorzugsweise sind Dachziegel bzw. -steine zu verwenden. :

‘(5) Dachgauben sind zuldssig:
- StraBenséitige DaChgauben'sind von der nachbarlichen Trennwand
bis AuBenkante Schornstein (ca. 3,40 m) und bei seitlicher Erwei-

terung bis maximal 50 % der Gesamtbreite des Hauptgebaudes zuléds-
sig. : ;

18
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U

Gartensextlge Dachgauben sind von der nachbar?;chen Trennwand bis
- oein Sparrenfe}d (ca. 1 0 m) vom. Auaengyebel zu?asSIg i

, Dle Dachgauben sxnd mandestens 2 Ziegefre1hen vom Frontmauerwerk-
e zuruckgesetzt Zu errxchten.- Sy : : -

':(?)“ D1e Dachéin eckung der genewgten Dacher 1st e:nhext11ch vorzugsﬁ -
“"j{ﬁwe1se 1n roten bzw rotbraunen Dachzaegeln bzw. —stelnen, auszu-

'7301e Dache1ndeckung von Vordachern und sonstigen untergeordneten
Gebaudete1len s1nd in Materlal und Farbe des Hauptgebaudes auszu-
fuhren, ' :

- D1e Dache1ndeckung der Garagen und Ste]lp]atzuberdachungen ist
e1nhe1t11ch auszufuhren‘ .

(8) Der Dachuberstand so]l am Glebe1 (Ortgang) maximal eine Z1ege1bre1~‘
te (ca. 0, 25 m) und an der Traufe max1ma1 eine Z1ege11ange (ca. 0,35 m)
betragen. , ‘

(9) Dachbegriinung ist auf Anbauten;una auf Garagen zuiéssig.
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' .fschre1ten
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g 13” 'FASSABE |

(1) Dae ¥orderfassade, die seitliche Fassade sowxe die Fassade, der : ‘_4j~~;'
Gauben- s1nd 1n Mater%al und Farbgebung einheitlich pall gesta?ten. -

(2) Be% Ausfuhrung einer Gxebe}verkiexdung oder einer Gaubenverk?ewdung .i.» s
ist nur dunkeTbraunes Holz mit senkrechter Gliederung, Scmeferverk?ew—*'w
1dung oder sch:eferahn?wches Materxal zu1asswg ' :

(3) Die Socke]ausbz]dung darf eine max1male Hohe von O 30 m nxcht uber-»~i*

‘(4) Materta}

’ E:‘ Fur den Socke] 1st auch anderes Mater1a1 zuiassxg :

X “:A‘.‘wi)v; 3 .'~,~;:‘.'-»‘%'».v;' T T T S S TRT T SU A
Ot v E

- Fur die Fassadenflache zst nur we1Be b1s 1e1cht abgetonte wezBe
"Farbe zu]ass1g (fur den - G1ebe1 und die Gaube g11t auch § 13 =
Abs. 2) o o , . : o

-  ‘ - Der Socke] kann durch kraftwgere Farbgebung abgesetzt werden

(6) Die Fassaden von Anbauten sollen in Material und Farbgebung den Fas- ~
saden des Hauptgebaudes angegT1chen werden. : '

- (7) D:e Fassade der Garage 1st in Mater1a1- und Farbgebung der des
~Hauptgebaudes anzugleichen.. : ‘

(8) Fassadenbégrﬁnung ist zu]éssig.

(9) MaBnahmen zur Narmedammung sind zu1ass1g, sofern d1e Absatze (1);:~ ‘
(4) und (5) nicht beriihrt werden. : e : :
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'§ 14 FENSTER / TUREN / TORE

(1) Fassadenoffnungen R, S e
= Die. Hauptfassade der Doppe]hauser 1st in der G11ederung, Mater1a1-#'
-und “Farbgebung :sowie in der Wahl der zusatzlichen Bauteile. ein- -
heitlich zu gestalten (des weiteren wird auf den Kata]og anzuwen-
dender Baustoffe verw1esen ) : : : - S

‘ fi;~Infder Hauptfaésade sind Tur+ oder’Toréffnuhgenvunzu]éSsig.

wa‘Fassadenﬂohne Fenster— Tur— oder Toroffnungen s1nd unzu]ass1gT B

‘vfj- Ih der StraBenSgite der'Gargggisjnd nur Tﬂroffnungen'zulasslg{h. B f §

(2) Gl1ederung P ~ ) ; e e
". w}a— Fensteroffnungen an der Hauptfassade durfen max1ma1 1 7 m groBJjﬂ_,.Q.W,.L
se1n Senkrechte Formate s1nd unzuiass1g e

*uJ)jifzx- Fenstere1nte11ungen bzw Sprossene1nte11ungen s1nd m1ttlg um d1eu,meuu;agf,
‘ senkrechte Symmetr1eachse vorzunehmen o el

- Bogenform1ge Fassadenoffnungen s1nd fur d1e Vorderfassade und d1e~k,
se1t11che Fassade unzu1a551g : = : '

= Eingangstiiren so]]ten, sofern sie sich an der seitlichen Fassade
befinden, symmetr1sch geg11edert sein (um d1e senkrechte Symme-
‘trieachse). :

(3) Farb- und Materialgebung:
- Fenster in der straBense1t1gen Hausfassade s1nd elnhe1t11ch auszu-,

fuhren

- Meta11fenster, TﬁrenAund Tore sind nur beschichtet (nicht hetaljlﬁ'
1isch g1§nzend) zu]éssig.‘

(4) Garagentore sind in senkrechter G]1ederung (Falze, Ho1z1atten USW. )
~ zu gestalten; ausnahmsweise ist fir Rolltore eine andere Gliederung’
“zuldssig. '

! siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN BAUSTOFFAUSWAHL

22



'BEZIRKSAMT NEUKOLLN.VON BERLIN S . BAN
BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINTEN. - BGR
 KLEINSIEDLUNG BRITZ.I' - P 0193

'§15 ZUSATZLICHE BAUTEILE / VERA&DERLICHE ELEMERTE

- (1): Fenster?aden s1nd@zulassxg, dxese sxnd [in. Ho?z auszufuhren.«Die;

- Farbgebung 'soll. vorzugswezse entweder der Gleb91verk3e1dung cder den
"Fenstern entsprechen L ~ ; .

- .f(2) Ro]ladenkasten‘s1nd verdeckt bzw. nxcht s1chtbar 1m Fenstersturz.3w~

“f‘5unterzubr1ngen'

;-

‘j (3) Exnzela ‘
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'§ 15 ZUFAHRTEN um) zuwaez e 1 e ,.

(1) Fur d1e Befest1~ungader Wege, Zufahrten und sonstxgen; -
s1nd Pf]asterungen, P]attenbe]age und wasserdurch]ass1ge Decken zu]as-'

el

gel'%g oder‘als;Spurbahnen ausgefuhrt werden.;
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- § 17' EINFRIEDUNGEN

(1) Exnfrwedungen entlang der - StraBenbegrenzungsllnle S1nd pro Doppe]—,j>~  .-

- haus einheitlich “zu - gestalten Vorzugsweise sind Ligusterhecken zu7

'b’fﬂé;?feste

: pflanzen. AuBerdem. sind. eingegriinte Maschendrahtziune oder Hoiziatten— '
zdune, -vorzugsweise mit senkrechter Gliederung, zuldssig. {des wezteren;
W1rd auf den Kata1og anzuwendender Baustoffe verw1esen) s :

; (2). Exnfrledungen mwt gemauerten oder andersart1g fest m1t dém Erdbodenz'z o
;}verbundeneh‘Sdckeiausb:idungen 31nd unzu1a551g, gemauerte bzw. andere~

“120 088 m (24 x 36 Sfcm) mxt elnem Abstand von 2 O m zuiasswg

vabb EINFRIEDUNG

! siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 1. ANFORDERUNGEN AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL
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518 GARTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLKCHEN

”(1) Die Begrunung und Bepf]anzung ist vorzugswelse durch e1nhe1m1sche

“Hecken, Striucher usw. vorzunehmen. Koniferenbewuchs ist im Vorgartenbe~
~reich auf niedrig wachsende Arten zu beschrinken; dabei-ist ein Anteil
an Kon1feren von: maximal 25 v.H: zulass1g Vorzugswexse sollte auf die-

 se"Art der” Bepf]anzung ‘verzichtet werden; des welteren w1rd auf- d1e -

7 Pf1anz11ste standortgerechter und ortstypxscher Geho]zarten verW1esen

(2) Im Vorgartenbere1ch zwwschen Hauptgebaude und Garage 1stﬂe1n Laub--
' ' ;pflanzen und zu. erha]ten'

1 siehe C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 2. PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GE-
HOLZARTEN )
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B ERLKUTERUNGEN zu BEN RI(:HTLEMEN

1 AHHENBUHGSBEREICH / URSPRUNGSTYP o

Die Bebauungs und Gesta}tungsricht31n1en fur dxe KIeznsxed?ung Brxtz I
“&eu}and I sind- anhand abiextbarer, ubergreifender Gestaitungseieman-
E te, dxe den Ursp S1ed1ung ausze1chnen enthckelt worden

Szed}ung 31nd
1t“Satte]dach

e§:aufnehmen, e U
Anbauten, sofern - s1ch(der ursprung}iche o
bef1ndet,,,xpwqﬁv -

i'uberwaegend Fensterpffnunge in der straBensezt1gen Hauptfassade m1t
‘ f‘t911wexse veran ér}xchen E}ementen w1e z.B, Fenster]aden, :

- niedriger Sockel; SR - - B
‘ -“Einfr1edung zum StraBenraum,'_' S
..'f'ursprungl1cher Laub bzw Obstbaum im Vorgartenbereach

2 HUTZUNG / GESCHOSSE / BAUHEISE
2.1 KLEINSIEDLUNGSGEBIET

: Dxe S1ed1ung BT]tZ 1 entspr1cht s1nngemaB nach der besonderen Art 1hrer

baulichen Nutzung Kleirnsiedlungsgebieten. Kleinsiedlungsgebiete dienen

- vorwiegend der Unterbringung-von Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohn-

- gebduden mit entsprechenden Nutzgarten (sxnngemaB nach § 2 Baunutzungs—
- verordnung »«BauNVO -y. '

Die al]gemeine Zweckbestimmung des Gebiets soll die Funktion dieses Bau-

gebiets . prdzisieren, insbesondere .die Unterbrlngung von Nohngebauden
mit gréBerer Landzulage, die uberW1egend gartenbaumang genutzt wird,
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und das h1erzu erforder11che kleinere. Sta]l- und WIrtschaftsgebaude.
GroBe und Art der Bet#tigung miissen unterhalb der Grenze des- Tandwirt-
schaft]1chen Nebenerwerbsbetr1ebs bleiben.: Ders: Begr1f gder Kle1ns1ed— :
Tung als zu1ass1ge Nutzung umfaBt das WOhngebaude mit: entsprechenden,‘

d.h. dber:-den- iibichén™ Hausgarten h1nausgehenden Nutzgarten und dem’r'
w1rtschaftste11‘ der-die Haltung von K1ewnt1eren ‘ermoglicht.: 7

géb1etes d1e“

'»ffS1ed1ungscharakt

*'s1ch‘geschlossene

_ entsch]ossen hat S

 der ursprungl1chen Vetzung‘sol1te die’ zum *io ebaude in d1esen Ge-
bieten h1nzutretende groBere Landzu]age dem S1ed1er durch Se1bstversor—
gung aus gartenbauma81ger Nutzung eine fiih1bare Erganzung seines sonsti-
gen Einkommens bieten. Eine der Rechtfert1gungen Fiir die Be1behaltung
und FortentW1ck1ung des Baugeb1etstyps w1rd we1terh1n auch 1in seiner
(behaupteten) hohen oko1og1schen Wert1gke1t gesehen (s Er]auterung
BauNVO) ' - ; . o o : A

,2.2 ‘ VOLLGESCHOSS

In der K1e1n51ed1ung 1st 1 Vo]]geschoB im S1nne des § 20 BauNVO zu]as-
s1g Der Begr1ff Vo]]geschosse w1rd im § 2 BauOB1n gerege]t

Der zulédssige DachgeschoBausbau liegt unter den Werten, die fur ein
Vo11geschoB ge]ten
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- 2.3 BAUWEISE

Dwe Bauwe1se rege]t das Verhaltnxs der Gebaude Zu- den Grundstucksgren-.‘
zen; angesprochen 1st der sewtilche Grenzabstand.

.E1n Doppe?haus besteht aus zwei- ane1nander gebauten Gebaudeha?ften, -
dab91 hat Jede Halfte se1n e1genes Ersch]xeﬁungse}ement und ist durchge-
hend von der anderen durch eine Brandwand getrennt. Die beiden: Doppel -
_hausha?ften bxiden aber, vaim Stadtbxid her gesehen, e1ne Exnhe1t als
Doppe1haus L » :

_D1ese Bauwe1se

E1genart der KlelnsxedTung bexbeha?ten und 50-'“ QRN

mit festgeschr1eben wérden, ‘die . z.T. vorhandenen Elnzelhauser werden’ o

ausnahmswexse als-offene Bauwetse nur. fur Exnzelhauser festgesetzt

‘3¢ =iﬂ GRUNDSTUCKSGLIEDERUNG |

: Aufgrund der vorhandenen S1ed1ungsstruktur wxrd eine Bere1chsg]1ederung
*h1ns:cht11ch der’ stadtebaul:chen und.griinordnerischen. Anforderungen an;
‘Kleinsiedlungsgebiete~vorgenommen; - hiermit soll- dem: Kleansaedlungs—.
| charakter gerecht- werden.. Dariiber hinaus wird hiermit- den chht]1n1en,
den kurzfristig: auslaufenden Erbbau- Heimstdttenvertrige und der. Bemas~,=
'sung ‘des Erbbauzinses- entsprochen ‘Die Bemessungsgrundlage fur dﬁn

(neu) zu vereinbarenden Erbbauzxns untersche1det zwischen der faktzvenV -

"Baulandf]ache", die 330 m? betragt und der Restfliche: des Grundstuckes
der sog. "Gartenlandfliche". Dementsprechend ist das Verhdltnis zwi-
schen Bauland bzw. gesamtzuldssige uberbaubare Grundstucksf]ache und
der Gartenlandfliche bzw. unversiegelte Frexf]ache definiert. Hieraus
ergeben sich, anhand der vorgenommenen Grundstucksg31ederung, fur das
Grundstick 5 Bereiche: : .

Baubereich,

Bereich fiir Garage,
- Ubergangsbereich,
"Vorgartenbereich,

Gartenbereich.
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1.

BAUBEREICH

Der Bauberelch W1rd durch fo]gende Festsetzungen def1n1ert -

UBERBAUBARE GRUNDFLACHE

- (d h Ursprungstyp und Erwe1terungsf1ache)

"? Zur’ 1angfr1st1gen S1cherung des s1ed1ungscharakter1st1schen Ur-

f; sprungstypes s011 das urspriingliche Hauptgebaude in se1ner bau11chen' »

o jD1mens1on1erun”*f tgesetzt werden

;ffﬂghdakf gerecht zu werden a]s auch die vorhandene neue S1tuat1on stadte- 
“.. bauTich- neu. AR ordnen, Rechnung tragen. Die. Erwe1terungsf1ache ist

o ;7;aus der: vorhandenen Ausbauprax1s /. r1chtung entW1cke1t worden. Dem-
1..u¢entsprechend istieine ruckwartxge und se1t11che Erwe1terung bzw ~ein
+eate e Ausbau .zuzilassen i : ‘ e s

<.Die Summe der Fliche' des Ursprungstypes und der Erwe1terungsmog]1ch—

¥ keit®bzw:r'die~festgesetzte ‘maximale” ‘Grindfldchesentspricht: “durch- " - -

<.xschn1tt11ch ‘mehrals einer Verdoppe]ung der+urspriinglichen Grund-
- flache. Eine maximale Grundfliche von 150- m?:so11 ‘micht: iberschrit-

f'ten werden, um dem K1e1ns1ed1ungscharakter Rechnung zu tragen
;*BAUTIEFE

Zur hor1zonta1eh Gliederung bzw. zur rﬁckwértigen Begfenzung dés Bau- -

A_bere1ches wird die maximal zuldssige Bebauungstiefe, gemessen von

30

der - straBenseitigen Baufluchtlinie des Ursprungsgebdudes, festge-

setzt. Die Bemessung der.maximalen Bebauungstiefe erfolgt in Abhédn-

gigkeit zur vorhandenen Ausbaur1thtung bzw. vorgééchriebenen Erweite-

rungsfldche und betrdgt 13 m; gemessen von der straBense1t1gen Bau-

f]ucht11n1e

. RUCKSPRUNG DES "RUCKWARTIGEN ERNEITERUNGSGEBAUDES GEGENUBER DEM UR-

SPRUNGSTYP:

'Zur baulichen und gestalterischen Betonung des sied]UngstypiSchen.

Ursprungsgebdudes soll sich das riickwdrtige Erweiterungsgebdude .
durch einen deutlichen Riicksprung zum Hauptgebdude auszeichnen.
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Der Rucksprung bzw.,dze maxxmal zu1assvg 8re1te 0r1entaert sxch ei-
- nerseits an den ‘MaBen- des™ ursprung11chen ruckwartigen ‘Anbaues und
-entsprxcht andererseits der- vorhandenen Ausbauprax1s Hlerbe1 st
-jedoch’ das M1hdestmaﬁ auf: einen: ganzen Stein (ca. 0,25'm) - festge~
- setzt worden, ‘da:-der- ‘nach .- bxsherxgen Vorschriften. ge]tende ‘Rick- -
sprung von- ca. 0 13 cm als nicht ausreichend konstatiert worden ist.
' : ntspr1cht ebenfalls éinem Vermerk' der: Senatsverwal-
nungswesen 1n den b?Sher ge]tenden Vorschrif- '

aupraX1s 1st 91ne se1t11che Erwe;terung 7;'
A AS'
' Fur d1e Garag ] e Grenzbebauung GemaB BaUOBln 1st im BaUW1ch (1n

-den’ se1t11chen'Abstandsf]achen eines’ Gebaudes) des- Hauptgebaudes eine .
’ Garage e1nsch11e811ch Abste11raum von 4,0 x 8,0.m und " einer Wandhéhe
~-bis zu 3,0'm" zu]ass1g, wenn an die Nachbargrenze gebaut wlrd Aufgrund
der stadtebau11chen Ausrichtung und der. bisherigen Ausbaupraxis soll
die Vorderkante der Garage 1n der Bauf?ucht]1n1e }Iegen

Bei ewner Ecks1tuat10n s1nd Ausnahmen zu3a551g, wobe1 das Pr1n21p der.
Lbe1dse1t1gen Grenzbebauung be1beha1ten werden so]] ' -

6 ﬁBERGANGSBEREICH

B AUm eine 1ntenswve Grunverf]echtung zu erre1chen und einer s1ed1ungsun—
typischen Zeilenbildung vorzubeugen, so11 eine massive bauliche Verbin-
dung zwischen den Gebduden unterbunden werden. Der Vers1ege1ungsgradv
von 80 % sol] in diesem Bere1ch nlcht uberschr1tten werden,

Im Ubergangsbere1ch 1st ein Mxndestabstand von 2,20 m zw1schen Haupt -
gebdude und Garage exnzuha]ten Bauordnungsrecht11ch 'sind Abstands-
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‘ ‘f1achen zu. den AuBenwanden von Gebauden e1nzuha1ten Nebengebaude bzw.
Garagen sind in den Abstandsflachen zuldssig,: da elne”max1ma1e Bebau-

- ungstiefe der Garage ven 8 m nicht iberschritten. wi d””D'§,MaB des Mxn- 
gdestabstandes entspr1cht der bis Jetzt e1nhe1t11chenVAusbauprax1s.,,

7 VORGARTEN /wZUFAHRTS- UND ZUGANGSBEREICH

‘Um d1e stadtebau11che Raumb11dung “von der Ersch11e8ungsse1te ‘ZU* 5=
'chern, 1st der gesamte Bere1ch ZW1schen StraBenbegrenzungsj-und Bau—'

H,Der gesamte,h1ntere Grundstucksberelchw1st>ent‘ dersa. o
-als Ziergarten: anzu]egen, um: der a11geme1nenﬁZweckbest1mmun ‘dés K1e1n-~,
’s1ed1ungsgeb1etes ZU entsprechen. Um: den: -Char u sprung11chen
*-Nutzgartens: weiter:zu: unterstutzen, 1st imzGe in.zweckge- -
- bundenes Gebaude: zu]ass1g ‘Hierbei soll: die Nutzung7e1nessGewachshauses
oder Gerateschuppens oder- Sta]les zuge]asseane1n ines ‘maximale Grund-
" fliache von 10. m?- und eine maximale Firsthéhe: von‘2;50 mist nicht zu
_{iberschreiten. -Es gilt. Grenzbebauung oder es. 1st ein: M1ndestabstand von .
3,0 m zur Jewe111gen ‘Grundsticks-, Nachbargrenze e1nzuha1ten. Eine wei-
tere Ver51ege1ung in diesem Bereich so]] s1ch auf das notwendlge M1n—
.destmaB (z B Wege) beschranken : :

-fD1eser Berewch 5011 von Jeg]1cher sonst1ger Bebauung und Ver31egelung
freigehalten werden. Wextere bau11che An]agen s1nd aussch11eB11ch im
- Baubereich zu err1chten, um e1nerse1ts konsequent Auswuchse zu verhin-
- dern und andererse1ts die okolog1sche Bedeutsamke1t und AUSW1rkung Zu-
sammenhangender Grunf1achen nicht zu m1ndern.~ . :

9 EINFRIEBUNG

In An]ehnung an -den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen S1tuat10n
soll entlang der StraBenbegrenzungslinie eine E1nfr1edung errichtet wer-
'den H1erbe1 so]l im gesamten Vorgartenbere1ch (Fldche D 1 und D 2) ei-
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.. ne maX}male Hohe von 1 25 m nicht uberschratten werden, die sxch somit . .
deutiich der. sxedlungsbiidpragenden Fassade unterardnet

*Ent}ang der ubrxgen Grenzen im Gartenbereach (F?ache E) sznd Ewnfriedun-
gen'bis 1,5 m Héhe zulassxg, um auch hier zu hohe Abgrenzungen zu ver-
meiden. Die Héhe der Einfriedungen in den. Einmindungsbereichen von Weg-
bzw. Straﬁenkreuzungen muB den Anforderungen der Verkehrssxcherhe1t ent-

i :sprechen }" AN

10 sawsrzas“smucnz ANLAGEN

‘Um-“das 1ed]ungsb11d we;ter zu unterstu;‘
hende und prov:sorische -Bauten unzu1a351g Sonst1ge Bauten se]}en nur
als. Anbauten 1nnerhalb des Bauberexches zuldssig sexn, dze daruberhwn-~] o
" aus nur- ruckwartlg am Hauptgebaude zu errzchten sind, um die S1ed1ungsa""
_pragende Hauptfassade NICht nachha}t1g zu verandern.ygk L - '

: Auégenommeh<von'dleser_Rege]ung ist das éine~8eb§udé,‘§as zuldssigerwei-
- se. im. Gartenberezch errwchtet werden darf £ e Aty

~Fest e1ngebaute Schw:mmbader sxnd nxcht statthaft 519 gehen uber den
Standard der zu einer Kleinsiedlung gehorenden Baullchkezt hinaus: Mobiz .
le"Swimmingpools in den handelsiiblichen-MaBen. sind zuiasszg Eine Gebau-«;~v
- deunterkellerung ist aufgrund der mangelnden Unterste]]mogiachke1ten

s zuzulassen. Ortsfeste, oberirdische Behdlter fiir Gas und 01 wirken sich
erheblich stérend auf das Siedlungsbild aus und. sind deshalb entweder
unterirdisch oder von der StraBe aus nicht e1nsehbar Zu err1chten Eine
E:ngrunung 0.d. ist erwunscht

'11  BAUKORPER

'Um den 51ed1ungstypuschen Charakter zu erha]ten und ]angfrlstxg Zu si-
- chern, st insbesondere die baukorperpragende StraBenseite des Ur-
sprungsgebdudes zu erhalten. Bauliche Verdnderungen o.4. sind unbedingt

zu vermeiden, da sich das bis jetzt zum groBen Teil vorhandene homogene

; Siedlungsb11d nachhaltig verindern wurde Lo g

Um ein exnhelt11ches Szed]ungsblld mit eigenstidndiger Gebzetscharakte-
ristik zu erreichen und zu sichern, ist es fir die Gestaltung des Bau-
kérpers unumginglich, eine Beschrénkung der Baumaterialien sowie auch
die Beschrénkung auf eine begrenzte Farbpalette durchzufihren. Die Ge-
staltung des Baukorpers soll swch des weiteren auf die wesent11chen und
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bStraBepse1t

qui]?;"Dachdeckung,u

’374 untergeordnéte Baute1le

N

‘ k 1s1ed1ungstyp1schen ‘Elemente bESChranken und keine zusat211chen oder
: untergeordneten Baute11e w1e Erker, Logg1en 0.d: zu]assen =

{H1erbe1 s1nd 1nsbesondere fo]gende Veranderungen unzu]ass1g

- Lage_und‘F1rstr1chtung des Hauptgebaudes, : “ﬂ'f_>f .
- Dachform ‘und "™ ‘ S
- F1rst und Traufhohe

"lnexgung,

[_Zur wexteren wesent11chen Unterstutzung des S1ed1ungscharakters ist die

A ' ‘einheitlich zu

. I{ederung; Mate-
~“rial.und: Farbgebung der “folgenden arch1tekton1schen E1emente sind e1n- o
”~he1t11ch und 1n An]ehnung an den Ursprungstyp auszufuhren* L ST

es ur§prunglxchen gesamten Dopp'
ie ges alterischen. Anforderungen an

gestalten.”

_aufbauten,- L
offnungen,~

”Untergeordnete Gebaudete11e wie Erker, Logg1en, Vorbauten, E1nschn1tte
- oder Wintergdrten sollen, ‘hinsichtlich einer -einheitlichen straBenseiti-
 ‘gen Baukorpergesta]tung, nur riickwdrtig: und - innerhalb des: Baubereiches
{'zu1a551g sein. Hierbei sollte sich jedoch.auf Tedichte und transparente -

Konstrukt1onen beschrankt werden e1ne mass1ve Bauwexse 1st n1cht erfor—

“der11ch
12 DACH‘ -
Das Dach ist ein wesent11ches s1ed]ungscharakter1st1sches architektoni-’

sches Element. Um ein gesch]ossenes Sxed]ungsb11d zu erhalten sowie den
Charakter des Doppelhauses weiter zu.sichern, sind Festsetzungen hin- .

sichtlich einer. ewnhe1t11chen bau11chen Ausfuhrung und Gestaltung unum-
gang11ch S :

;Das ‘Dach des Hauptgebaudes sol1l in ‘seiner ursprung11chen Stellung,

Form, Nexgung und Eindeckung festgesetzt werden. Das vorgeschriebene
Dach des Hauptgebaudes ist bis auf geringe Abweichungen in der Farb-
und Materialgebung der E1ndeckung noch erhalten und somit weiter zu
s1chern '

Fiir die K]einéied]ung ist eine rickwirtige ErWeiterung bzw. Ausbaumdg-

‘lichkeit’vorgesehen.
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Es 5011 die: Meglachkext gegeben se1n, fir den ruckwart1gen Anbau eln:¥

geneigtes Dach. auszufuhren Das Satte]dach wirkt sich unterstutzend auf,’

‘das- S}ed]ungsblid aus -und:betont den léndlichen Charakter der Klexnswed—~.
“iung Dariiber hinaus ermiglicht die Dachne1gung zusatzizchen, nutzbaren
" Raum. Aiternatxv solly-in- ‘Ableitung. bisheriger. Ausbaupraxss, auch wei-.

terhxn die Errachtung eanes Sch?eppdaches moglich, sein. Zur- Verbesse~;
rung der vorhandenen S1tuat1on sind jedoch hinsichtlich ‘Baukonstruktion-

‘ und” Gesta?tung Festsetzungen getroffen worden. " Das’ Sch]eppdach soll
s1ch aus der Dachf]ache des Hauptgebaudes entW1ckeln, d. h der obere.@'

fj”Dachaufbaute “insbesondere Gauben;:sind in: Ab}ewtung von. dem Ursprungs4
3ftyp und aufgrund der vorhandenen Ausbauprax1s zuzu]assen Hierbei sind

7 sowohl: bauordnungsrecht11che Bedangungen als® auch gesta1ter15che Anfur’4“¥?»
';:derungen zu'bericksichtigen. Die Fassadenflache der Gauben hat sich hiﬂ-V
’,s1cht11ch der bau]1chen D1men510nxerung der Hauptfassade unterzuordnen

Die Gauben so]]en aus der Dachfliche entwickelt werden, d.h. die Gauben -
s1nd von der. Traufe und dem gwebelsewtwgen Frontmauerwerk zuriickgesetzt

- zu errichten’ und der obere DachanschluB ist sichtbar unter dem Farst‘

. des Hauptgebaudes auszufuhren Die Festsetzung bezug11ch der GrdBe der
ﬁGauben 13t we1tgehend 1n Ab]e1tung bisher ge]tender Vorschrwften getrof< ‘

- fen worden R RSN

- LI -
2 '~:/: L .

H1nsxcht11ch eines: e1nhe1t}1chen S1ed]ungsb11des sxnd die Gauben in La-
-fge, GroBe, Dachansch]uB ‘und Neigung 9191ch auszufuhren

A'vBe1 Nxchtausfuhrung so11en zur. zusatz11chen Be]xchtungsmog11chkelt Dach-

f]achenfanster zuge]assen werden,

' Die Dacheindeckung, insbésqnderetdie des Hauptgebéudes, soll in Farb-
- und Materialgebung grundsdtzlich einheitlich erfolgen.

35



"ifoachabschluB>soT];durc ‘eine’

2

~Dachz1ege1 bzw. -stelne empfohlen.v

‘E1n gewunschter Dachuberstand 1st nxcht aus. den: rspruﬁégtypen/abié%t: :
bar-und soll. sich-daher.auf ein notwend1ges M1ndestmaB von . elner liegel-, .

35 m) beschranken.~ R

ﬂbre1te‘(ca. 0, 25 m) und Zwege11ange (ca:-0,

‘des Pu]tdach vorgeschr1eben werden,
i 1st dann der;Flrst entlang der’ Grunds

e1nhe1t11ch erfolgen, vorzugswe1

5afbgebung

g]atter bis- 1e1cht angerauhter Putz bzw alic
liche - 'Schlepp- putz -sowie' die Farbgebung “Weil

hauses unterstrexchen und hervorheben.,~.f

'1E1ne Beschrankung der Baumater1a11en 1st w1e an anderer Stel]e schon
erldutert, unumgang11ch Auf die. Verwendung von Kunststoffen, 1nsbeson-
dere Holzimitaten, sollte verz1chtet werde’;;D1es g11t “auch fiir fo1gen-

. de-besondere Gestaltungsanforderungen, .die. .aus. - dem,-Ursprungstyp ent-

wickelt sind und wesentlich zur Unterstutzung des charakter1st1schen
’,Sled1ungsb11des be1tragen e S

- Bei Ausfuhrung e1ner G1ebe1- und/oder Gaubenverk1e1dung ist nur dun-
kelbraunes Holz mit senkrechter. G11ederung, Schiefer oder schweferahno

liches Material zulass1g

- Die Sockelhthe des Hauptgebdudes w1rd auf eine maximale Hohe von
0,30 m begrenzt und soll s1ch somit der gesamten Fassadengestaltung
unterordnen
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‘b1s 1ewcht abgetonte~ 
,‘we1Be Farben, sol1 den schlichten bis’ 1and11chen‘Charakter des. Doppe1~"



. BEZIRKSAMT NEUKGLLN VON BERLIN | | '  BAN

| i, BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSRICHTLINIEN ___BGR -

KLEINSIEDLUNG BRITZ r - o : SRS 0193

a'Dxe Fassaden der Anbauten sowie der Garage 51nd in Materla}- und Farb-
,gebung denen. des Hauptgebaudes anzupassen um einerseits eine elnhe1t—
““liche Gestaltung zu gewahr]e1sten und andererseits -um sich nicht wun—
'schenswert hervorzuheben ' '

o »vExne mog11che Fassadenbegrunung wzrd aus- oko!ogtschen Grunden begruBt,

'A'aTigemeine Gestaltungsanfurderungen sprechen n1cht dagegen
14,'H FEﬁSTER / TBREN / TORE

;In AnTehnung an den Ursprungstyp und aufgrund der vorhandenen Sxtua-.f

'“'thon, so?len aussch11e311ch Fenster mit 1xegendem Format~ in der Haupt°ffn’:rhlx7f

fassade zu?ass1g sein. Ezne entsprechende Rahmen- bzw Sprossenetnt914i -
}ung wurde zusatz]xch das Ersche1nungsb1}d der Gesamtfassade pos:txv‘ ER
: unterstre1chen S :

 «LuE1n ;exnhe1t11che Gestaltung der Fassadenaffnungen zn Farb und Materﬁu*ﬁ i i
a1gebung, 3nsbesondere der straBenseltagen Hauptfassade, 1st e1ne Wi L
.sent11che Voraussetzung zur- chherung des Dappelhauses e e

15 ZUSATZLICHE BAUTEILE / VERANDERLICHE ELEHENTE .'=.»;  .;Q;;fﬁ; -

1Fenster]aden aus. Ho]z sind aTs zusatzllches Gestaltungse1ement, 1nsb
sondere in der Hauptfassade, aus den Ursprungstypen ableitbar und unter—‘
stre1chen den 1and]1chen Charakter des K]e1n51ed1ungshauses :

Rolldden sollen sich der beab51chtlgten Fassadengesta?tung unterordnen.
und nicht storend in Ersche1nung treten

16 ZUFAHRTEN UND ZUWEGE

Fir die befestxgten F1achen $011 eine ubermange Vers1egelung, 1nsbeson—A‘
‘dere im Vorgartenbereich, verhindert und auf ein MindestmaB beschrinkt
werden. Gemeinsame Zuwege bzw. Zufahrten reduzieren be1sp1e1swexse den
Versxege1ungsgrad

Eine Zweitgarage Entspricht nicht dem Standard einer Kleinsiedlung; da-

her wird die Zufahrt zur Garage als zusidtzliche Ste]Tp]atzmog]wchke1t ,
als ausrelchend angesehen.
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}7 EINFRIEDUNGEN

Die: straBenselt1gen E1nfr1edungen so1len s1ch in: Hohe und - Gesta]tung
- der- Hauptfassadé -unterordnen. Vorzugswe1se sollen L1gusterhecken ge-
pflanzt werden; sie. Tassen sich als ein ursprung11ches Gestaltungsele-
-ment-ableiten und: fung1eren daruber hinaus als Staubfanger Auf Einfrie-

StraBenraumes zu gewahr1e1sten gemauerte Pfe1ler m1t daZW1schen 11egen—
den Ho]zzaunen s1nd zu1ass1g ‘ ' :

LUNGEN be1gefugt

Er.ist in vielen Fallen. noch -vorhanden’ und. so1l als siedlungsbildpra-

gendes und straBenraumgesta]ter1sches E]ement ges1chert und erha]ten‘f

: werden

1
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dungen mit gemauertem Sockel“ist zu ver21chten, um die Entwasserung des-

" “:GKRTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLK‘ EN o

- Auf; eine ortsuntyp1sche Bepflanzung so11te verz1chtet werden Kon1feren-':
f, bewuchs so]] sich auf . niedrig. wachsende ‘Arten. und auf ein Mxndestmaﬁff.
_beschranken, standortgerechte Nutzgehdlze, - 1nsbesondere Obstbaume ent-
prechen dem Charakter. einer: Kleinsiedlung.: Eine. fur dlesen S1ed1ungs—,zlk L
ypen: abgest1mmte Pflanzl1ste ist. unter dem Kapltel HINWEISE UND EMPFEH‘?{%: S

f"’":‘Em wesent11ches Gestaltungse]ement, abge]e1tet aus dem Urspwungstyp,
ist ein ‘Obstbaum zwischen Hauptgebaude und Garage. -im- Vorgartenbere1ch S
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c HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
"l' AKFORDERGNGER AN DIE BAUSTOFFAUSWAHL':»»QJ*‘ -

Fur d1e K1e1n51ed1ung “Brwtz I“ w1rd darauf hxngew1esen, daB,=gemaB

.. -§18 8au081n (Bauordnung fir Ber]xn), bei der Errichtung und bei der
'ﬂfAnderung bau11cher An?agen nur umwe?tvertrag]xche Baustoffe, Bautezie
und Ewnr1chtungen zu verwenden s1nd £ wo

' ;;A1s d1esen;Anforderungen entsprechend>ge1ten, neben denfa?s aTEgemewn»A

‘h1n31cht}1chf1hrer Gewznnung=%Verérbe1tung; Funktlon und Bese1t3gungaA-‘
““eine’ hohe Gesundhezts?;und Umwe]tVertragl1chke1t aufwexsen Dabei stel-

.“‘flen die bestehenden’ Umweltnarmen dn der Jewexis gu]t1gen Fassung, 1nsbe- ‘
“**csondere der- Gefahrstuffverordnung, Mindestanforderungen dar Sowext vor—,‘

" “handen sollen Produkte m1t’
“kommen., 3‘%”:'»13P SRR e v

m'Umwe1tze1chen (B}auer Enge1) zum Eznsatz o

1

“~ Ni éhi*.ie1~weri&éﬁ*;we&*déﬁ'”dﬁm*fen 1

)y ‘—\asbestha]tlge Baustoffe, i

o ;‘unter E1nsatz von F]uorkohlenwasserstoffen (FCKW HFCKw CFC HFA,

- “FCK)- hergeste11te Baustoffe, 1nsbesondere SchaumdammpTatten und Ort-
fg~schaume, R N T , \

—”Bautew]e aus - Tropenho]zern, es sei- denn die Herkunft der Ho]zer aus
geordneter Plantagen- oder Forstw1rtschaft wxrd e1ndeut1g nachgew1e—
sen, - : :

=Y

Quetle:AAmtsblatt fur Berlin, 40. Jahrgang, Nr. &0,;9; August 1990, S. 1390

r
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- fo]gende Bauteile aus Polyv1ny1chlor1d (PVC)
-“ab 1. Januar 1992 Zu- und Abwasser1e1tungen,
- 'FuBbodenbelige, - :,'«, : : : S
- Tapeten und K191nbaute11e im WOhn1nnenbere1ch
A'- ab 1 Januar 1995 Fenster-'und Turprof11e,

'e Fenster—‘und Turprof11e sawie - Besch]age aus*® Alum1n1um,

der E1nsatz von A]um1n1umbaute11en 1st aus stat1schen ‘konstruktlven“

oder Grunden unabwe1sbar.'

f'{'ndr” Baustoffe v

str1ch und K1ebstoffe 50 Igswe
fur schadstoffarme Lacke zu verwenden.*f”:
2 f" PFLANZLISTE STANDORTGERECHTER UND ORTSTYPISCHER GEHOLZARTEN

Die an anderer Stel1e konstat1erte oko]og1sche Bedeutsamkext der K]e1n—

siedlung Britz I im Bez1rk Neukol1n begrundet 51chre1nerse1ts in der

“oko1og1schen Ausg1e1chsfunkt1on 1nnerha1b des. d1chtbes1ede1ten Stadtge-
- ‘bietes, und"” andererse1ts An=ihrers Funktion. a]s w1cht1gem.Ubergangsbe-
reich- zwischen Stadtraum und unbebauter Landschaft Um-diesem: Anspruch
Agerecht zu ‘werden, sol11 die’ Wahl von’ Geho]zarten unter Naturschutzas-
~ pekten bei der Begriinung ‘sowie “bei der Gesta]tung von Griinanlagen und
Garten einen “wesentlichen -Beitrag léjsten. Hierbei sollten grundsitz-
Tich Pflanzenarten gewdhlt werden, die sich in .die vorhandenen Lebens-
geme1nschaften von Pflanzen und Tieren prob]em]os einfiigen. Die ge-
pflanzten Arten sollen sich be1sp1e1swe1se in den Stoffkreislauf und
das Nahrungsnetz des Okosystems einfigen, ¢.h. beispielsweise bei Ge-
hélzen, daB ihr Laub und Holz fiir Tiere genieBbar sein sollen. Gehdlze,
die "schad11ngsfre1" sind, wie z.B. Glnkgos, -sind in d1eser Beziehung
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;Platane 1ebende Art festgestel]t (PLATE 1984 md] )

"zubauen, und-‘es:werden-damit ~auch fiir seltene und gefahrdete Tier-: -und
Pf?anzenarten Existenzmoglichkeiten geschaffen. Der - Sachverstandigenm .
" beirat fiir Naturschutz’ und Landschaftspflege in Berlin hat -unten stehen-
‘flde Liste von Gehdlzarten (ohne Zwergstrducher), die unter Geszchtspunk«
‘ten des Naturschutzes bevorzugt werden sollten, verabschledet Es zstf
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oko?oglsch gesehen Fremdkarper, sie 51nd keine - Nahrungsgrundiage filr

~ Tiere. Je mehr Tiere an einer Pflanzenart leben konnen, um so besser

filr eine vielfiltige Tierwelt. Einheimische Pflanzen 51nd schon- }ange ‘

“an die von ihnen lebenden Tiere angepaBt. Diese Tiere br;ngen die

Pflanze, ihren Wirt, fast nie ‘um, es ‘sei denn, die- Pflanze wurde am
falschen Ort oder in groBen -Reinbesténden gepflanzt. Im aiigemexnen ist.

‘es auBerdem $0, - daB ‘einheimische Gehlze wegen ihrer Jahrtausende1angenr ’

gemeinsamen Entw1ck1ung ‘mit ~Tieren fir mehr Tiere Nahrungsgrund?ageV

~ sind als exotische Geho]ze, die bei uns in eine fir sie ganz unangepaﬁ-’

te Fauna versetzt werden Be1sp1elswexse leben -an den einhexmischen

o Eichen in Mltte1europa ca. 1 000 Txerarten von denen ca 500 Arten auf =

Exchen spez1alxsxert 31nd also’ ausschl1eﬁ]1ch -an E}chen vorkommen ‘
(HEIDEMANN 1982).. An der n1chte1nhe1mlschen Platane Iebt nach TISCHLER' ‘
(1980) keine Art; in Berlin. wurde erst vor kurzem ‘eine an Biattern derj

f*8e1 dem Aussaen und Anpf]anzen he1m1scher und eingeburgerter \rten; wzrd; .f¢'}?‘

der Natur die Chance gegeben,” geb1etstyp1sche Lebensgemeinschaften aufeg<

eine Auswahl" einheimischer und exngeburgerter Arten, die nicht- gefahrj
det sind. Von den genannten Arten sollten bis auf wenige Ausnahmen kei-
ne Kulturformen oder -sorten, sondern genet1sch mogl1chst naturilche-
IndiViduen‘gepflanZt werden.

In diesem Zusammenhang wird des weiteren empfoh]en, auf Verwendung von
mwe]tschad11chen Pflanzenschutz- und Dungem1tteln grundsatz]xch Zu ver-
zichten (kein Einsatz von Pestiziden und Herbiziden). Die Aufbereitung

/ organ1scher Abfdlle zu gesunden Bodenverbesserungsm1tte1n durch Kcmpo-7

st1erung leistet daruber hinaus einen w1cht1gen Be1trag zu einer umwelt-

‘ freund]zchen Handhabung der Mu?lbese1t1gung
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GEHOLZLISTE:

-Acer campestre

- Betula pendula
Budd]eJa davidii
‘Caragana arborescens
* Carpinus betulus -
Clematis vitalba

. .. Colutea, arborescens
- .Cornus, sanguinea
- Cornus sericea.
’ﬁCory1us ave11ana
. -Crataegus monogyna -

- +Cytisus: 'scoparius .

3‘;E1aeagnus angust1fo]1a
- =Elionymus: europaea

»Frangu1a a]nus

§ “%ffHedera he11x

" Hippophae" rhamno1des N
“Laburnum anagyro1des
Ligustrum-vulgare

~ Lonicera periclymenum
"Lonicera xylosteum
Lyc1um barbarum

Malus domestica B

Parthenocissus quinquefo1ia

Philadelphus coronarius
Prunus avium

Prunus cerasus
Prunus- domestica

Prunus padus

.Prunus spinosa
Pyrus communis s.str.
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum.

- Sanddorn
fGeme1ner Go]dregen
Gemeiner L1guster,

- Deutsches GeiBblatt-

. Rote Heckenk1rsche
‘Gemeiner Bocksdnrn

Feld-Ahorn -
Hinge- -Birke e
Ch1neswscher Sommerf11eder

‘Erbsenstrauch
~ Hainbuche
" Gemeine Na1drebe
" Gemeiner B]asenstrauch ‘
 ;81utroter Hartrx
WeiBer: Hartr1egeu
Gemeine Hasel -0 ..~
_E1ngr1ff11ger WQdeorn L
- .-Besenginster ... ...
: *Schma]blattr1g ;01we1de o
»e~Europalsches Pfaffenhutchen

Faulbaum L
Gemeiner: Efeu

Kultur-Apfel

Finfblattrige Zaunrebe
. GroBer Pfe1fenstrauch

Vogel-Kirsche

‘Sauer-Kirsche :
Pflaume. .
Gewhnliche Traubenk1rsche :

Schlehe
Kultur-Birne

- Purgier-Kreuzdorn

Alpen-Johannisbeere

Y

A1 quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz, Berlin, in "Informatio-
nen aus der Berliner Landschaft", Herausgeber: Der Landesbeauftragte fir Naturschutz und

tandschaftspflege in Berlin, Mérz 1984
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« - Ribes -nigrum . . o Schwarze Johann}sbeere
- Ribes rubrum agg. .. - . Rote Johannisbeere
Ribes uva- crispa’ . - Stachelbeere. .
Rosa canina " . Hunds-Rose.
‘Rosa corymbifera’ - -~ . ~Hecken-Rose:
Rosa rugosa =~ . - - . o Kartoffel- Rose
Rubus caesius™ v ot Kratzbeere :
Rubus fruticosus’agg. ™ - . = Brombeere‘f*3**”’
Rubus “idaetis - . Himbeere

»Taxus bac;aﬁav
+ Viburnun opuu

} ”312}~1 ANFORDERUNGEH AN DIE ERSCHLIESSUNG

"Fur das hier nge: fchene K}e1n51ed7ungsgeb1et Br1tz I so]? ‘an dieser
'»Ste1}e darauf hwngewzesen werden, daB-die gesicherte’ Ersch?:eﬁung eine’
der wesent]xchen oraussetzungen beibaulichen Vorhaben ist. Der .Be-
griff des Vorhabens “‘umfaBt- 51nngema8 nach §.29 BauGB (Baugesetzbuch)
- samtliche MaBnahmen die die- Errichtung und Anderung von.baulichen Anla-
~gen zum Inhalt. haben und e1ner bauauf51cht11chen Genehmugung oder Zu-

" Der Begrwff der geswcherten Ersch11eBung">15t eine Rahmenvorschr1ft

~ d.h., daB ‘die ErschlxeBungsan]agen entsprechend den Erfordernlssen der

A Bebauung und des Verkehrs .hergestellt werden Hierzi mussen stets fol-
‘gende Mlndestanforderungen erful]t se1n :

vgl. sxnngemas "Erschl)esungsbegrvff" und Hzndestanforderungen an ErschlteBungen, 1m

Kommentar zur Bauordnung, Fxckert/Fzscher, Koln 1990, Randnummern 10, 18 und 10, 19

43



“ erforder11chen A

Die auBere Ersch11e8ung, d h der Ansch]uB an das offent11che Ver-
kehrsnetz. Diese Anforderung ist fur die untersuchten Sledlungen er-
fullt B AR , , v ,

Die innere Ersch11eBung, d h -die Zuwegung 1nnerha]b der S1ed1ungen ,

D1e M1ndestbre1te des StraBenprof1ls fur An11egerstraBen 1n wohnge—
bieten, gemaB EAE 85! von- 3 m (bis max. 10" WOhne1nhe1ten) bis 4 m
(b1s max. 30 wohne1nhe1ten) mit- erforder11chen‘Ausw
ist in den S1ed1ungsgeb1eten gewahr]exstet"

nungsamt Zu treffen”h1ns1cht11ch ‘ders entsprechende i
"Tempo 20 bzw :
Dwe Ste11p1atzyerpf1 ‘htgngi?fur den ruhenden erkehrza1st auf’ dem
Grundstuck selbst geste11t Dies’ g11t ‘auch*fi
tierten Besucherverkeh'TEBe1 opt1ma1er Ausnutzung der Garage und der

Zufahrt werden 2° Ste]]p]atze pro Doppe]hausha]fte nachgew1esen "Die- -

ser Wert ist uberdurchschn1tt11ch da der erforder11che Stellplatz-
nachweis gemiB AV Ste]lplatze ein Ste]lp]atz pro E1nfam111enhaus be-
trigt. ‘An. dieser Ste]]e wird nochmals ausdruck11ch darauf hingewie-
sen, daB somit: weder aus bauordnungsrecht]1cher noch stadtebau11cher
“Sicht Veran1assung besteht .den bisherigen Vorgarten zugunsten we1ter—
8r Ste11p13tze aufzugeben I R TT LRI -

1 Empfehlungen fur die Anlage von Erschl1e8ungsstraﬁen, EAE 85 Forschungsgesel{schéft

far StraBenbau- und Verkehrsuesen, Bonn- Bad Godesberg 1985

2 Ausfuhrqngsyorschrxften zu § 48 der Bauordnung_Berlvn - Stellplatze und Garagenstell-

platze -, vom Januar 1980
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= Die technische ErschlxeBung, d.h. der AnschluB an die Stromversorgung
sowie die Sicherstel}ung der Wasserver- und Abwasserentsorgung

Seit 1981 1st'd1e Siedlung an d1e offentl1che'Abwasserentsorgung ange-
schlossen. Fiir die Siedlerstellen, die noch -nicht angesch?ossen sind,
besteht Ansch]uBzwang bei S1ed}erwechsel

~In d1esem Zusammenhang wird des we1teren das Verfahren der Regenwasser- .
 riickhaltung zur Um- oder Weiternutzung der vorhandenen Auffangbehdl-

‘ter, in Zisternen empfohlen. Gerade in der untersuchten Kleinsiedlung
- mit einem sehr. hohen Grin- und Frexf]achenante1l der gartnerxschA 
“‘"genutzt wird, b1etet sich die. Regenwasserruckhaltung und Nutzung zu™
Bewdsserung -an. Der technische Aufwand das anfallende Qberflachenwas-_ﬂ
ser. der Dachflachen eansch]1e811ch "der .Einschnitte und. Dachaufbauten'
iiber ein getrenntes Lextungsnetz in die vcrhandenen Auffangbeha?ter -
_ .abzu1e1ten, ist relativ gering. Daruber h1naus wird durch die Regen-z o ,
wu,wasserruckha]tung die. Ortskanalisation. ent1astet und erwewst sich.als. .. .. RS
kostengunstxg, da weniger Frxschwasser verbraucht wzrd sowxe keine .
groBen Wartungskosien anfa?]en :

Dariber hinaus Erweist sich die Nutzung des Niederschlagswassers zur - o
Bewdsserung des Gartens vorteilhaft fir die Pf?anzen, da es im Gegen- - ‘
~satz -zu Trinkwasser weicher ist.. Die Nutzung ka!kha1t1gen Tr1nkwas~
sers kann zu elner Verkrustung der Oberflachen fuhren «

Fo]gende kurze Betr1ebsbeschre1bung (s Abb ) stellt be1sp1elhaft
eine Anlage dar, d1e ‘eine-Kombination zw1schen Versxckerung und Was-
Vserruckha1tung ist:. ~ ‘

“- Das Niedersch1agswassér Tduft dber dés4ﬁbef}duf—Zwi;thenstﬁckljn
die kombinierte Regenriickhalte- und Sickerschachtan]age.ein.

- D1e ‘Anlage besteht aus Betonfert1gte11r1ngen, Durchmesser 1 50 m.
Die unteren beiden Drittel sind als Sammelbecken ausgeblldet das
obere Drittel so, daB eine Versickerung stattfandet -

- Das Filtermaterial wird seitlich eingébracht Das‘gesammelté Nieder-

schlagswasser wird dem Schacht mit einer Pumpe zur Bewasserung des
Rasens entnommen :
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In diesem Zusammenhang wird ebenfaﬂs empfohTen die Praxis bewzubehaii
ten, das anfallende Oberflichenwasser der StraBe in den Vorgirten ver-
sickern zu lassen. Voraussetzung ist eine offene Einfriedung, die
auch aus gestalterischen Griinden (s.a. Gestaltung der Einfriedung) zu

bevorzugen ist.
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